UCHWALA NR XXI1/124/2012
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz
cze$ci obrebu wsi Zamienice dla terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego zloza
»RoKitki IV” oraz rekultywacji i zagospodarowania terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki”.

Na podstawie: art. 7 ust. 1 pkt. 11 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,poz. 675, Nr 119 poz.804, Nr 130
poz.871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043 z 2011 r. Nr 32 poz. 159,Nr 153, poz. 901), w zwiazku z uchwata
Rady Gminy Chojnéw Nr LIX/325/2010 z dnia 9 listopada 2010 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na budowe kopalni kruszywa ,Rokitki — IV” oraz
rekultywacje i zagospodarowanie rekreacyjne terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki”, uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojndéw — jednolity tekst irysunek” uchwalonego uchwatg Nr
VIII/56/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 22 maja 2007 r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/152/2008 Rady
Gminy Chojnow z dnia 25 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwata Nr X1/51/99 Rady Gminy Chojnéw z dnia 22
kwietnia 1999 r., zmienionego uchwatg LVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 wrzesnia 2010 r.,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz czg¢éci obrebu
Zamienice uchwalonego uchwala nr LVI/288/2002 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 30 wrze$nia 2002 oraz
zmiang¢ tego planu, uchwalong uchwata L1/295/2006 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 22.09.2006 r w czes$ci
dotyczacej terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego na ztozu ,,Rokitki IV oraz rekultywacje
i zagospodarowanie rekreacyjne terenow poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki”.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu wskali 1: 1000,
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnoéw
okresla zalacznik graficzny nr 1.1.

4. Integralnymi czegSciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 1.1 - wyrys ze studium Gminy Chojnow;
3) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu";

4) zalacznik nr 3 - sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu Infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Zalaczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.
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6. Obszar i zakres opracowania zmiany planu sg zgodne z uchwata Rady Gminy Chojnow Nr LIX/325/2010
z dnia 9 listopada 2010 r o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na budowe kopalni kruszywa ,,Rokitki — IV”* oraz rekultywacj¢ 1 zagospodarowanie rekreacyjne
terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki”.

§ 2. 1. Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujaca problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy,
a mianowicie:

1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Ustalenia planu obejmujg réwniez:
1) w zakresie wykonywania uprawnien przedsi¢biorcy, okreslonych w koncesji:
a) wyznaczenie terendw istniejacej i projektowanej eksploatacji,
b) wyznaczenie obiektow zaktadu gorniczego i obiektow pomocniczych wraz z infrastrukturg techniczna,
¢) inne funkcje i rodzaje zagospodarowania terenu.
2) w zakresie bezpieczenstwa powszechnego:
a) okreslenie zagrozen wynikajacych z prowadzonej eksploatac;ji,

3) ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska w aspekcie wpltywow dziatalnosci przedsigbiorcy, w tym sposobu
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych;

4) w zakresie uprawnien do wyznaczania filarow ochronnych:
a) wyznaczenie terendw i obiektow, ktorych ochrona wymaga stosowania filaréw.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717z pdzn. zmianami);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1. niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Chojnéw;
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okre§lone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) przepisach szczegélnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z przepisami
wykonawczymi,

7) zlozu - nalezy przez to rozumie¢ naturalne nagromadzenie mineralow i skal, w ktérych wydobywanie moze
przynies¢ korzy$¢ gospodarcza;

8) nadkladzie - jest to warstwa gruntu nie bedaca kopaling, ktoéra nalezy zdja¢ przed przystapieniem do
eksploatacji ztoza;

9) terenie gorniczym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, objeta przewidywanymi wpltywami robot
gorniczych okreslony w ustawie Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2005 Nr 228, poz. 1947 z pdzn.
zmianami);

10) obszarze gérniczym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w granicach, ktorej przedsigbiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesja, okreslony w ustawie Prawo geologiczne i gornicze
(tj. Dz. U. z 2005 Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zmianami);

11) filarze ochronnym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, w granicach ktorego ze wzgledu na ochrong
oznaczonych dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone, albo moze by¢ dozwolone tylko
W sposob zapewniajacy ochrone tych dobr - zgodnie z ustawa Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U.
72005 Nr 228, poz. 1947 z pdzn. zmianami);

12) projekcie zagospodarowania zloza - nalezy przez to rozumiec¢ projekt zatagczany do wniosku o udzielenie
koncesji na wydobywanie kopalin wymagany zgodnie z ustawa Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U.
22005 Nr 228, poz. 1947 zpozn. zmianami), oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
szczegotowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé projekty zagospodarowania zt6z (Dz. U. z 2005 r.
Nr 128 poz. 1074 1 1075);

13) zakladzie gérniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony technicznie iorganizacyjnie zespot
srodkow stuzacych przedsigbiorcy do bezposredniego wydobywania kopaliny ze zloza, zgodnie z ustawa
Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2005 Nr 228, poz. 1947 z pdzn. zmianami);

14) planie ruchu zakladu gérniczego - nalezy przez to rozumie¢ plan sporzadzany przez przedsigbiorce
kazdego zaktadu gorniczego, okreslajacy szczegotowo przedsiewzigcia niezbgdne w celu zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa i higieny pracy pracownikoéw
zaktadu gorniczego, prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem, ochrony $rodowiska wraz z obiektami
budowlanymi, zapobiegania szkodom i ich naprawiania - zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gérnicze
(4. Dz. U. 22005 Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zmianami);

15) dokumentacji rekultywacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje wynikajacg z ustawy Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 Nr 25, poz. 150 z p6zn. zmianami);

16) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony w ustawie o ochronie przyrody tj.
obszar ladowy lub wodny, naturalny lub poétnaturalny lub antropogeniczny wyodregbniony w oparciu
o cechy geograficzne, abiotyczne i biotyczne okreslony w ustawie dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. 22009 Nr 151, poz. 1220, Nr 157, poz. 1241).

§ 4. 1. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenow;

3) obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania
takich obiektow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;

3) przebieg stref kontrolowanych korytarzy infrastruktury techniczne;;

4) przebieg nieprzekraczalnej linii prac eksploatacyjnych;

5) literowe oznaczenia podstawowej funkcji terenu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla trwatych obiektow wprowadzonych po rekultywacji terenu.
§ 6. 1. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow:

1) teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa, oznaczony symbolem PG ;

2) teren laso6w oznaczony symbolem ZL ;

3) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem ZP ;

4) tereny rekreacji i ustug turystycznych oznaczone symbolem US ;

5) wody powierzchniowe oznaczone symbolem WS ;

6) tereny rolnicze oznaczone symbolem R .

2.Na kazdym zterenow zakazuje si¢ innego wykorzystania terenu, niz zgodny z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, z zastrzezeniem § 19.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe.

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow.

§ 7. 1. Eksploatacja ztoza moze si¢ odbywaé w okreslonych koncesja granicach z zachowaniem paséw
ochronnych, drég, stref kontrolowanych korytarzy infrastruktury technicznej, nieprzekraczalnych linii prac
eksploatacyjnych.

2. Przedsiebiorca zobowigzany jest do sukcesywnej rekultywacji terendw poeksploatacyjnych,
ksztattowania skarp zwatowisk zgodnie =z parametrami zapewniajacymi ich stateczno$¢, wykonania
przeciwerozyjnej obudowy biologicznej roslinnoscig niska (zielen trawnikowa lub tgkowa) tymczasowych
zwatowisk zewnetrznych w spos6b minimalizujacy degradacje walorow krajobrazowych.

3. Obszar objety zmiang planu dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

l)ustala si¢ teren  eksploatacji = kruszywa  naturalnego oznaczony na rysunku  planu
symbolem PG2 i PG2.1 obejmujacy ztoze kruszywa naturalnego ,,Rokitki II", ktérego podstawowe
przeznaczenie stanowi dziatalno$¢ zwigzang z wydobywaniem kruszywa naturalnego;

2) ustalony teren obejmuje: teren gorniczy, obszar gorniczy, tereny drog dojazdowych wewnetrznych oraz
teren pomocniczy, zwigzany zeksploatacja. Teren kopalni stanowi wyodrebniony technicznie
1 organizacyjnie zespot, dla ktorego obowiazuja przepisy prawa geologicznego i gorniczego. Ruch odbywa
si¢ na podstawie projektu zagospodarowania ztoza oraz planu ruchu zaktadu goérniczego;

3) na terenie oznaczonym symbolem PG2 i PG2.1 ustala sig:
a) sktadowanie nadktadu i urobku,
b) budowe tymczasowych drog wewngtrznych,
c) lokalizacj¢ obiektow kontenerowych,
d) lokalizacje tymczasowych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
4) sktadowanie mas ziemnych z kopalni moze odbywac¢ si¢ na terenie oznaczonym symbolem PG2 i PG2.1 ;

5) pomiedzy granica obszaru gorniczego a granicg terenu gorniczego ustanawia si¢ pas szerokosci 6,0 m, na
ktérym zlokalizowane bedzie tymczasowe sktadowisko humusu;
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6) eksploatacja powinna by¢ prowadzona na warunkach okreslonych w koncesji udzielonej przedsigbiorcy, na
podstawie projektéw zagospodarowania zloza oraz na podstawie planow ruchu zaktadu gorniczego,
sporzadzanych na poszczegélne etapy eksploatacji, zgodnie z regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale;

7) na obszarze ztoza ustanawia si¢ filar ochronny, majacy na celu zabezpieczenie nastepujacych obiektow:
a) od granicy terenéw lasow - filar o szerokosci 10 m;

8) przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie PG2 i PG2.1 jest mozliwos¢ lokalizacji  urzadzen
towarzyszacych wydobyciu kopalin;

9) rekultywacje¢ nalezy wykona¢ w kierunku utworzenia zbiornika wodnego — kapieliska. Po
wyeksploatowaniu ztoza, teren oznaczony na rysunku planu symbolem PG2 przeznacza si¢ na kapielisko
oraz komercyjne ushugi rekreacji i wypoczynku, zielen urzagdzong oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej;

10) szczegbtowy program oraz sposob zagospodarowania i uzbrojenia terenu okre§lone zostang w projekcie
budowlanym;

11) ustala si¢ teren eksploatacji  kruszywa naturalnego oznaczony na rysunku planu
symbolem PG3 obejmujacy ztoze kruszywa naturalnego ,,Rokitki 1117, ktorego podstawowe przeznaczenie
stanowi dziatalno$§¢ zwigzang z wydobywaniem kruszywa naturalnego. Ustalony teren obejmuje: teren
gorniczy, obszar gorniczy, tereny drog dojazdowych wewngtrznych oraz teren pomocniczy, zwigzany
z eksploatacjg. Teren kopalni stanowi wyodrgbniony technicznie i organizacyjnie zespot, dla ktorego
obowigzuja przepisy prawa geologicznego i gorniczego. Ruch odbywa si¢ na podstawie projektu
zagospodarowania ztoza oraz planu ruchu zaktadu goérniczego;

12) na terenie oznaczonym symbolem PG3 ustala sig:
a) sktadowanie nadktadu i urobku,
b) budowe tymczasowych drog wewnetrznych,
c) lokalizacjg obiektow kontenerowych,
d) lokalizacje tymczasowych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

13) sktadowanie mas ziemnych 1iskalnych zkopalni moze odbywaé si¢ na terenie oznaczonym
symbolem PG3 .

14) pomigdzy granicg obszaru gorniczego a granicg terenu gorniczego ustanawia si¢ pas szerokosci 6, 0 m, na
ktérym zlokalizowane bedzie tymczasowe sktadowisko humusu;

15) eksploatacja powinna by¢ prowadzona na warunkach okreslonych w koncesji udzielonej przedsigbiorcy,
na podstawie projektow zagospodarowania zloza oraz na podstawie planéw ruchu zaktadu goérniczego,
sporzadzanych na poszczegolne etapy eksploatacji, zgodnie z regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale;

16) na obszarze ztoza ustanawia si¢ filar ochronny, majacy na celu zabezpieczenie nastgpujacych obiektow:
a) drogi gminnej KD.G.KL-1/2" - filar o szerokosci 15 m liczac od krawedzi jezdni drogi gminne;j,
b) od granicy terenéw lasow - filar o szerokosci 10 m;

17) przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie PG3 jest mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen towarzyszacych
wydobyciu kopalin;

18) rekultywacj¢ nalezy wykona¢ w kierunku utworzenia zbiornikéw wodnych - kierunek wodny;
19) po wyeksploatowaniu ztoza teren oznaczony na rysunku planu symbolem PG3 przeznacza si¢ na zbiornik

wodny z kapieliskiem. Ustugi rekreacyjne dla tej czesci kapieliska zlokalizowane zostalty w mpzp wsi
Rokitki w jednostce urbanistycznej UPC2, zlokalizowanej poza granicami zmiany planu;

20) ustala si¢ teren planowanej eksploatacji kruszywa naturalnego oznaczony na rysunku planu
symbolem PG4 obejmujacy ztoze kruszywa naturalnego ,,Rokitki IV”, o powierzchni ca 11 ha, ktérego
podstawowe przeznaczenie stanowi dziatalno$¢ zwigzana z wydobywaniem kruszywa naturalnego;
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21) ustalony teren obejmuje: teren gorniczy, obszar gorniczy, tereny drog dojazdowych wewnetrznych oraz
teren pomocniczy, zwigzany zeksploatacja. Teren kopalni stanowi wyodrebniony technicznie
1 organizacyjnie zespot, dla ktorego obowiazuja przepisy prawa geologicznego i gorniczego. Ruch odbywa
si¢ na podstawie projektu zagospodarowania ztoza oraz planu ruchu zaktadu gérniczego;

22) na terenie oznaczonym symbolem PG4 ustala si¢:
a) sktadowanie nadktadu i urobku,
b) budowe tymczasowych drog wewngtrznych,
c) lokalizacj¢ obiektow kontenerowych,
d) lokalizacje tymczasowych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

23) sktadowanie mas ziemnych iskalnych zkopalni moze odbywaé si¢ na terenie oznaczonym
symbolem PG4 .

24) pomiedzy granicg obszaru gorniczego a granica terenu gorniczego ustanawia si¢ pas szerokosci 6, 0 m, na
ktérym zlokalizowane bedzie tymczasowe sktadowisko humusu;

25) eksploatacja powinna by¢ prowadzona na warunkach okreslonych w koncesji udzielonej przedsigbiorcy,
na podstawie projektow zagospodarowania zloza oraz na podstawie planow ruchu zaktadu goérniczego,
sporzadzanych na poszczegodlne etapy eksploatacji, zgodnie z regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale;

26) na obszarze ztoza ustanawia sig¢ filar ochronny, majgcy na celu zabezpieczenie nastgpujacych obiektow:
a) drogi powiatowej Nr 531 KD-P.KZ 1/2 - filar o szeroko$ci 15 m liczac od krawedzi jezdni,
b) od granicy terenéw lasow - filar o szerokosci 10 m;

27) przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie PG4 jest mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen towarzyszacych
wydobyciu kopalin;

28) rekultywacje nalezy wykona¢ w kierunku utworzenia zbiornikéw wodnych - kierunek wodny;

29) na terenie oznaczonym symbolem US obejmujacym czes¢ dziatki 1004 o orientacyjnej powierzchni 0,9 ha
wyznacza si¢ plaze przy kapielisku oraz teren ustug komercyjnych rekreacji i wypoczynku. Ushlugi
rekreacyjne, ktore beda obstugiwaty ten akwen zostaly zlokalizowane w jednostce urbanistycznej AUT3
zlokalizowanej poza granicami zamiany planu;

30) dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki zabudowy i standardy
zagospodarowania terenu:

a) dla projektowanych obiektow ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ 2 kondygnacji, w tym poddasza
uzytkowego,

b) dla wszystkich budynkow ustala si¢ dachy strome, o uktadzie dwu lub wielospadowym, kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczna Iub innym materiatem podobnym do dachéwki
w kolorze i fakturze,

¢) przy zagospodarowaniu terenu szczeg6lng uwage nalezy zwrdci¢ na kompozycje zieleni w tym sadzenie
zywoplotow, szpalerow drzew i krzewow,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy KD.GK.K11/2 — 8.0 m,

e) szczegdtowy program oraz szczegdtowy sposob zagospodarowania i uzbrojenia terenu okreslone zostang
w projekcie budowlanym;

31) teren oznaczony symbolem WS stanowi zbiornik wodny przeznaczony na cele rekreacji i wypoczynku;
32) ustala si¢ teren le$ny bez mozliwosci zabudowy oznaczony symbolem ZL ;

33) teren oznaczony symbolem R stanowi teren rolny bez mozliwosci zabudowy;

34) teren oznaczony symbolem KD-G stanowi istniejaca droge gminna;

35) teren oznaczony symbolem KD-P stanowi istniejacg droge powiatowa.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 8. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2)na terenie objetym zmiang planu nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow iurzadzen niezwigzanych
z eksploatacja kopaliny, urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz z planowanymi funkcjami rekreacji,
wypoczynku i ushug;

3) ksztattowanie wyrobisk i zwatowisk prowadzi¢ w sposéb umozliwiajgcy ich przyszte zagospodarowanie na
cele wodne i rekreacyjne (wodne oraz zielen ochronng niska);

4) ustala si¢ sukcesywna eksploatacj¢ i rownolegle prowadzong sukcesywna rekultywacje terenu eksploatacji -
w projekcie zagospodarowania zloza zostang okreslone poszczegdlne etapy eksploatacji i kolejnosé
rekultywacji wyeksploatowanych pot ztoza;

5) nadktad i nieuzyteczne masy ziemne nalezy zagospodarowa¢ dla celow rekultywacji z zielenia ochronng
niska w granicach terenu eksploatacji ztoza.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. 1. W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji isposobu uzytkowania terendw, nakazuje si¢ przestrzeganie zasad
okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegdlnych i odrebnych a ponadto ustala sie:

1) ztoze ,,Rokitki” zalega na obszarze chronionego krajobrazu ,,Doliny Czarnej Wody”. Na terenie ztoza i w
jego bliskim otoczeniu nie wystepuja pomniki przyrody ozywionej inieozywionej, uzytki ekologiczne,
stanowiska chronionych gatunkéw fauny i flory, stanowiska archeologiczne ani chronione obiekty
kulturowe;

2) w zwigzku z rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody” ustala si¢, ze pozyskiwanie do celow
wydobywczych skat, dopuszczalne jest jedynie na powierzchni mniejszej niz 25 ha. Ustala sig, ze tereny, na
ktorych jednoczes$nie prowadzona jest eksploatacja nie moga osiagna¢ lub przekroczy¢ powierzchni 25 ha,
aprzejScie do kolejnego etapu eksploatacji jest mozliwe pod warunkiem zrekultywowania terenu
przeksztatconego;

3) mozliwo$¢ eksploatacji kruszywa naturalnego na terenie oznaczonym symbolem PG 4 jedynie po
przeprowadzeniu oceny oddzialywania na $rodowisko, ktora wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody”;

4) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z eksploatacja kruszywa naturalnego, takie jak spaliny,
zanieczyszczenia powietrza pylami, hatas, promieniowanie czy wibracje nie moga oddziatywac negatywnie
na tereny sasiednie i muszg si¢ zamykaé¢ w granicach dziatek nalezacych do przedsi¢biorcy;

5) odpady powstajace w zwigzku z prowadzong eksploatacja kruszywa naturalnego nalezy magazynowac
w specjalnie wyznaczonym miejscu i zagospodarowaé zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. o odpadach;

6) ustala sie¢, ze masy ziemne powstajace w wyniku eksploatacji kruszywa naturalnego ze zloza (wydobywane,
usuwane, przemieszczane i gromadzone) wraz z jego przerabianiem, nie sag odpadami w rozumieniu ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach, warunki isposob ich zagospodarowania okreslone sa
w dokumentacji zakladu gorniczego (projekcie zagospodarowania ztoza, projekcie rekultywacji, planie
ruchu zakladu gorniczego);

7) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz sktadowania i magazynowania odpadéw innych niz odpady
powstajace w zwiazku z prowadzona eksploatacjg kruszywa naturalnego;

8) zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych zwatowiskach a nastepnie
wykorzysta¢ do tagodzenia skarp koncowych i rekultywacji;

9) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas ziemnych przywozonych zpoza obszaru
eksploatacji, pod warunkiem ich przydatnosci i spetienia przepiséw odrgbnych i szczegodlnych;
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10) skarpy wyrobiska zabezpieczy¢ przed osuwaniem, zachowujac odpowiedni kat nachylenia, zgodny
z projektem zagospodarowania ztoza;

11) w ramach rekultywacji biologicznej stref zboczowych wprowadzi¢ wysiew roslin pionierskich
i odpowiednie nawozenie - kierunek niska zielen ochronna;

12) docelowo wprowadzi¢ na skarpach roslinnos¢ dostosowang do siedliska przyrodniczego z przewaga
gatunkdéw rodzimych;

13) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ dostosowania zbiornikow wodnych do gospodarki rybackiej;
14) wody deszczowe wprowadzi¢ w grunt systemem niezorganizowanym;

15) §cieki bytowe po ich podczyszczeniu do dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen na urzadzeniach
wlasnych inwestora i na jego wlasnym terenie, nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
ado czasu jej realizacji iuruchomienia, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych oczyszczalni lub
zbiornikéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

16) eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ na podstawie waznej koncesji na wydobycie kopaliny oraz zgodnie
z projektem zagospodarowania ztoza;

17) rekultywacje terenu kopalni, na ktérym zakonczono proces eksploatacji kruszyw i ktore sa zbedne, nalezy
rozpocza¢ niezwlocznie;

18) ustala si¢ wodny, kierunek rekultywacji terenow pokopalnianych na terenie objetym zmiang planu z niska
zielenig ochronnag;

19) wszelkie uciazliwo$ci zwigzane =z planowang dziatalnoscia wydobywcza nie moga przekraczad
dopuszczalnych norm; nalezy przyja¢ rozwigzania technologiczne i infrastrukturalne chronigce przed
emisjg zanieczyszczen ihatasu w stopniu zapewniajacym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach
terenu, do ktorego inwestor ma tytul prawny;

20) nalezy zabezpieczy¢ wyrobisko przed niekontrolowanym uzytkowaniem - skladowaniem odpaddw,
wylewaniem nieczystosci;

21) w obrebie terendw zainwestowanych, shuzacych obstudze wyrobiska, wszelkie powierzchnie
niezabudowane i nieutwardzone winny stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna;

22)na zasadzie zréwnowazonego rozwoju, po zamknigciu terenu goérniczego, wymagana jest jego
rekultywacja w kierunku wodnym. Zagospodarowanie terenu w wyniku rekultywacji ma stworzy¢ warunki
dla docelowego wykorzystania rekreacyjnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) prace ziemne na terenie przeznaczonym pod eksploatacje kruszywa naturalnego oznaczonym na rysunku
planu symbolem PG nie wymagajg nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego;

2. Osoby prowadzace roboty budowlane lub ziemne w razie odkrycia przedmiotu, co, do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zobowiazane s3:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkoéw;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ajesli to nie jest mozliwe,
zawiadomi¢ Wdjta Gminy Chojnéw.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. 1. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych dotycza istniejacych
drog publicznych, o ktérych mowa w § 15. Pasy drég publicznych stanowig prawnie ustalong przestrzen
publiczna, dla ktérej obowigzujg przepisy szczegodlne.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Id: IMLSD-DIGGB-KUYAI-IQJCO-VKSYW. Podpisany Strona 8



§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy a takze wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu okreslone zostaty w § 8 pkt. 30
tekstu planu oraz w § 16.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja chronione siedliska przyrodnicze.
Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji.
§ 14. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowia:

1) istniejgca publiczna droga powiatowa nr 531 KD-P.KZ !5 relacji Rokitki - Jaroszéwka potozona poza
obszarem planu, przy potudniowej granicy planu;

2) istniejgca ulica lokalna KD.GK. KL % - polozona poza obszarem planu, przy zachodniej granicy planu.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 15. 1. Scalanie i podziaty dzialek, winny by¢ dokonywane przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
1) dopuszcza si¢ podzialy i scalania terenow dla regulacji planowanego obszaru eksploatacji ztoza;
2. Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podzial iscalanie nieruchomo$ci po zakonczonej rekultywacji, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi, zgodnie z przyjetym kierunkiem rekultywacji w dokumentacji rekultywacyjne;j;
2) kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego od 40° do 90° .
3. Dla terenu oznaczonego symbolem US wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 100 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90° .

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. 1. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia wich uzytkowaniu oraz -
w niektorych wypadkach - szczegolowe wskazniki ksztaltowania zagospodarowania ustalone zostaty dla
poszczegoblnych terenow w §8 uchwaty.

2. Zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa i higieny
pracy pracownikow zaktadu goérniczego, prawidlowej iracjonalnej gospodarki ztozem, ochrony srodowiska
wraz z obiektami budowlanymi, zapobiegania szkodom iich naprawiania zostanie okreslone w planie ruchu
zaktadu gorniczego - zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
§ 17. 1. Zachowuje si¢ zewnetrzny uktad komunikacyjny poza obszarem zmiany planu.

2. Przez zloze objete zmiana planu przebiega odcinek linii napowietrznej 20 kV L-742 zpasem
technologicznym o szeroko$ci 2x10 m, liczonym w poziomie od skrajnych przewodow linii. Linia stanowi
wlasnos¢ EnergiaPro Koncern Energetyczny SA Oddziat Legnica. Eksploatacja zloza objetego zmiang planu,
wymaga przetozenia kolidujgcego odcinka tej linii, po uzyskaniu z EnergiaPro warunkéw usunigcia kolizji
1 zawarcia stosownej umowy o przebudowe odcinka sieci elektroenergetycznej. Koszt przebudowy istniejacych
linii poniesie inwestor zmiany istniejacego zagospodarowania terenu.
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Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. 1. Do czasu zrealizowania okre§lonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Prace rekultywacyjne winny nastegpowaé sukcesywnie dla wydzielonych czesci zwatowisk i terenow
poeksploatacyjnych.

3. Przyjmuje si¢ wodny kierunek rekultywacji (zbiorniki wodne, ustugi sportu irekreacji z zielenig
towarzyszaca).

4. Proces rekultywacji terenu, zgodnie z dokumentacja rekultywacyjna, zakonczony zostanie w terminie do
4 lat po wygasnieciu koncesji geologicznej na wydobycie kruszyw.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 19. 1. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.4 ustawy,
w wysokosci 10 %.

2. Dla obszaru objetego niniejsza zmiang planu, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz czesci obrgbu Zamienice, uchwalonego uchwata Nr LVI/288/2002 Rady
Gminy w Chojnowie z dnia 30 wrze$nia 2002 r oraz zmiany tego planu, uchwalonego uchwatg L1/295/2006
Rady Gminy w Chojnowie z dnia 22.09.2006.

3. 3. Zagospodarowanie terenow lesnych zgodnie z ustaleniami planu, wymagaja dokonania wylgczenia ich
z produkc;ji lesne;.

§ 20. 1. W przypadku zmiany definicji ustawowych lub nazw instytucji iorgandéw, o ktoérych mowa
w uchwale, odpowiednie ustalenia planu nalezy dostosowa¢ do zmienionych definicji ustawowych,
wskaznikéw i normatywow lub nowych nazw instytucji i organdéw, co nie wymaga przeprowadzania procedury
zmiany planu.

2. W przypadku zmiany numerow dziatek uzytych w uchwale - odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu.

3. Uzyte wuchwale okre$lenia ,,przepisy prawa powszechnego" oznaczaja przepisy prawne aktualne
w czasie wykonywania uchwaty.

§ 21. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 - rysunkiem planu
stanowiagcym integralng cze$¢ uchwaly oraz zalacznikami nr 2i 3, podlegaja publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Chojnow.

§ 22. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Andrzej Pyrz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/124/2012
Rady Gminy Chojnow
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z dnia 29 marca 2012 r.
Zalacznik1.pdf

Rysunek planu: wie$ Rokitki - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
eksploatacje zloza kruszywa "ROKITKI - IV" oraz rekultywacje¢ i zagopsodarowanie rekreacyjne
terenow poeksploatacyjnych

Zatacznik Nr 1.1 do Uchwaty Nr XXI11/124/2012
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 marca 2012 r.

Zalacznik1.1.pdf

Rysunek planu: wie$ Rokitki - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
eksploatacje zloza kruszywa "ROKITKI - IV" oraz rekultywacje¢ i zagopsodarowanie rekreacyjne
terenow poeksploatacyjnych
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Zalacznik1.pdf
Zalacznik1.1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/124/2012
Rady Gminy Chojnow
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pozniejszymi zmianami) i art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (jednolity
tekst Dz. U. 22005 r. Nr 249, poz. 2104, z poézniejszymi zmianami) Rada Gminy Chojndéw rozstrzyga, co
nastgpuje:

1) stwierdza si¢ zgodno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz
czg$ci obrebu Zamienice dla terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego ztoza ,,Rokitki IV”
oraz rekultywacji i zagospodarowania terenow poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki” z ustaleniami zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow", uchwalonego
uchwata Nr VIII/56/2007 Rady Gminy Chojnéw zdnia 22 maja 2007 r., zmienionego uchwata Nr
XXIV/152/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwata Nr X1/51/99 Rady
Gminy Chojnéw z dnia 22 kwietnia 1999 r., zmienionego uchwata LVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 30 wrzesnia 2010 r.;

2) po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz
czesci obrebu Zamienice dla terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego ztoza ,,Rokitki IV”
oraz rekultywacji izagospodarowania terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki” do publicznego
wgladu od 23 maja 2011 roku do 13 czerwca 2011 roku - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia
zakonczenia wylozenia planu - nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/124/2012
Rady Gminy Chojnow
z dnia 29 marca 2012 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz zasady ich
finansowania

1. Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pdzniejszymi zmianami) i art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (jednolity
tekst Dz. U. z2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6ézniejszymi zmianami) Rada Gminy Chojnéw rozstrzyga, co
nastepuje:

1) zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan samorzadu na
obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz
czg$ci obrgbu Zamiennice dla terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego zloza
»Rokitki IV” oraz rekultywacji i zagospodarowania terenow poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki” ,
nie wystepuja. Wydatki zwigzane z przebudowsa linii 20 kV, L-742 poniesie Kopalnia Kruszywa Rokitki.
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