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tel. (076) 81 87 90%

UCHWALA NR XXIX.173.2012
RADY GMINY CHOJNOW
z dnia 29 listopada 2012 .

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw w obrebie Jerzmanowice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) uchwala
sig, co nastepuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw w obrgbie Jerzmanowice.
2. Granice obszaru objetego planem okreslajg zataczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty.

§ 2
Miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego zawiera¢ bedzie  okreslenia
wyszczegolnione w art.15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnow.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty nrxxix/{#¥2012
Rady Gminy Chojnéw
z dniad iebopada 2012 r.

E granica obszaru
objetego planem

skala 1:5000
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nrxxiX/4¥¥2012
Rady Gminy Chojnéw
Z dnia Krf;ws-}au:adq/ 2012 r.

E granica obszaru
objetego planem
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59-225 Chojndw UZASADNIENIE
tel. (076) 81 87 D0¢ . o
do uchwaly nr XXIX.173.2012 Rady Gminy Chojnow
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wybranych terenow w obrebie Jerzmanowice

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.647) — ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trybie art. 20 ust.1,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W miesigcu wrzesniu 2012 r. wptynely do Urzedu Gminy Chojndéw dwa wnioski dotyczace
zmiany ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu wybranych dziatek w obrebie Jerzmanowice — celem ich przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dzialki objete ww. wnioskami wchodzg w skiad dawnego
Panstwowego Gospodarstwa Rolnego (PGR w Jerzmanowicach).

W latach wczesniejszych, uwzglednionych zostalo lgcznie osiem wnioskow dotyczacych
zmiany ustalen studium dla wybranych terendéw w obrebie Jerzmanowice. Wszystkie
uwzglednione wnioski, dotyczyly réwniez zmiany ustalen planu miejscowego.

Jeden z ww. uwzglednionych wnioskow, dotyczyt terenu dzialki nr 197 w obrgbie
Jerzmanowice. Po analizie zagospodarowania przestrzennego, Gmina Chojnéw stwierdzita
koniecznosé zmiany przeznaczenia terenu, dla czesci dzialek zlokalizowanych pomiedzy dziatka
nr 197 a istniejaca zabudowa wsi. Majgc na wzgledzie zachowanie ladu przestrzennego,
projektem planu miejscowego, winny zostac objete czedci dzialek nr 198, 199, 200, 201/1 i
201/2 — celem ich przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed
podjeciem uchwaty, o przystapieniu do sporzadzenia planu — wéjt wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

Analiza ustalen polityki przestrzennej gminy, zawartej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow, dla terendw objetych ww.
wnioskami Inwestorskim, wykazata, iz

- w przewazajacej czesci zostaly one sklasyfikowane jako tereny dla ktorych studium
zaklada zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe¢ mieszkaniowo -
ustugowa,

- dla czgéci terenu przystgpiono do sporzgdzenia zmiany studium, celem ich
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna oraz zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Dla tych terenéow, uchwalenie planu wymaga¢ bedzie
wyprzedzajgcego uchwalenia zmiany studium.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykazata, iz wnioski sg zasadne a uwzglednienie
wnioskowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest w pelni racjonalne
w kontek$cie polityki przestrzennej oraz rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennego
gminy.

Tym samym po spelnieniu wymogow art. 14 ust. 5 ww, ustawy stwierdza sig, ze realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie i dla terendw uwzglednionych
w przediozonych wnioskach jest uzasadniona.
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Analiza
dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw w obrebie Jerzmanowice i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania sporzgdzenia miejscowego

Niniejsza analiza zostata sporzadzona w oparciu o tresc¢ art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647).

Przewiduje si¢ do objgcia planem wybrane niezabudowane grunty wsi Jerzmanowice
oraz grunty dawnego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego (PGR w Jerzmanowicach) celem
- ich przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows.

Obszar objety jest w calo$ci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonym dla obszaru obrebu wsi Jerzmanowice, ktory byl przyjety
uchwalg Rady Gminy w Chojnowie Nr XL/237/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005 r.
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolno$l. Nr 7 poz. 132. z dnia 18.01.2006 r.

Analiza ustalen polityki przestrzenne] Gminy, zawarte] w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, dla terendw proponowanych
do objecia planem, wykazala, iz w przewazajacej czesci zostaly one sklasyfikowane jako
tereny dla ktoérych studium zaklada zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
mieszkaniowo - ushugowa.
Czesé wiw terenu wymagac bedzie wyprzedzajacego uchwalenia zmiany studium.

Przeprowadzona analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykazata, iz realizacja planu jest uzasadniona ze
wzgledu na mozliwos¢ stworzenia nowych terendow pod zabudowe mieszkaniowa
zlokalizowanych w poblizu miasta Chojnéw, w ktorym w wigkszosci zlokalizowane sa
szkoly, przedszkola, zaktady pracy, sklepy itp. Opracowanie planu zapewnia réwniez Gminie
korzysci finansowe ptynace z podatkéw lokujacej si¢ tam ludnoscei.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2012r., poz. 647, 951) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w obrebie Jerzmanowice zostanie
sporzagdzony z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich
braku - map katastralnych (ewidencji gruntéw) gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym.

W zwigzku z powyzszym wnosze o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu.




