NOW
CL?%‘F{}CZHG 1 UCHWALA NR XL.255.2’017
59225 Chojnéw RADY GMINY CHOJNOW

tel, 76 81 88 502 wew. 64

z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Krzywa i Okmiany dla czesci dzialek nr 375/8, nr 422, polozonych w obrebie Krzywa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (4. Dz. U.
22016 ., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z2017r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXX.180.2016 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 20 grudnia 2016t oprzystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Krzywa i Okmiany dla czesci dzialek nr 375/8, nr 422,
polozonych w obrgbie Krzywa, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, uchwalonego
uchwalg nr XXVI1.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Krzywa
1Okmiany dla cz¢éci dzialek nr 375/8, nr 422, polozonych wobrebie Krzywa, zwang dalej planem
miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objgtego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) aktywnos¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumieé dzialalno$é produkeyjng, rzemieslnicza, magazynows,
skladowa oraz ushigi, w szczegolnosci zzakresu handlu hurtowego i detalicznego, z wykluczeniem
dzialalno$ci zwigzanej ze skltadowaniem odpaddéw;

2) dach ptaski - dach o nachyleniu gléwnych polaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
3) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw ibudowli,
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wiatrotap6éw, pochylni i schodow wejsciowych do budynkéw, terenowych miejsc postojowych, a takze sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

5) teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu;

6) zielen o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumieé urzadzone zespoly zieleni wysokiej i niskiej
ograniczajgce negatywne oddzialywanie na tereny sgsiednie inwestycji realizowanych na podstawie ustalen
planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastgpujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) czgs¢ terenu, na ktdrej obowiazuje zagospodarowanie zielenig o charakterze izolacyjnym;
7) przeznaczenie terenow:
a) AG — teren aktywnosci gospodarczej,
b) ZL — teren lasow,
c) KDA —teren drogi publicznej - klasy autostrada (rezerwa terenu),
d) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
e) KDW — teren drogi wewne¢trzne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, oktérym mowa wust. 1 pkt7lit. adopuszcza sie sytuowanie
elementow zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, jak migjsca postojowe i place manewrowe dla samochodéw, dojscia i dojazdy, urzadzenia
budowlane, zielen.

Rozdzial 2.Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czgsci terenu 1-AG, przyleglego do rzeki Brenna (polozonej
poza granicg obszaru objgtego planem miejscowym) zielenig o charakterze izolacyjnym, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

2. Wzdhiz przesylowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV nalezy uwzglednié pas
technologiczny o szerokosci 50 m, po 25 m od osi linii w obu kierunkach, w ktérym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 45° do
135°,
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowdw melioracyjnych, do rzeki Brenna lub
w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; wody opadowe iroztopowe z nawierzchni
utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy odprowadzaé poprzez urzadzenia
zapewniajgce separacje i zbieranie tych substancji.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiorikéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, niepowodujgeych przekroczen norm emisji spalin,
z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa
w ust. 1 1ust. 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa
w ust. 6 1ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem obiektéw 1 urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 6 nie stanowig inacze], a lokalizacja tych urzadzen isieci
nie koliduje z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ lokalizacje drog publicznych:
1) klasy autostrada (rezerwa terenu), oznaczonych symbolami 3-KDA, 4-KDA,
2) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 5-KDD.
2. Ustala si¢ lokalizacje drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6-KDW.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych na terenie 1-AG.

4. Szczegblowe ustalenia dotyczace drdg, o ktdrych mowa wust. 1, 213 sformulowano w ustaleniach
Rozdziahu 6.

5. Powigzanie obszaru objgtego planem miejscowym z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
projektowang droge dojazdows 5-KDD posiadajacg dostgp do systemu publicznych drég gminnych
powigzanych z drogg krajowsg nr 94,

6. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingdw lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji migjsc postojowych dla samochoddw w liczbie:
a) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na | miejsce pracy na jednej zmianie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ushug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

a) | stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-AG ustala sie przeznaczenie:
teren aktywnosci gospodarcze;j.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) dla budynkow 35 m,
b) dla budowli 50 m.
2) forma dachu:
a) dachy plaskie,
b) dachy kolebkowe,

c) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych polaci dachowych pod katem od
30 do 45 stopni.

3.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. ] obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) w odlegloéci nie mniejszej niz 10m od pdinocno-wschodniej granicy obszaru objetego planem
miegjscowym,

b) w odleglosci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-ZL,
c) w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcych z terenami 5-KDD, 6-KDW,

d) w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od poludniowej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
przyleglej do rzeki Brenna,

e) w odleglodei 25 od linii rozgraniczajgcych z terenami 3-KDA, 4-KDA

fyw odleglosci nie mniejszej niz 25 m od poludniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem
miejscowym, przyleglej do autostrady A4,

g) w odleglosci nie mniejszej niz 12 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
przyleglej do granicy administracyjnej gminy.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 2,70,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalna wielkoé¢ powierzchni zabudowy: 90%;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-ZL ustala si¢ przeznaczenie:
teren lasow.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3-KDA, 4-KDA ustala sig
przeznaczenie: teren drogi publicznej - autostrada (rezerwa terenu).

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. | obowigzuje zmienna szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosc:

1) 15 m - dla terenu 3-KDA;
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2) 11 m - dla terenu 4-KDA.

3.Dla terenéw, oktérych mowa wust. | obowiazuje zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej
niezwigzanej z obstugg i funkcjonowaniem autostrady.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§13.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5-KDD ustala sie
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$é 10 m.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. | przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§14.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6-KDW ustala sie
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokosé w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$é 10 m.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows stanowigcg podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
10% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnéw.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoélaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan St wiec
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] RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
tel. 729(;321258?;1;?5:w. 64 Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XL.255.2017
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 wrzeénia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Krzywa i Okmiany dla czesci
dzialek nr 375/8, nr 422, polozonych w obrebie Krzywa

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, w terminie od 10 sierpnia 2017 r. do 31 sierpnia 2017 r. oraz w terminie
skladania uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag,

PRZEWOD Y RADY
Bogdan <Owiec
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RADA GMINY

CHOJNOW

ul. Fabryczna 1
59-225 Chojnéw

" L], 76 81 88 502 wew. 64 Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XL.255.2017
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Krzywa i Okmiany dla czesci dzialek nr 375/8, nr 422, polozonych w obrebie Krzywa
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafcow,
zgodnie zart. 7ust. ] ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2016r.
poz. 446 ze zm.) stanowig zadania wiasne gminy.

3

Giéwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu uzytkdw
rolnych, Igk ipastwisk wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym na tereny aktywnosci
gospodarczej.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej bedzie sie odbywalo
zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zZrédtami finansowania beds: dochody wlasne gminy, dotacje, fundusze Unii
Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udzial innych podmiotéw.

PRZEWODNI CY RADY
Bogdan Jrietviec
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1 RADA GMINY
{ CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

/ 59-225 Chojndw
tel. 76 81 88 502 wew. 64

Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Krzywa i Okmiany dla czesci dzialek nr 375/8, nr 422, polozonych w obrebie Krzywa

W dniu 20 grudnia 2016 roku Rady Gminy Chojnéw podjgta uchwale nr XXX.180.2016 o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Krzywa
i Okmiany dla czgéci dziatek nr 375/8, nr422, polozonych w obrgbic Krzywa, zwanej dalej planem
miejscowym.

Giéwnym celem opracowania planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu uzytkéw rolnych, Iak
1 pastwisk wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym na tereny aktywnosci gospodarczej.

Obszar objgty planem miejscowym polozony jest w pélnocno-zachodniej czesci wsi Krzywa
w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4.

Powierzchnia obszaru objgtego planem miejscowym wynosi okoto 46 hektardw.

Projektowane tereny aktywnosci gospodarczej beds funkcjonalnie powigzane zterenami aktywnosci
gospodarczej wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Krzywa i Okmiany, uchwalonym uchwatg Rady Gminy Chojnéw nr LIII/271/2002 z dnia 29 maja 2002 r.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z politykg przestrzenng okreslong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Chojnéw” uchwalonym uchwalg nr XXVI.157.2016 Rady
Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r.

Zgodnie zustaleniami ww. Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
obszar objety zmiang planu migjscowego potozony jest w granicach obszaru funkcyjnego ,,AG - aktywnosci
gospodarczej”. Obszar funkeyjny ,,AG” przeznaczono dla lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skiadéw,
magazynow, ustug, obstugi komunikacji samochodowej. Dopuszczono przeznaczenie tacznie maksymalnie
30 % powierzchni danego obszaru funkcyjnego jako terenéw ustug publicznych podstawowych, zieleni
publicznej oraz sportu i rekreacji.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnéw podj¢ta uchwale nr XX1.126.2016 w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw, zwang dalej oceng aktualnosci.

W rozdziale 7oceny aktualnosci - Podsumowanie iwieloletni program sporzadzania plandéw
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnosé sporzadzania planéw miejscowych zostala uwarunkowana strukturg pokrycia planami
miejscowymi, skladanymi wnioskami ozmiang przeznaczenia gruntéw oraz ilosci wydanych decyzji
o warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie planéw miejscowych dla calego obszaru gminy oraz
osiggnigcie tadu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uzna¢, ze opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualnoéci i przyczyni
si¢ bezposrednio do zréwnowazonego rozwoju gminy w aspekcie gospodarczym.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone wart. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073), poprzez
realizacj¢ wymogdw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywolanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

-wymagania 1{adu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1krajobrazowe obszaru - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

-wymagania ochrony srodowiska - poprzez ustalenic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej uwzgledniajgcych ochrong czystosci powietrza a takze wod powierzchniowych
i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wykluczeniem obiektéw iurzagdzen wykorzystujacych energi¢ wiatru. W zakresie osiagniecia
dobrego stanu czystodci powietrza ustalono zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodel ciepla,
nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin. W zakresie osiggniecia dobrego stanu wod
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powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi poprzez urzadzenia zapewniajace
separacjg 1 zbieranie tych substancji. Dopuszczono réwniez zagospodarowanie woéd opadowych w obrebie
dziatek budowlanych;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspétczesnej. Ponadto
obszar objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska.

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie:

- zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrode! ciepla, niepowodujacych przekroczeh norm emisji
spalin, oraz ze zrodet odnawialnych;

- stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

-walory ekonomiczne przestrzeni orazprawo wlasnosci - poprzez umozliwienie realizacji
zagospodarowania zwigzanego z szeroko pojets aktywnoscig gospodarcza;

-potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepujg tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

-potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono przebieg przesylowej linii elektroenergetyczne;j
2 x 220 kV relacji Mikutowa - Polkowice. Ponadto na obszarze objetym planem miejscowym uwzgledniono
tereny dla rozbudowy autostrady A4 oraz przebieg drogi publicznej klasy dojazdowej projektowanej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Krzywa i Okmiany, uchwalonym
uchwatg Rady Gminy Chojnéw nr LIII/271/2002 z dnia 29 maja 2002 r.

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci szerokopasmowych -
ustalenia planu miejscowego dopuszczajg lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustaleniach §8. Nie ogranicza si¢ rozwoju sieci szerokopasmowych.

-zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez publikacj¢ ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
W okresie sktadania wnioskow okreslonym w ww. ogloszeniu i obwieszczeniu nie zgloszono wnioskéw do
planu miejscowego. Ponadto zawiadomiono na pismie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje iorgany wlasciwe do
uzgadniania iopiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny nie zajal stanowiska w sprawie.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze objetym
planem, odstapiono od ustalenia:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

-granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miala istothego wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sie
koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyplaty odszkodowan z tytutu spadku wartoéci nieruchomosgcei
oraz nakladow zwigzanych z budowg infrastruktury techniczne;j.
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Projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2017 r. do 31 sierpnia 2017 r. Ostateczny termin skladania
uwag po zakoficzeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzieh 15 wrzesnia 2017 r. Do projektu planu
miejscowego nie zgltoszono uwag.

Majgc na uwadze iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
ztrybem ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym podjecie
niniejszej uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione,

PRZEWODNIC CY RADY
Bogdan iec
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