UCHWALA NR XLI11/252/2009
RADY GMINY CHOJNOW
Z dnia 18 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
nr 389/1 i 389/2, obre¢b Konradowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153
poz.1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172 poz.1441 1 Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz.
1218; z2008r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458), art.15 ust. 1 1 2, art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nt
6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087, z 2006 r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 16351z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237
1 Nr 220 poz. 1413), w zwiazku z Uchwala Nr XXX1V/205/2009 Rady Gminy Chojnéw z dnia 27
kwietnia 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanego dla obszaru wsi Budziwojow oraz czgsci wsi Golaczow oraz zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego dla obrebu Konradoéwka, dla terenu dzialek nr
389/1 1 389/2 obreb Konradéwka, zmieniona Uchwata Nr XXXV/210/2009 Rady Gminy Chojnow
z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV/205/2009 Rady Gminy Chojnéw z dnia
27 kwietnia 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanego dla obszaru wsi Budziwojow oraz czgsci wsi Golaczow oraz zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego dla obrebu Konradowka, dla terenu dzialek nr
389/1 1 389/2 obrgb Konradéwka — po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw uchwalonego Uchwale
Nr X1/51/99 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 22 kwietnia 1999r. i zmienionego uchwatami Nr
VIII/57/2007 z dnia 24 maja 2007r. oraz Nr XLIII/250/2009 z dnia 18 grudnia 2009r., uchwala sig¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 389/1
1 389/2 obregb Konradéwka, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym Zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaly.
2. Ustalenia planu zawarte sa W

1) tekscie uchwaly,
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym Zalacznik Nr 1.
3. Integralna czescia niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 2 — , Sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
ustalonych w planie”.

2) Zalacznik Nr 3 — , Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu”.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym
mowaw § 1.,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu stanowiacy Zatacznik Nr 1. do niniejszej
uchwaty,

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Chojnow,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie
zmienigjacy generalnego charakteru zagospodarowania terenu,

6) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wiasciwym symbolem uzytkowania,

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, ktore rozgraniczaja tereny o ro6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow
Prawa budowlanego,

9) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
stanowiace realizacje migdzy innymi ulic i obstugi komunikacji,

10) dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalnos¢ prowadzona przez
przedsigbiorcow,

11) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
o wysokosci standardowej dla danej funkcji, wraz poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na
pobyt ludzi) z wylaczeniem piwnic i suteren,

12) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzona od poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu polaci dachowych,

13) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa - grunt (tj. jedna lub wigcej
graniczacych ze soba dzialek gruntu wraz z cze$ciami skladowymi) stanowiacy odrebny przedmiot
wilasnosci - wiasnos¢ jednego podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej), otoczony od zewnatrz
gruntami innych podmiotow,

14) dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagta cze$¢ powierzchni ziemskiej
stanowiaca czes¢ lub calos¢ nieruchomosci gruntowej,

15) wskazniku zabudowy — rozumie si¢ przez to wartos¢ stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,

16) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy — sumy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na nieruchomosci, tacznie z powierzchnia ogolna poddasza liczona wg.
obowiazujacych przepiséw, do powierzchni nieruchomosci,
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17) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to wartos¢ stosunku powierzchni
niezabudowanej oraz nieutwardzonej, pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowa, do
powierzchni nieruchomosci,

18) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona geodezyjnie dzialkke gruntu bedaca
wiasnoscia lub wspotwiasnoscia osob fizycznych lub prawnych, umozliwiajaca skomunikowanie
dzialek przyleglych z ulica publiczna,

19) przepisach szczego6lnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

20) Rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej Uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1., pkt.1., polozony w Gminie Chojnow.

0 lacznej powierzchni ok. 1,45 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym Zatacznik Nt
1

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Rozdziat I1),

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (Rozdziat I1),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat I1),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej (Rozdziat 1),
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat I1),

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat 11),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow (Rozdziat 11),

8) szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Rozdziat 1V),

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy (Rozdziat I1),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat I1),

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (Rozdziat
V),

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg , o ktorej mowa w art.36 ust.4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat V).

3. Dla calego obszaru obje¢tego planem obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziatach 111 1V.
4. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1) granice opracowania,
2) przebieg linii rozgraniczajacych,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
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5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia liczbowe 1 literowe w stosunku do poszczegdlnych
terendw o r6znym przeznaczeniu, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Terenom ktérym nadane
zostaly numery oraz oznaczenia literowe, odpowiadaja ustalenia szczegolowe zawarte w Rozdziale 111
niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW
Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych litera:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

2) RU — tereny zabudowy i obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych,

3) KDW - tereny drog wewngtrznych,

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie rozgraniczajace
Sa przesadzonymi, obowiazujacymi granicami dziakek gruntu.

2. Nie ustala si¢ przebiegu linii zabudowy — w przypadku lokalizowania budynku nalezy stosowa¢
odleglosci od granicy dziaki, sasiedniej zabudowy lub zainwestowania, wynikajace z przepisow
odrebnych.

3. Na terenie objetym planem wyklucza si¢ sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400mz2.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza sie:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych,
2) lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) nasadzenia zieleni urzadzone;j.

5. Zasady ksztattowania projektowanego zainwestowania, gabaryty zabudowy projektowanej, rodzaj
dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej oraz wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania, ustalone zostaty dle
poszczegdlnych terenéw w § 9. oraz Rozdziale III niniejszej uchwaly.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych poprzez
kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa oraz wymogami ochrony srodowiska,
rozwiazanie gospodarki wodnej, sciekowej ($cieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe)
1 odpadami, z uwzglednieniem istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Zakazuje sig lokalizacji nowych przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko, z wyjatkiem realizacji drog
publicznych (z uwzglednieniem ustalen zgodnie z § 13. ust.5, pkt.S).

3. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko z tytulu prowadzonej dziatalnosci nie moze w odniesieniu dc
halasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp., przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych
(normatywnych).

4. Oddzialywanie wynikajace z prowadzonej dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub gospodarczej nie
moze przekraczac granic nieruchomosci do ktorej prowadzacy ma tytut prawny.

5. Podejmowanie dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem
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substancji zanieczyszczajacych powietrze, jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji, okreslonej w przepisach szczegolnych.

6. Ustala si¢ obowiazek wykonania jezdni, placow manewrowych, parkingéw jako szczelne
i nienasigkliwe ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny by¢
podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami szczegoInymi.

7. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdow powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze
spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lut
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostale odpady moga by¢ skladowane na
wysypisku komunalnym.

9. Ustala si¢ obowiazek wprowadzania w nowych obiektach, przyjaznych dla srodowiska nosnikow
energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

10. Zakazuje sig¢ przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow
powodujacych pylenie.

11. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegblowymi.

12. W zakresie regulacji stosunkow wodnych — dopuszcza si¢ retencjonowanie wody opadowej.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

2. W razie odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot wraz z miejscem znalezienia i niezwlocznie zawiadomi¢
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy.

§ 8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dotycza projektowanych drog
publicznych i zostaly zawarte w § 12.

§ 9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarto w Rozdziale III.

§ 10. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
Szczegbdlne warunki zagospodarowania ustalone zostatly dla poszczegolnych terenéw w Rozdziale I11.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACIJI

1. Wyznacza si¢ rezerwy terenu pod docelowe pasy drogowe, oznaczone dla drog wewnetrznych —
KDW.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry pasoéw drogowych drog wewnetrznych 1IKDW 1 2KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: docelowol10m,

b) szerokos¢ rezerwy terenu pod docelowe pasy drogowe w liniach rozgraniczajacych w granicach
opracowania, dla drogi 1IKDW min.3,5m, dla drogi 2KDW min.2,5m.

c) elementy pasa drogowego: jezdnia o szeroko$ci co najmniej 5m, pasy postojowe, chodnik,
dopuszcza si¢ organizacje na zasadzie ciagu pieszo-jezdnego,

d) dostepnos¢ ulic nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,

e) ustala si¢ szczelne nawierzchnie utwardzone, dla drog obstugujacych wytacznie tereny rolne
dopuszcza si¢ nawierzchnie gruntowa lub szutrowa,

3. W granicach linii rozgraniczajacych pasow drogowych moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwiazane
z obsluga komunikacji, jak zatoki, parkingi a takze kioski, elementy matej architektury i reklamy
w trybie obowiazujacych przepisow o ile nie stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego i za zgoda zarzadcy drogi.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Nalezy zachowa¢ normatywna odlegtos¢ projektowanych miejsc postojowych na samochody
osobowe od terendw o innym przeznaczeniu.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Projektowane zainwestowanie bgdzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej biegnacych w istniejacych i projektowanych ulicach.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energig elektryczna, wode
1 odprowadzenia $ciekow nalezy projektowac w pasie linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziemne
(z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust.5. pkt.5.lit.c). Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sa
Wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkow technicznych prowadzenia
sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymage
uzgodnienia z wiascicielem dzialki i zarzadca sieci.

3. Dopuszcza si¢ w granicach terenow okreslonych w § 4., wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okreslasi¢ wielkosci minimalnej, poc
warunkiem zachowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

4. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na terenach wiasnych
inwestora jako inwestycje towarzyszace — przy zachowaniu podstawowej funkcji terenu.

5. Ustala sie w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzania $ciekow komunalnych do projektowane;j
wiejskiej kanalizacji sciekow komunalnych, bytowych i przemystowych. Dopuszcza sig
indywidualne oczyszczanie sciekéw pod warunkiem zachowania wymogow usytuowania urzadzen,
wynikajacych z przepisow szczegdlnych. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia
hodowlana lub gospodarcza winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej —
w uzasadnionych wypadkach - stosownie podczyszczone,

2) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza sig grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez
istniejace i projektowane rowy melioracyjne na warunkach okreslonych przez zarzadcg.
Dopuszcza si¢ splyw powierzchniowy wod z dachéw budynkow i powierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi. Dla terenow na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod
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opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe
nalezy poddawac wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami
szczegOnymi,

3) sieci gazowej — docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z gazowej sieci rozdzielczej.
Budowa rozdzielczej sieci gazowej oraz przylaczanie odbiorcéw na zasadach ujgtych w Prawie
energetycznym, po spehieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych dostarczania paliwa
gazowego. Do czasu realizacji sieci, zaopatrzenie w gaz przez dystrybucje butli gazowych lub ze
zbiornikow gazowych,

4) sieci wodociagowej — docelowo zaopatrzenie w wode z systemu istniejacych i projektowanych
wodociagow wiejskich. Dopuszcza sig, indywidualne ujgcia wod pod warunkiem zachowania
wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegodlnych. Wiascicielowi
nieruchomosci przystuguje prawo do zwyklego korzystania z wod stanowiacych jego wiasnosé
oraz wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie; nie stanowi to prawa do wykonywania
urzadzen wodnych bez wymaganego pozwolenia wodno-prawnego,

5) sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych sieci i stacji stanowiacych elektroenergetyczny
system dystrybucyjny na warunkach okreslonych przez operatora systemu.

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdluz uktadow
komunikacyjnych tj. terendw ogolnodostepnych,

c) w zaleznosci od wystepujacego zapotrzebowania na energig elektryczna, stosownie do
potrzeb zwiazanych z realizacja ustalen planu, dopuszcza si¢ budowg nowych, kablowych,
napowietrznych lub napowietrzno-kablowych linii elektroenergetycznych oraz napowietrznych
wnetrzowych 1 wbudowanych elektroenergetycznych stacji transformatorowych. Realizacja na
podstawie zawieranych umoéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami (w szczegolnosci Ustawa
z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne), na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
w zaleznosci od przyjetych rozwiazan technicznych i oceny ekonomicznej przedsigwzigcia,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu pod budowe stacji transformatorowych na
nieruchomosciach inwestora. Docelowa wielkos¢ dziatki bedzie okreslona na etapie
projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek. Dopuszcza si¢ usytuowanie
stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granic dziakki,

e) ustala si¢ zachowanie normatywnych odlegtosci zabudowy od projektowanych sieci
elektroenergetycznych. Pas technologiczny wzdiuz ich przebiegu o szerokosci liczonej
w poziomie od skrajnych przewodoéw wynosi¢ powinien:

- 10m dla linii o napigciu 20kV,

- 3m dla linii o napigciu 0,4kV (w tym oswietlenia ulic).

f) w pasie technologicznym nie dopuszcza sie zmiany istniejacego zagospodarowania
i przeznaczenia tych terenéw miedzy innymi pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa, jak
rowniez przemystowa. Dopuszcza sig odstepstwa od ww. zasad po uzgodnieniu z wiascicielem
terenu i zarzadca Sieci

6) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na terenach
objetych planem, powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzad Ca sieci, w zakresie
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wystepowania kolizji z istniejaCymi urzadzeniami,
7) sieci cieplowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzyskania i rozprowadzania ciepla z indywidualnych
wrddet ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnos$ci i malej emisji zanieczyszczen,

8) instalacji (w tym wiez i urzadzen) teletransmisyjnych, radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych — nie dopuszcza si¢ lokalizacji ani budowy w granicach objetych planem.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy zagrodowej 1RM:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwiazane z agroturystyka, ustugi komercyjne, drogi wewngetrzne.
3. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie nieruchomosci pod warunkiem utrzymania dla jednej z nich
powierzchni 2000m2 z zastrzezeniem ustalen zawartych w §5 ust.1, §13 ust.3.,

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego lub maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych,

b) jednego lub maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych z ustugami wbudowanymi,

) budynkoéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich dla chowu lub hodowli zwierzat,
w liczbie nie wigkszej niz 7 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

d) obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio do produkcji rolniczej, sadowniczej
1 ogrodniczej,

e) garazy wolnostojacych,
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,
5) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 30%,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia kilku budynkoéw gospodarczych oraz garazy, rowniez wzdiuz
granicy sasiadujacych dzialek gruntu lub nieruchomosci,

7) ustala si¢ obowiazek wydzielenia drogi wewngtrznej, zapewniajacej dostep terenu 2RU do drogi
wewngtrznej 1IKDW.

4. Charakterystyka zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9m dla zabudowy mieszkaniowej i 12m dla obiektow
gospodarczych 1 inwentarskich,

3) wysokos¢ posadowienia parteru w przedziale: min.30cm, max. 90cm nad poziom terenu,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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5) ustala si¢ dachy strome o:
a) kacie nachylenia gtéwnych pofaci min. 30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtownych polaci dachowych,
c) ukladzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym lub prostopadiym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ uktad dominujacej kalenicy — rownolegly lub
prostopadly do granicy wydzielonej nieruchomosci,

e) kryte dachoéwka ceramiczna lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do
formy dachowki,

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych,

g) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz
obiektow stuzacych bezposrednio do produkciji rolniczej,

6) bryla i wykonczenie budynkow powinny nawiazywac¢ do istniejacej zabudowy jednorodzinnej
w sasiedztwie terenu objegtego planem. Nalezy stosowa¢ klasyczne potaczenia materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod
wzgledem kolorystyki ustala si¢ zrownowazone kompozycje barwne,

7) wyklucza si¢ stosowanie zewngtrznych elementéw zagospodarowania takich jak lokalizowane od
strony drog: ogrodzenia, kraty, bramy itp. wykonanych z prefabrykowanych betonowych przeset,
zebrowanej stali zbrojeniowej oraz materialtow odpadowych wplywajacych negatywnie na estetyke
obiektow. Dopuszcza si¢ ogrodzenia metalowe lub drewniane, azurowe na podmuréwce.

8) w elewacjach dopuszcza si¢ balkony i wykusze.

§ 15. Ustalenia dla terenow produkcji polowej, ogrodniczej i zwierzece] — 2RU:

1. Przeznaczenie podstawowe: budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej, hodowli
zwierzecej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngetrzne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
3) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 30%,

4) maksymalna liczba duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza hodowlanego — 100 (DJP),
4. Charakterystyka zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m,

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od maksymalnej wysokosci, dla projektowanych obiektow
technologicznych (dominanty) jak: kominy, wieze, maszty, silosy, napowietrzne linie,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

4) ustala si¢ dachy strome o:
a) kacie nachylenia gtéwnych pofaci min. 30°, max. 45°,
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b) symetrycznych spadkach gtéwnych polfaci dachowych,
C) ukiadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnoleglym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ uktad dominujacej kalenicy — roéwnolegly lub
prostopadty do granicy wydzielonej nieruchomosci,

e) kryte dachéwka ceramiczna lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do
formy dachowki,

f) dla obiektow wielkogabarytowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania dachow
mansardowych, dachoéw plaskich, lub asymetrycznych,

5) dopuszcza sie¢ montaz lukarn i okien polaciowych,

6) architektura budynkow powinna harmonijnie nawigzywac¢ do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej na terenach sasiednich. Zaleca si¢ stosowanie materialow
naturalnych takich jak kamien, cegla, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI PLANU

§ 16. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA ORAZ PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podzialow nieruchomo$ci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Podzialu nieruchomosci mozna dokona¢ gdy jest on zgodny z ustaleniami planu zawartymi w §5
ust.1, §13 ust.3, § 14 ust. 3 pkt.1 oraz warunkami okre$lonymi w przepisach szczegolnych a takze gdy
nie uniemozliwia on zagospodarowanie wydzielanych dzialek w sposob zgodny z warunkami
okreslonymi w planie.

§ 17. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej Uchwaly — dopuszcza sig
uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejaCym.

2. Nie ustala si¢ innego niz istniejace tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 18. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTORE] MOWA W Art. 36 ust.4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Dla terenu okreslonego w § 1 ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10%.

§ 19. W zakresie objetym niniejsza uchwata traca moc ustalenia:

1) Uchwaly Nr V/29/2002 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 30 grudnia 2002r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojow
oraz czesci wsi Gotaczoéw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 37 poz. 928 z dnia
9 kwietnia 2003r.),

2) Uchwaty Nr 111/25/2006 Rady Gminy Chojnow z dnia 29 grudnia 2006r., w sprawie uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu Konradéwka (Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 40 poz.390 z dnia 14 lutego 2007r.).

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 22. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Chojnow.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr
389/1 1 389/2, obreb Konradowka

Na podstawie art. 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) — ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trybie art.20 ust.1., plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren objetych opracowaniem dzialek nr 389/1
i 389/2 o tacznej powierzchni 1,45ha potozony jest w obrgbie Konradowka. Dla ww. dzialek,
dotychczas obowiazywaly ustalenia dwoch roznych planéw miejscowych. Potudniowo-zachodnia czgs¢
terenu znajdowala si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrgbu Konradowka (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnos$laskiego Nr 40 poz.390 z dnia 14 lutego
2007r.), natomiast potnocno-wschodnia cze¢sé terenu objeta byla ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojow oraz czesci wsi Golaczow,
uchwalonego uchwata Nr V/29/2002 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 30 grudnia 2002r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 37 poz. 928 z dnia 9 kwietnia 2003r.). Wiasciciel ww. dzialek nr
389/1 1 389/2, obregb Konradéwka, ziozyt wniosek o zmiang ww. planow miejscowych celem
przeznaczenia obszaru obu dzialek pod zabudowe zagrodowa zwiazana z utworzeniem nowego
gospodarstwa rolnego opartego na produkcji zb6z i roslin okopowych oraz hodowli owiec 1 bydls
migsnego. Analiza ustalen polityki przestrzennej gminy, zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow, dla terenu obje¢tego ww. wnioskiem wykazala, iz
zostat on sklasyfikowany jako teren przeznaczony pod zagospodarowanie o kierunku - tereny pol, fak
1 pastwisk. W celu stworzenia podstaw prawnych do opracowania zmiany planu Rada Gminy Chojnow
uchwata Nr XX/131/2008 z dnia 25 kwietnia 2008r. przystapita do opracowania zmiany Studium
Gminy - majacej na celu m.in. przeznaczenie terenu przedmiotowych dziatek pod zabudowe
zagrodowa. W zwiazku z zaistnieniem warunkow formalno — prawnych do pracowania projektu planu -
Rada Gminy Chojnéw uchwata Nr XXXIV/205/2009 z dnia 27 kwietnia 2009 r. przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego dla obszaru
wsi Budziwojow oraz czgsci wsi Gotaczow oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
opracowanego dla obrebu Konradéwka - dla terenu dzialek nr 389/1 i 389/2 obreb Konradowka.

Procedury sporzadzania planu przebiegaly nastepujaco:

1. Uchwalg Nr XXX1IV/205/2009 dnia 27 kwietnia 2009r. Rada Gminy Chojnéw przystapila do
sporzadzenia projektu planu. Uchwata Nr XXXV/210/2009 z dnia 27 maja 2009r. Rada Gminy
Chojnow zmienila uchwale w/s przystapienia do sporzadzenia mpzp jw.

2. W dniu 13 maja 2009 r. w ,,Gazecie Wroclawskiej” ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia planu.

3. Pismami RGG/G/7323/KB/numery od 2 do 23/2009 z dnia 13 maja 2009r. zawiadomiono
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia
planu.

4. Postanowieniem z dnia 26 czerwca 2009r. Wojt Gminy Chojnow rozpatrzyl wnioski ztozone
do projektu planu.

5. Zgodnie z art. 17 ust. 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
pismach: RGG/G/7323/KB/numery od 31 do 51/2009, z dnia 15 lipca 2009r., projekt planu
zostal przestany do opiniowania i uzgadniania.

6. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 1 wrzesnia. do 21 wrzesnia 2009r., zas dyskusja publiczna nad przyjetymi
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w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 16 wrze$nia 2009r. Z dyskusji publicznej
sporzadzono protokol.
7. W ciagu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia nie wplynely
uwagi do projektu planu.

Tym samym stwierdza si¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla
terenu dzialek nr 389/1 1 389/2, obreb Konradowka — jest mozliwe, jego ustalenia sa zgodne
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow
a procedury prac planistycznych wynikajace z obowiazujacych aktow prawnych zostaly wyczerpane.

Przewodniczacy

inz. Krzysztof Sowinski
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr
XLI1/252/2009

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 18 grudnia 2009 r.
Zalacznikl.zip

Zalacznik nr 1
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr
XLI1/252/2009

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 18 grudnia 2009 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALEK NR 389/1 1 389/2, OBREB
KONRADOWKA

Sposob realizacji 1 finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

1. Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym
terenem niezabudowanym oraz nieuzbrojonym w sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania
zainwestowania ustalonego planem, wystepuje koniecznos¢ realizacji drog oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

3. Plan ustala przebieg i parametry rezerw terenu pod docelowa realizacjg drog wewngtrznych 1IKDW
12KDW.

4. Drogi wewngtrzne oznaczone symbolami IKDW oraz 2 KDW wraz z ich wyposazeniem w: sie¢
wodociagowa, kanalizacjg sciekow komunalnych i wod deszczowych oraz sie¢ oswietlenia ulic -
realizowana bedzie ze srodkow i staraniem wspotwiascicieli gruntéw, na ktorych sa potozone. Ustala
sig, ze drogi wewnegtrzne stanowia wiasnosé lub wspdiwlasnosé osob fizycznych lub prawnych.

5. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energig elektryczna, wodg
i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowac w pasie linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziemne
(z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust.5. pkt.5.lit.c - uchwaly). Odstepstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa Wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkow technicznych
prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych
ulic wymaga uzgodnienia z wiascicielem dziatki i zarzadca sieci.

6. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwiazane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bgdzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo
energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne
1 gazownicze.

7. Ustala si¢, ze koszty niezbe¢dnych podziatow geodezyjnych nie obciaza budzetu gminy.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr
XLI1/252/2009

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 18 grudnia 2009 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALEK NR 389/1 1 389/2, OBREB
KONRADOWKA

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla terenu dzialek nr 389/1 i 389/2,
obreb Konradowka, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 wrzesnia do 21 wrzesnie
2000r.

W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia — nie wplynety uwagi do przedmiotowej dokumentacji.
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