3 7] RADA GMINY

CHOJNOW
Y ol UCHWALA NR V.38.2019
tel. 76 81 88 502 wew. 64 RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 1 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 22018 r.,
poz. 994 ze zm.), art. 12 pkt 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVI1.218.2017 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 31 maja 2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw, przyjetego uchwalg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26.08.2016 r., zwang dalej
studium,

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1. ujednolicony tekst studium - zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2. uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;
3. kierunki zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalagcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan St wiec
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ul. Fabryezna 1 .
7 59-225 Chojndw Zglqup!k Nr 1
tel. 76 81 88 502 wew. 64 do uchwaty nr 538045,

Rady Gminy Chojnéw
z dnia 1 lutego 2019 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNOW

Zmiany wprowadzone w tekscie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw
uchwalonego uchwatg nr VD4 ady Gminy Chojnow
z dnia 1 lutego 2019 r.
oznaczono kolorem niebieskim.

Chojndéw 2018 r.
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CZESC | - WPROWADZENIE

Podstawe prawng opracowania zamiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow stanowi uchwala Rady Gminy Chojnéw
nr XXXVI.218.2017 z dnia 31 maja 2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw.

Obszar objety zmiang studium potozony jest w péinocno-zachodniej czesci obrebu Goliszéw
na obszarze pokopalnianym, w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 335.

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 23 hektary.

Glownym celem przystgpienia do zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu w zwigzku
zakonczeniem eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego ,,Goliszéw”.

Opracowanie ww. zmiany studium pozwoli na sporzadzenie planu miejscowego dla realizacji
lokalnego obszaru wypoczynkowo - rekreacyjnego.

Zmiana studium dotyczy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczenia terenéw poeksploatacyjnych dla: ustug turystyki - UT, wéd powierzchniowych
srodladowych - WS oraz terenéw zagospodarowania wiejskiego - ZW1.

Pierwotny dokument Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw przyjety zostat uchwatg Nr X1/51/99 Rady Gminy Chojnéw z dnia 22 kwietnia 1999 r.

Studium z 1999 r. zostalo opracowane pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415, z pézn. zm. - akt nieobowigzujgcy).

W ciggu 14 lat dokument Studium byt zmieniany jedynie fragmentarycznie i nie przechodzit dotychczas
kompleksowej aktualizacji. W tym czasie na obszarze gminy Chojnéw zaszly znaczne zmiany
w strukturze wilasnoSciowej gruntéw, jak réwniez daleko idgce zmiany w 2zyciu gospodarczym
i spotecznym gminy. Zmiany te powoduja, Ze obowigzujgce Sfadium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw nie odpowiada aktualnym potrzebom | aspiracjom
gminy, a takze utracito kierunkowy charakter, jaki powinien cechowaé ten dokument, jako wyraz polityki
przestrzennej samorzadu.

Zaréwno forma dokumentu jak i zakres przedmiotowy ustalen obowigzujgcego Stadium nie odpowiada
standardom okreslonym w aktualnie obowigzujgacym przepisie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (tj. Dz. U. z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).
Powyzsze fakty powodujg istotne trudnosci przy koordynowaniu i opracowywaniu planéw miejscowych,
czgsto uniemozliwiajac uwzglednienie znacznej czesci wplywajacych do gminy wnioskéw, dotyczacych
zmian sposobu przeznaczenia terendw.

Biorgc pod uwage powyzsze, Rada Gminy Chojnéw uznala za zasadne przystgpié do sporzgdzenia
nowego zaktualizowanego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw odpowiadajgcego obecnie obowigzujgcym standardom zaréwno prawnym jak i spoteczno-
gospodarczym.

Rada Gminy Chojnéw swojg decyzje wyrazita na posiedzeniu 19 czerwca 2013 r. podejmujgc uchwate
Nr XXXVI.252.2013 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw.

Dokument Studium sporzadzany jest w granicach administracyjnych Gminy Chojnow, jako catkowicie
nowy, zastepujgcy w petni dotychczas obowigzujace Studium (wraz z wprowadzonymi do niego
Zmianami).

Na czes¢ graficzng Studium skiadajg sie nastepujgce rysunki:

LJuwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000, stanowiacy zatgcznik nr 2
do uchwaty;

Jierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000, stanowigcy zalgcznik nr 3 do
uchwaly;

Rysunki zostaly wykonane na mapie topograficznej w skali 1:10 000, pochodzacej z Panstwowego
Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 5 rozporzadzenia
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Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na potrzeby sporzadzania Studium wykorzystano rowniez mapy zasadnicze, mapy ewidencji gruntéw
oraz ortofotomapy.
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CZESC Il - UWARUNKOWANIA

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

ll-1.1. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zdominowane jest przez uzytki rolne
stanowiace blisko 70% powierzchni gminy. Obszary rolne uzupetniajg kompleksy lesne stanowigce ok.
20% obszaru gminy. Jest to zatem typowa gmina wiejska.

Pozostalg cze$¢ obszaru gminy tworzg zurbanizowane tereny 26 wsi (Biskupin, Biata, Budziwojow,
Dzwondw, Dobroszéw, Czernikowice, Pawlikowice, Gotocin, Groble, Goliszéw, Gotlaczdéw, Jaroszowka,
Kolonia Kolataja, Krzywa, Michéw, Niedzwiedzice, Okmiany, Osetnica, Jerzmanowice, Rokitki,
Konradéwka, Piotrowice, Strupice, Witkéw, Zamienice, Stary tom) skupionych w 23 solectwach.
W obrebie obszaréw zainwestowanych wsi dominuje zabudowa o charakterze zagrodowym i innym
zwigzanym z gospodarka rolna, przy czym znaczna ich czg$¢ nie jest wykorzystywana do celéw stricte
rolnych. Wynika to ze zmian gospodarczych i spolecznych zachodzacych w ostatnich latach na
obszarach wiejskich. Rozwoju ustug a w szczegélnosci ustug zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.

Turystka i wypoczynek rozwija sig glownie w rejonie pétnocnym (Rokitki i okolice) bazujgc na zbiornikach
wodnych oraz atrakcyjnych kompleksach lesnych nalezacych do Obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Czarnej Wody”. Obszar ten rozciaga sie pomigdzy péinocng granica gminy a linig kolejowg nr 275
i praktycznie wigkszoé¢ tego obszaru zwigzana jest z szeroko rozumiang turystyka i wypoczynkiem.

Uzupeinieniem powyzszych funkcji sg tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowane w rejonie weziow
drogowych autostrady A4 Budziwojéw i Krzywa oraz liczne zioza kruszyw naturainych.

Polityka przestrzenna gminy w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu prowadzona jest
w oparciu o ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”
przyjety zostat uchwatg Nr X1/51/99 Rady Gminy Chojnéw z dnia 22 kwietnia 1999 r., do ktérego
wprowadzono kilka zmian punktowych:

1) zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow” -
zatwierdzona Uchwata Rady Gminy Chojnéw Nr VIII/56/2007 z dnia 24 maja 2007 r.

2) zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw”
dla wybranych terenéw pod lokalizacje farm wiatrowych wraz z infrastrukturg - zatwierdzona
Uchwata Rady Gminy Chojnéw Nr XI1V/152/2008 z dnia 25 sierpnia 2008 r.

—  zmiana uchylona uchwalg nr VI11/49/2011 z dnia 28 kwietnia 2011 r.

3) zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw"-
Il edycja - zatwierdzona Uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr XLI11/250/2008 z dnia 18 grudnia 2009 r.

- zmiana uchylona uchwatg nr XLVII1/277/2010 r. z dnia 29 marca 2010 .

4) zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw” -
zatwierdzona Uchwata Rady Gminy Chojnéw Nr LVII/310/2010 z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

5) zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow
dla wybranych terenébw w obrgbach Jerzmanowice, Dobroszéw, Konradowka, Biata
i Czernikowice.” - zatwierdzona uchwata Rady Gminy Chojnow Nr XXIX.177.2012 z dnia
29 listopada 2012 .

Na podstawie obowiazujgcego studium, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy opracowano migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadzane zaréwno dla wsi jak w zaleznosci od potrzeb dla
mniejszy fragmentéw miejscowosci badz ich obrgbow geodezyjnych.

W latach 2001 - 2014 Rada Gminy Chojnéw uchwalita przeszio 20 planéw miejscowych:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zloza kruszywa naturalnego ,Gotaczow”,
obreb Konradéwka - zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr IX/62/2003 z dnia
28 kwietnia 2003 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 7 lipca 2003 r., Nr 196 poz. 1887.
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2)

7)

10)

11)

12)

13)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 512 potozonej w obrebie
Patnow, powiat legnicki - zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr XLI1/224/2001 z dnia
30 sierpnia 2001 r. ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 22 listopada 2001 r., Nr 155, poz. 2133.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany - zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Chojnéw Nr LII/271/2002 z dnia 29 maja 2002 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Dol.
w dniu 4 pazdziernika 2002 r. Nr 210 poz. 2902.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz czesci obrebu wsi Zamienice -
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Nr LVI/288/2002 2 dnia 30 wrze$nia 2002 r. ogloszony w
Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 11, poz. 279 w dniu 3 lutego 2003 r.

- Zmieniony przez: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz
czesci obrebu Zamienice - zatwierdzona uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr LI/295/2006 z dnia
22 wrzesnia 2006 r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 24 listopada 2006 r., Nr247,
poz. 3682.

— Zmieniony przez: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki
oraz czeéci obrebu Zamienice dla terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego
zloza ,Rokitki IV" oraz rekultywacji i zagospodarowania terenéw poeksploatacyjnych kopalni
~Rokitki” - zatwierdzona uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr XXIl/124/2012 z dnia 29 marca
2012 r. ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 9 lipca 2012 r., poz. 2430.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojéw oraz czesci wsi
Gotaczéw - zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy w Chojnowie Nr V/29/2002 w dniu 30 grudnia
2002 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 9 kwietnia 2003 r. Nr 37, poz. 928.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Jerzmanowice -
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Chojnowie Nr XL/237/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005 r.
ogloszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 18 stycznia 206 r., Nr 7 poz. 132.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biata - zatwierdzony
uchwatg Rady Gminy w Chojnowie Nr XL/238/2005 z dnia 27 paZzdziernika 2005 r. ogloszony
w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 18 stycznia 2006 r. Nr 7 poz. 133.

— Zmieniony przez: Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw we wsi
Biata w gminie Chojnéw - zatwierdzona uchwatg Rady Gminy Chojnow Nr VI/39/2011 r. z dnia
28 lutego 2011 r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 21 kwietnia 2011 r., Nr 86, poz. 1331.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Dobroszéw i czesci
obrebu wsi Michéw - zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Chojnowie nr XLIII/256/2005 z dnia
30 grudnia 2005 r. ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 16 lutego 2006 r. Dz. Urz. Woj. Dol.
Nr 35, poz. 530.

— Zmieniony przez: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrebu wsi Dobroszéw - dla wybranych terenow - zatwierdzona uchwatg Rady Gminy
Chojnéw nr XL.264.2013 z dnia 27 wrzesnia 2013 r. ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu
7 pazdziernika 2013 r., poz. 5232,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw pod modernizacje odcinka linii kolejowej
E-30 obrebu Osetnica i Konradowka oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczacej terenéw potozonych po obu stronach toréw w obrebach Krzywa
i Okmiany, gmina Chojnéw - zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr LI/296/2006 z dnia
22 wrzesnia 2006 r. ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 7 grudnia 2006 r., Nr 257 poz. 3830.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Osetnica - zatwierdzony
uchwalg Nr VIII/57/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 24 maja 2007 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj.
Dol. w dniu 12 lipca 2007 r. Nr 169, poz. 2147.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu Konradéwka -
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr 11I/23/2006 z dnia 29 grudnia 2006 r. ogfoszony
w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 14 lutego 2007 r. Nr 40, poz. 390.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany dla dziatek nr 270/3
i 270/4 - obreb Krzywa - zatwierdzony uchwalg Nr XV/94/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 17
grudnia 2007 r. ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 22 lutego 2008 r., Nr 45, poz. 618.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czesci gminy
Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszéw - zatwierdzony uchwalg Rady
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Gminy Chojnéw nr XXX/183/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r. ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu
Nr 22, poz. 572 z dnia 13 lutego 2009 .

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 389/1 i 389/2, obreb
Konradéwka - zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr XLI11/252/2009 z dnia 18 grudnia
2009 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 1 marca 2010 r. Nr 38, poz. 527.

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow dla terenow powierzchniowej
eksploatacji .kruszywa naturainego w rejonie wsi Okmiany - zatwierdzony uchwatg Rady Gminy
Chojnéw nr VI/40/2011 z dnia 28 lutego 2011 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 8 kwietnia
2011 r., Nr 76, poz. 1156.

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 247/1 obreb Jaroszdéwka
i nr 803/1 obreb Goliszéw - zatwierdzony uchwata Rady Gminy Chojnéw nr XXX11.206.2013 z dnia
31 styczna 2013 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 27 lutego 2013 r., poz. 1369.

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa naturalnego, obreby
Jerzmanowice, Biata i Czemikowice - zatwierdzony uchwalg Rady Gminy Chojnow Nr XXXV1.231.2013
z dnia 27 maja 2013 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 1 lipca 2013 ., poz. 3980.

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru obrebu wsi Zamienice -

zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Chojnéw nr XLVI11.314.2014 z dnia 27 marca 2014 r. ogloszony

w Dz. Urz. Woj. Dol. w dniu 10 kwietnia 2014 r., poz. 1875.

1i-1.2. Uzbrojenie terenu

Uzbrojenie terenu w podstawowe media oparte jest na gminnych systemach wodno-kanalizacyjnych.
Przy czym caly obszar gminy jest zwodociagowany, natomiast kanalizacja wymaga uzupetnienia
i modemizacji. Cze$¢ gminy uchwalg nr XX|/488/12 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia
22 marca 2012 r. na podstawie art. 43 ust. 2a ustawy Prawo wodne wigczona zostata do aglomeracii
Chojnéw z oczyszczalnig sciekow zZlokalizowang na terenie miejscowoséci Goliszow. W sklad aglomeraciji
wchodzi miasto Chojnéw oraz nastepujgce miejscowosci z terenu gminy Chojnéw:  Goliszow,
Niedzwiedzice, Rokitki, Zamienice, Biata, Jaroszowka, Czernikowice, Dobroszow, Gotlocin, Pawlikowice,
Budziwojoéw, Gotaczéow, Dzwonéw, Strupice, Groble, Jerzmanowice, Kolonia Kottataja, Konradowka,
Krzywa, Michow, Osetnica, Piotrowice, Stary Lom, Witkow.

2. LAD PRZESTRZENNY | WYMOGI JEGO OCHRONY

Pojecie tadu przestrzennego zostato zdefiniowane w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennynt. ,nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijna caloéé oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”. Na
obszarze gminy Chojnéw mozna zidentyfikowaé wiasciwe rozmieszczenie funkgji: polnocna czesé gminy
posiadajgca najwigksze walory przyrodniczo-krajobrazowe zdominowana jest przez funkcje o charakterze
turystyczno-rekreacyjnym, natomiast w rejonie poludniowym, w pasie autostradowym zlokalizowane sg badz
wyznaczone w planach miejscowych obszary pod funkcje ustugowo-przemystowo-sktadowe, dzigki czemu
ciezki transport tranzytowy w duzej mierze nie musi przejezdzaé przez najwartosciowsze obszary gminy.

Jednoczesnie rowniez nalezy wskazaé na cigzenie catosci gminy w kierunku miasta Chojnow jako gtownego
o$rodka ustugowego a takze znaczacego w skali gminy rynku pracy, co przeklada si¢ takze na potencjalny
rozwéj funkcji mieszkalnych na styku gminy Chojnéw z miastem Chojnéw. Dotyczy to przede wszystkim
miejscowosci Goliszéw, Gotaczow czy tez Konradéwka.

Z uwagi na walory przyrodnicze gminy poinocny jej obszar znajduje sig¢ W zasiegu réznych form ochrony
przyrody, w tym takze wielkoobszarowych:

_  Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Czamej Wody” obejmujacy poinocng czgs¢ obszaru
gminy Chojnéw (Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego Nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r.
w sprawie OChK ,Dolina Czarnej Wody’, Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r. poz.
3927).

_  Natura 2000 ,Bory Dolnoélaskie” - obszar ptasi PLB020005.
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II-3. STAN SRODOWISKA

lI-3.1. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna
1. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Uzytki rolne stanowig ok. 69,2% powierzchni gminy. Na jej obszarze wystepujg giéwnie nastepujace typy
gleb:

- gleby pseudobielicowe A (61% uzytkéw rolnych),
— mady F (18% uzytkoéw rolnych),

— gleby brunatne B (13% uzytkéw rolnych),

— gleby murszowe M (8% uzytkéw rolnych).

Gleby brunatne i pseudobielicowe sa uzytkowane praktycznie w catosci jako grunty ome. Na terenie gminy
Chojnéw okres wegetacji trwa ok. 220 dni. W krajobrazie rolniczym przewazajg pola uprawne. Sg to
przewaznie gleby pszenno-buraczane, pszenne i zytnio-ziemniaczane. Najwiekszy udziat (73%) majg gleby
srednie (IV klasy) i gorsze (V i VI klasy). Najmniejszy udziat 3% majg gleby bardzo dobre (Il klasy). Na
gruntach ornych najwigkszy udziat majg gleby kompleksu pszennego (60,7% powierzchni gruntéw, w tym
40,1% kompleksu dobrego) Pozostate 38,3% stanowig gleby kompleksu zytniego oraz 0,9% kompleksu
zbozowo-pastewnego. Zdecydowana wiekszos¢ (77,9%) uzytkdw rolnych posiada optymalne warunki dla
rozwoju rolnictwa. Pozostale sg przesuszone lub podtopione. Na uzytki zielone skiladajg sie gléwnie gleby
$rednie i gorsze (71,8%). Gleby bardzo dobre (Il klasy) majg zaledwie 3,7% udziatu:

— grunty klas I-1ll zajmujg powierzchni 4 154,88 ha,
— grunty klasy IV, zajmujg powierzchnie 6 794,88 ha,
— grunty klas Vi VI, zajmuj 4 607,33 ha.

W skitad kompleksu zajetego przez uzytki zielone wchodzg gléwnie mady i gleby murszowe silnie
uwilgotnione, z racji nizszego polozenia. Sredni wskaznik w trzystopniowej skali bonitacyjnej dla gminy
Chojnéw wynosi 1,69. Ogolny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 74,8 (wg IUNG).

2. Lesna przestrzen produkcyjna.

Lasy zajmujg powierzchnie blisko 4 906 ha, co stanowi ok. 21% obszaru gminy. Péinocna cze$¢ gminy
wchodzi w zasieg Borow Dolnoslgskich. W catkowite] powierzchni laséw 77,36% stanowi sosna, jako
gatunek panujgcy. Pozostate gatunki zajmujg odpowiednio: brzoza — 9,53%, dab — 4,26%, olsza — 1,99%.
Inne gatunki majg zaledwie 1,23% udziatlu w powierzchniach laséw. W lasach wystepuje czesto warstwa
podszczytowa, na ktorg skiadajg sie Swierk, dab, kruszyna i leszczyna. W skiad runa lesnego wchodzg
najczesciej: borowka, czernica, orlica, jezyna, malina, szczawik zajeczy, salatnik zajeczy, ptonnik, rokiet,
torfowiec i turzyce. Zarzad nad lasami na terenie gminy Chojnéw majg dwa nadiesnictwa: Legnica i
Ziotoryja. W strukturze wiasnosci zdecydowanie dominuje wlasno$é Skarbu Panstwa, we wladaniu ktérego
znajduje sig ok. 96% gruntéw lesnych na terenie gminy Chojnow.

POWIERZCHNIA GRUNTOW LESNYCH WG. FORM WLASNOSCI TABELANR 1
Jednostka miary 2010r. 2012r.
ogdtem ha 49021 4906,2
lesisto$é w % % 20,8 20,8
grunty le$ne publiczne ogétem ha 4747 1 47462
grunty lesne publiczne Skarbu Parstwa ha 47141 4713,2
grunty lesne publiczne Skarbu Paristwa
w zarzadzie Laséw Panstwowych L 43308 45839
grunty lesne prywatne ha 155,0 160,0
(Zrddio; GUS)
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I-3.2. Wielkos¢ i jako$é zasobdéw wodnych

Sie¢ rzeczna jest skromna. Teren gminy nalezy w catosci do dorzecza Odry. Przez obszar gminy Chojnéw
przeptywaja dwa cieki wodne. Pierwszym z nich jest Czama Woda, wyplywajgca z Boroéw Dolnoslgskich.
Drugi — Skora, stanowi doptyw Czamej Wody. Na terenie gminy znajduje sie jedynie jej odcinek ujsciowy.
Czarna Woda jest rzeka nizinng z nieznacznymi spadkami. Charakteryzuje jg plaskie dno o ledwie
zaznaczajacych sie zboczach. Szerokoéé jej doliny dochodzi niekiedy do 5-6 km. Czarna woda posiada
wiele rozwidlen i doptywéw w obszarze plytkich wéd gruntowych. Wplyneto to na wyksztalcenie sie gestej
sieci wod powierzchniowych. Na péinoc od Niedzwiedzic i w okolicy Zamienic wystepujg liczne stawy.
Gorski rezim hydrogeologiczny Skorej wywoluje czeste wylewy powodziowe. W zwiazku z tym w obrebie
teras zalewowych wystepujg duze powierzchnie podmokiosci statych i okresowych.

Skora ptynie z kierunku poinocno-zachodniego na potudniowy wschéd, dos¢ szerokg doling, oznaczajaca
sie nieznacznymi spadkami. Opuszcza gmine Chojnéw w okolicy miejscowosci NiedZwiedzice. Jej dno
znajduje sie na wysokosci ok. 130 m.n.p.m.

Wieksze zbiorniki wodne majg charakter antropogeniczny i potozone sg w miejscowosciach Rokitki (gtowny
osrodek rekreacyjno-wypoczynkowy) oraz Goliszéw (komercyjne stawy rybne).

Na poéinoc od Chojnowa przewaza typ wod gruntowych plytkich. W osadach trzeciorzedowych
i czwartorzedowych spotyka sie nawet bagna i torfowiska. Licznie wystepujg tu takze jeziorka
w zagftebieniach moreny dennej. Na terenie gminy wyréznia sie pie¢ stref wystepowania wéd gruntowych,
o zréznicowanej charakterystyce:

Strefa . najplytsza, obejmuje wody przypowierzchniowe 0-2 m; zmiany gtebokosci do 2 m;
przebiega waskim pasem wzdtuz dolin Czarnej Wody i Skory z ich doptywami.

Strefa ll. plytka, o gtebokosci 2-5 m; zmiany glebokosci dochodzg do 2 m; wystepuje ona na
obrzezu strefy |, na potudnie od Okmian.

Strefa lll. srednioptytka, o glebokosci 5-20 m; zmiany glebokosci do 3 m; wystepuje w okolicy

Osetnicy, na péinoc od Okmian, na wschdéd od Wilkowa oraz miedzy Chojnowem
a Biskupicami.

Strefa IV. gleboka, o glebokosci 10-20 m; zmiany gtebokosci do 2 m; wystepuje w rejonie starego
tomu i przebiega waskim pasem od Grodzca do Okmian.
Strefa V. Bardzo gfeboka, o gérnym zasiegu ponad 20 m; zmiany glebokosci do 1 m; zajmuje

niewielki obszar na potudnie od Biskupic i na zachéd od Okmian.
Zgodnie z art. 113 ust. 1 pkt 1a ustawy Prawo wodne, obszar gminy Chojnéw potozony jest w granicach
jednostek planistycznych gospodarowania wodami jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

1) Czarna Woda od Zrédia do Karkoszki o kodzie PLRW 6000171386529, ktéra stanowi czesé
scalonej czesci wod Czarna Woda od Zrodia do Karkoszki (SO0705),

2) Czarna Woda od Karkoszki do Kaczawy o kodzie PLRW 600019138699,
3) Brochotka o kodzie PLRW 6000181386729,

4) Lubiatéwka o kodzie PLRW 600018138689, ktére stanowig czesci scalonej czesci wod Czarna
Woda od Karkoszki do Kaczawy (SO0 706),

5) Skora od Krasnika do czarnej Wody o kodzie PLRW 6000201386699,
6) Kanal Osetnicki o kodzie PLRW 6000171386689,

7) Skora od Gajowej do Krasnika o kodzie PLRW 600041386669, kiére stanowig czesci scalonej
czesci wod Skora (SO0707),

8) Bobrzyca od Zrédta do Osiki o kodzie PLRW 6000416386,

9) Bobrzyca od Osiki do Bobru o kodzie PLRW 60001816389, ktére stanowig czesci scalonej czesci
waéd Bébr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy (SO0607).

Zgodnie z zapisami planu gospodarowania wodami, jako$¢ wod zostata sklasyfikowana:

- JCWP 1), 2), 3) i 4) zostaly ocenione jako silnie zmienione o dobrym stanie, niezagrozone
nieosiggnieciem celu $srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny,

- JCWP 5), 6) i 7) zostaly ocenione jako silnie zmienione o dobrym stanie, niezagrozone
nieosiggnieciem celu s$rodowiskowego jakim jest dobry potencjal ekologiczny i dobry stan
chemiczny,
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- JCWRP 8) i 9) zostaly ocenione jako naturalne o dobrym stanie, niezagrozone nieosiggnieciem
celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Ponadto cze$é¢ gminy Chojnéw znajdujg sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
316 ,,Subzbiornik Lubin”, wyznaczonego wg ,Mapy Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP
wymagajgcych szczegoélnej ochrony” (red. A. S. Kleczkowski, 1990, AGH, Krakéw), gromadzgcego
wody w trzeciorzedowych utworach porowych. Srednia ?{ebokoéc uje¢ dla GZWP nr 316 wynosi
130 m a szacunkowe zasoby dyspozycyjne 50 000 m’/d, przy czym brak jest szczegotowego
udokumentowania zasobdw zbiornika.

1-3.3. Wymogi ochrony $rodowiska
1. Jakos¢ powietrza.

Najwiekszym problemem w skali wojewoddziwa dolnoslgskiego pozostaje wysoki poziom
zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym PM10 i benzo(a)pirenem. Gléwng przyczyng
wystepowania przekroczenn w okresie zimowym jest emisja z systemow indywidualnego ogrzewania
budynkéw i utrudnione warunki rozprzestrzeniania zanieczyszczen (szczegoélnie w kotlinach). Inne
przyczyny wystepowania przekroczen to m.in. emisja zanieczyszczen z transportu drogowego oraz
niezorganizowana emisja pyiu z drég i terenéw przemystowych.

Na catym obszarze gminy nie ma duzych zaktadow przemystowych majacych negatywny wplyw na
srodowisko. Wiekszo$¢ zanieczyszczen ma zatem charakter naptywowy. Stan sanitarny powietrza
atmosferycznego na tym terenie jest ogdlnie dobry. Podwyzszone ilosci zanieczyszczen mogg
wystepowaé lokalnie. Z reguly zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg przede wszystkim ze zrédtami
niskiej emisji, ktora jak juz wyzej wspomniano osigga swe maksimum w sezonie grzewczym, kiedy
moze stanowi¢ gtéwne zZrédlo zanieczyszczen w powietrzu obszaréw zabudowanych i ich sgsiedztwie.
Istniejgce kottownie nawet opalane weglem z uwagi na ich wielko$¢ nie powinny powodowaé
przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.

Tradycyjnie oprécz niskiej emisji zwigzanej z bytowaniem, zrédiem zanieczyszczen powietrza jest
transport drogowy.

2. Klimat akustyczny.

Gléwnym zrodlem zanieczyszczenia Srodowiska hatasem sg szklaki komunikacyjne.

W przypadku gminy Chojnéw dominujaca w tym zakresie jest autostrada A4, przy czym w pasie terenu
wzdluz autostrady obejmujgcym poziomy hatasu powyzej 55 dB (dla LDWN) praktycznie nie stwierdza sie
wystepowania funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem. Jedynie w rejonie wsi Krzywa i Okmiany
znajduje sie kilka budynkéw w obszarze pozioméw hatasu rzedu 55-60 dB, gdzie zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziemika 2012 r. zmieniajacego rozporzadzenie w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (fj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) dopuszczalne
poziomy dla zabudowy mieszkaniowej od drég i kolei ustalone zostaty na poziomie 64 dB dla Lpwn.

< 55 dB
S5 - 60 db
PGo-65ds
65 -70ds
S 70-75dB

B>75ds

Mapa imisyjna hatasu dla Lowy - W porze dnia-wieczoru-nocy.
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)
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Drugim zrodiem hatasu na obszarze gminy sg linie kolejowe. Na wigkszosci z nich ruch odbywa sig
sporadycznie a emisja hatasu w przeciwienstwie do drog o znaczeniu krajowym czy tez wojewodzkim
ma charakter krotkotrwaty trwajacy ok. kilku minut. Jednoczesnie linia kolejowa nr 282 relacji Wegliniec
- Mitkowice na obszarze gminy przebiega praktycznie wylacznie przez obszary rolne, badz obszary
przewidziane dla realizacji funkgji przemystowo-ustugowych. Podobnie sytuacja wyglada przy
przebiegu przez gmine Chojnow linii kolejowej nr 275 relacji Wroctaw - Gubinek, ktéra takze w
znakomitej wigkszosci omija obszary zabudowane wymagajace ochrony przed hatasem.

I-3.4. Wymogi ochrony przyrody
1. Formy ochrony przyrody.

Na trenie gminy udokumentowano wystepowanie wielu form ochrony przyrody z posréd okreslonych
wart. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 1651
z pézn. zm.):

1) Parki narodowe - nie wystepuja.

2) Rezerwaty przyrody - nie wystepuja.

3) Parki krajobrazowe - nie wystepuja.
)

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” obejmujacy péinocna czesé obszaru gminy
Chojnéw (Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie
OChK ,Dolina Czarnej Wody”, Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r. poz. 3927).

5) Obszar Natura 2000 - ,Bory Dolnoslaskie” - obszar ptasi PLB020005 o tacznej powierzchni
172 0934 ha, z czego w granicach gminy Chojnéw znajduje si¢ jedynie niecate 1,5% (ok.
2500 ha) jego powierzchni. Swym zasiggiem obejmuje rejon Zielonogorski (27% powierzchni
obszaru), Jeleniogorski (67%) oraz Legnicko-Glogowski (6%).

a) Obszar ten stanowi jeden z najwiekszych kompleksow lesnych Polski polozony w dorzeczu
Odry. Gléwng rzeka jest Bobr. Rzezba terenu jest malo zréznicowana, przewazajg tereny
réwninne. Potudnikowo przecinaja je doliny rzek. Wystepuja tu zwarte drzewostany sosnowe
z ubogim runem, ktére stanowi wrzos i boréwka. W podszycie wystepuje jalowiec i
zamowiec. Panujgcym gatunkiem jest sosna, domieszkowo wystepuje dab, brzoza, buk oraz
jodla i éwierk. W bardziej zyznych rejonach wystepujg bory mieszane i lasy lisciaste
(fragmenty buczyn i gradow). Doliny rzeczne stanowig enklawy z bardziej bujng i
wielowarstwowa roslinnoscia. Urozmaicenie stanowig takze liczne stawy rybne. Niektore z
nich sg poro$niete szuwarami, natomiast czesé jest pozbawiona roslinnosci wskutek ich
renowaciji.

b) Wystepuja w jego obszarze ptaki wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG:
Botaurus stellaris (kod A021), Ciconia nigra (kod A030), Ciconia ciconia (kod A031), Cygnus
cygnus (kod A038), Pernis apivorus (kod A072), Milvus migrans (kod A073), Milvus milvus
(kod AO74), Haliaeetus albicilla (kod A075), Circus aeruginosus (kod A081), Tetrao urogallus
(kod A108), Porzana porzana (kod A119), Crex crex (kod A122), Grus grus (kod A127), Bubo
bubo (kod A215), Glaucidium passerinum (kod A217), Aegolius funereus (kod A223),
Caprimulgus europaeus (kod A224), Alcedo atthis (kod A229), Picus canus (kod A234),
Dendrocopos medius (kod A238), Lullula arborea (kod A246), Ficedula parva (kod A320),
Tetrao tetrix tetrix (kod A409).

c) Wystepuje tu co najmniej 19 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1%
populacji krajowej (C6) nastepujacych gatunkow ptakéw: bielik (PCK), bocian czarny,
cietrzew (PCK), dzieciot zielonosiwy, gluszec (PCK), kania czarna (PCK), rybitwa czarna,
soweczka (PCK), wiochatka (PCK); w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje kania
ruda (PCK) i zuraw. Jest to najwazniejsza ostoja bielika, cietrzewia i gluszca w Polsce
potudniowo -zachodniej. Stwierdzono tu takze jedne z najwigkszych liczebnosci wiochatki i
soweczki w poréwnaniu z innymi ostojami krajowymi. Liczebnosci tych sow dochodza tu do
80 par legowych.
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6) Pomniki przyrody:

POMNIKI PRZYRODY NA TERENIE GMINY CHOJNOW TABELANR 2
Obwéd
Nazwa na . Obreb 5
Lp.| pomnika utw%arlzt:nia Podstawa prawna. Opis pomnika |wysokosci Wy?::;oéc Miejscowoséé | geodez dz?ar{ki I ok?lfi';sac'i
przyrody 13m yiny J
[em]
Decyzja Nr 60/66 z dnia 30
grudnia 1966 . (Dz. Urz.
Woj. Rady Narodowej we
Wroclawiu Nr 2 2 15.03.691.)
Znies_ienle statusu Dab szyputkowy
P"l"'““:‘a';i’:a“uﬁ::’: z | (Quercus robur), Konradowka,
1. 30-12-1966 wartoscl przyrodniczych . okaze_ﬂa ) 630 30 Konradéwka 10 211 nad rzeka
oraz konieczno&é réwnomiernie Skorg
zapewnienia roztozona korona
bezpieczeristwa
powszechnego.
(Uchwata Rady Gminy
Chojnéw z 4 X 2013 r.
NR XL.263.2013)
Decyzja Nr 61/66 z dnia
30 grudnia 1966 r. (Dz. n—
z : Pawlikowice
Aleja debow"| 4 4. Urz. Woj. Rady Dab szyputkowy T !
v pasterze 30-12-1966 Narodowej we (Quercus robur) 560 Pawlikowice 16 518/4 przyocli:;c_lze
Wroctawiu Nr 2 2 peing)
15.03.1969r.)
Decyzja Nr 62/66 z dnia
30 grudnia 1966 r. (Dz. Pawlikowice
= .. Urz. Woj. Rady Dab szyputkowy o przy drodze
3 Tatar 30-12-1966 Narodowej we (Quercus robur) 525 29 Pawlikowice 16 858 2 parku na
Wroctawiu Nr 2 z pola
15.03.1969r.)
Okmiany, w
% Jesion wyniosty obrebie
4. "Jacek" |22-12-1983 d n?fg_ 7:{1,1"?:;8933; ' (Fraxinus 430 31 Okmiany 14 200 plebani,
g . escelesior) wiasnosé
Parafii
Konradéwka,
drodze
. . SGW 7141-23-83z | Dab szyputkowy . prey drodza
L Konrad 22-12-1983 : : 635 28 Konradéwka 10 902 | przez wies,
dnia 22 grudnia 1983 r. | (Quercus robur) Wiasnose UG
Chojnéw
Piotrowice,
przy cieku
wodnym, 50
4o SGW 7141-23-83 z | Dab szyputkowy . . m na
& 2121983 dnia 22 grudnia 1983 r. | (Quercus robur) = & Flotiowica 10 902 potudnie od
budynku nr
3, wiasnosé
UG Chojnéw
Piotrowice,
przy cieku
wodnym, 50
" " 19 SGW 7141-23-83z | Dab szyputkowy ; ; mna
¥ i3 Miynarz" |22-12-1983 dnia 22 grudnia 1983 r. | (Quercus robur) 785 17 Piotrowice 10 903 poludnie od
budynku nr
3, wlasnosé
UG Chojnéw
Zarzadzenie Nr 5
Wojewody Legnickiego Platan klonoli
| nolistny L
8. 11-03-108g |2 dnia 11 marca 1988 1. \" = oy o 525 2 Zamienice | 21 | 393 |Zamienice,
(Dz. Urz. Woj. acerifolia) przy kosciele
Legnickiego z 1988 r.
Nr 5 poz. 44)
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Obwod
Nazwa na . Obreb :
Lp.| pomnika utw?:ztzni . Podstawa prawna. Opis pomnika |wysokosci Wys[:nliosé Miejscowosé | geodez dz?;Iki I okgﬁ; cii
przyrody 1,3m yiny 2
[em]
Zarzadzenie Nr 5
Wojewody Legnickiego
; I Konraddwka
¥ z dnia 11 marca 1988 r.| Buk pospolity ; J
9. 11-03-1988 (Dz. Urz. Woj. (Fugas sylvatica) 335 19 Konradowka 10 242/2 o\;ﬁ:;:l‘:im
Legnickiego z 1988 r. P
Nr 5 poz. 44)
Zarzadzenie Nr 5
10 11-03-1988 xﬂ;ﬂfﬂﬁg'%?gi Plazg?ag?m)s“:my 570 20 Strupice 19 112 Str:zle ¥
: (Dz. Urz. Woj. acerifolia) P podworskim
Legnickiego z 1988 r. wiasnosé UG
Nr 5 poz. 44)
Zarzadzenie Nr 5
Wojewody Legnickiego Strupice, w
: z dnia 11 marca 1988 r.| Buk pospolity i parku
11 11-03-1988 (Dz. Urz. Woj. (Fugas sylvatica) 670 18 Strupice 19 113 podworskim
Legnickiego z 1988 . wiasnosé UG
Nr 5 poz. 44)
Niedzwiedzic
Zarzadzenie Nr 5 e, przy
Wojewody Legnickiego lewym
z dnia 11 marca 1988 r.| Dab szyputkowy G brzegu rzeki
12. 11-03-1988 (Dz. Urz. Woj, (Quercus robur) 420 28 Niedzwiedzice| 13 531 Skora,
Legnickiego z 1988 r. wiasnosé
Nr 5 poz. 44) Stanistawa
Janczak
Zarzadzenie Nr 28 seclbwiods)
Wojewody Legnickiego ’?I_' a placu przy
" o z dnia 6 kwietnia 1990 |Lipa drobnolistna S -
13. Babcia 06-04-1990 t. (Dz. Urz. Woj, (Tilia cordata) 540 15 Niedzwiedzice 13 193 koéc#elfa,
SR wiasnosé
Legnickiego z 1990 r. fi
Nr 13 poz. 201) pa
Zarzagdzenie Nr 28 e
Wojewody Legnickiego N'ESZ:];:Z'C
14. | “"Birkut" |06-04-1990 | 2 dnia 6 kwietnia 1990 | Dab szyputkowy [ 4,5 30 |Niedzwiedzice] 13 | 1026 |doprowadze
r. (Dz. Urz. Woj. (Quercus robur) Aill wody do
Legnickiego z 1990 r. stawﬂ
Nr 13 poz. 201)
Zarzgdzenie Nr 28 Biala
Wojewody Legnickiego ) PrZY
15, | “Kululka” [08-04-19gq | 29Nl 6 kwietnis 1930 |Lipa drobriclistnal 45, 20 Biala 1| 60 |konouwerw
’ r. (Dz. Urz. Woj. (Tilia cordata) kierunku
Legnickiego z 1990 r. .
Nr 13 poz. 201) Saroazamkl
Zarzadzenie Nr 28
Wojewody Legnickiego | Tulipanowiec Konradowka,
S 2 dnia 6 kwietnia 1990 amerykarniski w parku
16. 06-04-1990 r. (Dz. Urz. Woj. {Lifodendron 200 18 Konradéwka 10 242/2 podworskim
Legnickiego z 1990 r. tulipifera) koto miyna
Nr 13 poz. 201)
Rozporzadzenie
Wojewody Legnickiego Budziwojow,
" " &, 2 dnia 27 maja 1991 r. | Dab szyputkowy AT w parku
17. Gerwazy" |27-05-1991 (Dz. Urz, Woj. (Quercus robur) 440 25 Budziwojéw 3 345 podowrskim
Legnickiego Nr 12 poz. przy stawie
85)
Rozporzadzenie
Wojewody Legnickiego Budziwojow,
e 5. z dnia 27 maja 1991 r. | Dab szyputkowy s w parku
18. Protazy" |27-05-1991 (Dz. Urz. Wo, (Quercus robur) 420 25 Budziwojow 3 34,5 podowrskim
Legnickiego Nr 12 poz. przy stawie
85)
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8) Uzytki ekologiczne - nie wystepuja.

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe - nie wystepuja.

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow:

a)

Obwéd
Nazwa na Obreb .
Lp.| pomnika ulw?::ztaeni - Podstawa prawna. Opis pomnika |wysokosci Wy:;;l;oéé Miejscowosé | geodez dz?;}ki i okgl’;z cji
przyrody 1,3m yiny
[em]
Rozporzgdzenie
Wojewody Legnickiego D s lenice. W
z dnia 27 maja 1991 r. Topola biata — d
19. 27-05-1991 (Dz. Urz. Woj. (Populus alba) 470 28 Zamienice 21 3251 w‘ijea':I:':[‘m
Legnickiego Nr 12 poz. )
85)
Rozporzadzenie
Wojewody Legnickiego Goliszéw
" o OE. z dnia 27 maja 1991 r. Wiaz polny s iy e
20. Radomir" |27-05-1991 (Dz. Urz. Woj. (Ulmus minor) 400 15 Goliszow 6 843/6 p‘:'vzoydcr:::r}rc]u
Legnickiego Nr 12 poz.
85)
Rozporzadzenie
Wojewody Legnickiego Famianica. w
& a z dnia 27 maja 1991 r. Topola biata 512 k
21. Kumy 27-05-1991 (Dz. Urz. Woj. (Populus alba) 555 28 Zamienice 21 3251 w?:j::(lijm
Legnickiego Nr 12 poz.
85)
Rozporzgdzenie
Wojewody Legnickiego Rokitki, na
" " nee z dnia 27 maja 1991 r. | Dab szyputkowy e terenie fermy
22. Bogacz" |27-05-1991 (Dz. Urz. Wo. (Quercus robur) 420 28 Rokitki 17 999 POCh
Legnickiego Nr 12 poz. Chojnéw
85)
Rozporzadzenie .
Wojewody Legnickiego O';(Ir:;:n:r,zr;a
. z dnia 27 maja 1991 r. | Lipa drobnolistna s .
23. | "Trzyglowa" [27-05-1991 (_Dz_. Urz. Woj. ( Tilla cordata ) 400 18 Okmiany 14 335/2 sukf;?go:rggl
Legmck:egs% )Nr 12 poz. przystanku
Rozporzadzenie
Wojewody Legnickiego .
z dnia 25 pazdziernika | CruPa 4 drzew - | ;4 550 go Stary Lom,
24. 25-10-1994 1994r. (Dz. Urz. Woj Dab szyputkowy 400 Stary tom 18 321 w poblizu
Legnici(iegé Nr 22 po};_!_ (Quercus robur) posesji nr 53
148)
Rozporzgdzenie Piotm;\{iigj. W
Wojewody Legnickiego F:sozosy
25. | “Huzar |25-10-1994 Zg;frz(so“z’aﬁdsewg}a ?gﬂ;ﬁg“r’gguwyr) 420 28 Piotrowice | 10 |03 Piotrowice -
A e 4 Osetnica na
Legmckleg:s?lr 22 poz. kerenie parku
ODR
W centralnej
czesci
miejscowosci
Biskupin
Uchwata ro$nie w
a i g N NrXXXV.228.2013 Dab szyputkowy . . o . pasie drogi
26. Maciej 25-04-2013 Rady Gminy Chojnéw z| (Quercus robur) 457 25 Biskupin  |Biskupin | 15/2 powiatowej
dnia 25 kwietnia 2013 r. Nr 2221D.
GPsS: 15°
511, 31" N
51° 19
18,017,
7) Stanowiska dokumentacyjne - nie wystepuja.

Pachnica Debowa (Osmoderma eremita) gatunek duzego chrzgszcza z rodziny zukowatych.
Jedno stanowisko w okolicach Konradowki.
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b) Mopek (Barbastella barbastellus) — gatunek ssaka z rzedu nietoperzy. Pigé stanowisk.

c) Nocek duzy (Myotis myotis) — gatunek ssaka z rzedu nietoperzy z rodziny mroczkowatych.
Jedno stanowisko w rejonie Biskupin/Rokitki.

I-3.5. Wymogi ochrony krajobrazu, w tym kulturowego

Krajobraz kulturowy jest wynikiem przeksztaicania krajobrazu naturalnego przez czlowieka i naktadania
elementéw kulturowych réznych epok.

Gléwnymi elementami krajobrazu kulturowego gminy Chojnéw sg liczne zespoly zabytkowej zieleni jak
parki podworskie W Biatej, Goliszowie, Jaroszowce, Konradowce, Niedzwiedzicach, Okmianach,
Osetnicy, Patnowie, Rokitakch, Witkowie oraz Zamienicach a takze parki naturalistyczne w
Budziwojowie, Dzwonowie, Pawlikowicach i Strupicach. Uzupetnieniem elementow zieleni sg zespoty
patacowo-folwarczne W Budziwojowie, Okmianach oraz Piotrowicach.

Réwnie waznym elementem krajobrazu kulturowego s§ niewatpliwie historyczne uktady ruralistyczne
samych wsi zastugujgce na ochrone a przede wszystkim uktady wsi: Biata, Goliszow, Groble, Krzywa,
Niedzwiedzice, Okmiany, Osetnica, Rokitki i Zamienice.

Tradycyjnie w krajobrazie kulturowym obszarow wiejskich duze znaczenie maja dominanty
reprezentowane przez koscioly. Wéréd, ktorych zdecydowana wigkszo$¢ zaliczona jest do obiektow
zabytkowych, znajdujgcych sig w Goliszowie, Konradbéwce, Krzywej, Niedzwiedzicach, Okmianach,
Osetnicy, Patnowie, Starym tomie, Strupicach i Zamienicach.

Z uwagi na wartoéci nie tylko kulturowe ale takze historyczne, nalezy chronic te elementy krajobrazu
przed zniszczeniem i dazyé¢ do ich odtworzenia w peinej historycznej formie, z eliminacjg elementow
dysharmonizujacych.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1-4.1. Zabytki nieruchome

Na obszarze gminy Chojnow znajduje sie 366 obiektow zabytkowych (budynki, zespoly budynkéw,
parki, obiekty techniczne itp.) podlegajacych ochronie konserwatorskiej poprzez wpis do gminnegj
ewidencji zabytkow oraz do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, przy czym wpisem do rejestru zabytk Ow
(w tabeli wyréznione pogrubiong czcionka) chronionych 68 obiektow. W przewazajgcej wigkszosci
sq to obiekty sakralne oraz dawne zespoly patacowe i dworskie.

WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH NA TERENIE GMINY CHOJNOW TABELANR 3
L.p Obiekt Adres Numer Rodzaj obiektu 2ot Data
iie rejestru wpisu
1. | Zespét wiaduktow drogowych | Autostrada Wiadukt
w ciagu Autostrady Ad Ad
powstatych przed 1940 1.
BIALA
2. | Park podworski Park AI2738/508/L |13.05.1977
3. |Budynek mieszkalny 3 Budynek mieszkalny
4. |Stodota 3 Budynek gospodarczy
5. | Budynek mieszkalny 16 Budynek mieszkalny
6. |Budynek mieszkalny 17 Budynek mieszkalny
7. | Budynek mieszkalny 32 Budynek mieszkalny
8. |Budynek mieszkalny 34 Budynek mieszkalny
9. |Budynek mieszkalny 35 Budynek mieszkalny
10. |Budynek mieszkalny 37 Budynek mieszkalny
11. |Budynek mieszkalny z sienig 37 Budynek mieszkalny
przejazdowg
12. | Budynek mieszkalny 42 Budynek mieszkalny
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13. | Budynek mieszkalny 46 Budynek mieszkalny
14. | Budynek gospodarczy 46 Budynek gospodarczy
15. | Budynek mieszkalny 51 Budynek mieszkalny
16. | Budynek mieszkalny 69 Budynek mieszkalny
17. | Budynek mieszkalny 79 Budynek mieszkalny
18. | Budynek mieszkalny 80 Budynek mieszkalny
19. |Willa 111 Budynek mieszkalny
BISKUPIN
20. | Cmentarz parafialny na pétnoc od Cmentarz
wsi

21. |Budynek mieszkalno- 20 Budynek mieszkalno-

gospodarczy gospodarczy
22. | Budynek mieszkalny 58 Budynek mieszkalny
23. | Stodota 58 Budynek gospodarczy

BUDZIWOJOW

24. |Zespdt patacowo - Zespot 19/AJ00/1-8 19.05.2000

folwarczny:
25. |Patac Patac 19/A/00/1-8 19.05.2000
26. |Spichlerz Budynek gospodarczy 19/A/00/1-8 19.05.2000
27. |Budynek mieszkalno- Budynek mieszkalno- 19/A/00/1-8 19.05.2000

gospodarczy gospodarczy
28. |Oboral Budynek gospodarczy 19/A/00/1-8 19.05.2000
29. |Oborall Budynek gospodarczy 19/A/00/1-8 19.05.2000
30. |Stodotal Budynek gospodarczy 19/A/00/1-8 19.05.2000
31. |Stodotall Budynek gospodarczy 19/A/00/1-8 19.05.2000
32. | Budynek mieszkalno- Budynek mieszkalno- 19/A/00/1-8 19.05.2000

gospodarczy ze stajnig gospodarczy
33. |Budynek gospodarczy Budynek gospodarczy
34. | Stodota lli Budynek gospodarczy
35. [Park naturalistyczny Park AJ2739/693/L. |25.06.1986
36. | Aleja kasztanowcéw Aleja A/2740/708/L |25.06.1986
37. | Budynek mieszkalny 3 Budynek mieszkalny
38. | Budynek mieszkalny 4 Budynek mieszkainy
39. | Budynek gospodarczy 4 Budynek gospodarczy
40. |Budynek mieszkalny 7 Budynek mieszkaliny
41. |Budynek gospodarczy ¥ Budynek gospodarczy
42. | Budynek mieszkalny 14 Budynek mieszkalny
43. | Oficyna mieszkalna 17 Budynek mieszkalny

CZERNIKOWICE

44. | Cmentarz parafialny Cmentarz
45. | Budynek mieszkalny 16 Budynek mieszkalny
46. |Budynek mieszkalny 22 Budynek mieszkalny
47. | Budynek gospodarczy 22 Budynek gospodarczy
48. |Budynek mieszkalny obok 22 Budynek mieszkalny
49. | Budynek mieszkalno- 30 Budynek mieszkalno-

gospodarczy gospodarczy
50. [Stodola 30 Budynek gospodarczy
51. | Budynek mieszkalny 36 Budynek mieszkalny
52. |Budynek mieszkalny 40 Budynek mieszkalny
53. | Budynek gospodarczy 40 Budynek gospodarczy

DOBROSZOW
54. | Budynek mieszkalny 5 I Budynek mieszkalny
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55. |Budynek mieszkalny 6 Budynek mieszkalny
56. |Budynek mieszkaliny 11 Budynek mieszkalny
57. |Budynek mieszkainy 25 Budynek mieszkalny
58. |Budynek gospodarczy 25 Budynek gospodarczy
59, | Budynek mieszkalny 34 Budynek mieszkalny
60. |Budynek mieszkalny 35 Budynek mieszkalny
61. |Budynek mieszkaliny 41 Budynek mieszkalny
62. |Stodola 41 Budynek gospodarczy
63. |Budynek mieszkalny 50 Budynek mieszkalny
64. |Budynek mieszkalny 51 Budynek mieszkalny
65. |Budynek gospodarczy 51 Budynek gospodarczy
DZWONOW
66. |Zespdt patacowo - Zespot
folwarczny:
67. |Patac 7 Patac
68. |Oficyna mieszkalna T Budynek mieszkalny
69. |Budynek gospodarczy 7 Budynek gospodarczy
70. | Oficyna mieszkalna 7 Budynek mieszkalny
71. |Budynek gospodarczy 7 Budynek gospodarczy
72. |Owczarnia 74 Budynek gospodarczy
73. | Stodota 7 Budynek gospodarczy
74. |Budynek gospodarczy 7 Budynek gospodarczy
75. | Park typu krajobrazowo — Park AJ2799/643/L [21.12.1983
naturalistycznego
goLIszOW
76. | Koscidt filiainy pw. Koscidt AI1622/546 09.03.1959
Narodzenia NMP
77. | Kaplica cmentarna Kaplica
78. | Cmentarz parafialny przy kosciele Cmentarz
79. |Kaplica przydrozna Kaplica
80. |Dwér 93 Dwor A/3509/278 11.05.1951
81. |Park podworski Park A/2874/518/L |13.05.1977
82. |Budynek mieszkainy - patacyk 4 Budynek mieszkalny
83. |Budynek mieszkalny 16 Budynek mieszkalny
84. |Budynek mieszkalny 31 Budynek mieszkalny
85. | Budynek mieszkainy 32 Budynek mieszkalny
86. |Budynek mieszkalny 34 Budynek mieszkalny
87. | Budynek mieszkalny 52 Budynek mieszkalny
88. | Budynek mieszkalny 95 Budynek mieszkalny
89. |Budynek gospodarczy 95 Budynek gospodarczy
GOLOCIN
90. | Zespdt folwarczny: Zespot
91. | Dom zarzadcy 22a Budynek mieszkalny
92. | Budynek mieszkalny 22b Budynek mieszkalny
93. | Budynek mieszkalny 22¢ Budynek mieszkainy
94. | Owczamia Budynek gospodarczy
95. | Budynek gospodarczy | Budynek gospodarczy
96. |Budynek gospodarczy |l Budynek gospodarczy
97. | Budynek gospodarczy ze Budynek gospodarczy
spichlerzem I
98. |Stodota Budynek gospodarczy
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99. |Obora | Budynek gospodarczy
100. | Obora I Budynek gospodarczy
101. | Garaze Inny
102. | Budynek mieszkalny 1 Budynek mieszkalny
103. | Stodota 1 Budynek gospodarczy
104. | Budynek mieszkainy 10 Budynek mieszkalny
105. | Budynek gospodarczy 10 Budynek gospodarczy
106. | Stodota 10 Budynek gospodarczy
107. | Budynek mieszkalny 14 Budynek mieszkalny
108. | Budynek gospodarczy z 14 Budynek gospodarczy
bramg przejazdowa
109. | Budynek mieszkalno- 16 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
GROBLE
110. | Dwor Dwaor AJ2854/1036/L |28.07.1995
111. | Stodota Budynek gospodarczy
112. | Budynek mieszkalny Budynek mieszkalny
113. | Budynek mieszkalny z sala 13 Budynek mieszkalny
domu ludowego
114. | Budynek mieszkalny 15 Budynek mieszkalny
115. | Budynek mieszkalno- 16 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
116. | Budynek mieszkalno- 17 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
117. | Budynek mieszkalny 18 Budynek mieszkalny
118. | Oficyna mieszkalno - 24 Budynek mieszkalno-
gospodarcza gospodarczy
119. | Oficyna mieszkalno - 24 Budynek mieszkalno-
gospodarcza gospodarczy
JAROSZOWKA
120. | Park podworski Park A/2926/511/L | 13.05.1977
121. | Budynek mieszkainy z barem 5 Budynek mieszkalny
"Czeczotka"
122. | Stajnia Budynek gospodarczy
123. | Stajnia Budynek gospodarczy
124. | Stajnia Budynek mieszkalno-
gospodarczy
125. | Budynek mieszkalny 5 Budynek mieszkalny
126. | Mtyn 10 Mtyn
127. | Budynek mieszkalno- 10 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
128. | Budynek mieszkalny 14 Budynek mieszkalny
129. | Budynek gospodarczy 14 Budynek gospodarczy
130. | Budynek mieszkalny 26 Budynek mieszkalny
JERZMANOWICE
131. | Patac 11 Patac
132. | Budynek mieszkalny 12 Budynek mieszkalny
133. | Budynek mieszkalno- 14 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
134. | Budynek mieszkainy 29 Budynek mieszkalny
135. | Budynek gospodarczy 29 Budynek gospodarczy
136. | Stodota 29 Budynek gospodarczy
137. | Budynek mieszkalny 32 Budynek mieszkalny
138. | Budynek mieszkalny 58 Budynek mieszkalny
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139. | Wiatrak holender Wiatrak AJ2927/1134 21.09.1964
KONRADOWKA
140. | Kosciét filialny pw. Sw. Koscidt AJ2065/552 17.03.1959

Michata Archaniola
141. | Cmentarz przykoscielny Cmentarz
142. | Cmentarz poewangelicki Cmentarz
143. | Dwér 44 Dwor AI2981/481/L |29.03.1977
144. | Budynek mieszkalny 5 Budynek mieszkalny
145. | Budynek gospodarczy 5 Budynek gospodarczy
146. | Budynek mieszkalny 7 Budynek mieszkalny
147. | Budynek mieszkalny 16 Budynek mieszkalny
148, | Budynek mieszkalny 37 Budynek mieszkalny
149. | Budynek mieszkalny - dawna 40 Budynek mieszkalny
oficyna patacowa
150. | Budynek mieszkalny z 46 Budynek mieszkalno-
miynem gospodarczy
151. | Stodota 49 Budynek gospodarczy
152. | Budynek mieszkalny 58 Budynek mieszkalny
153. | Budynek mieszkalno- 66 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
154. | Park podworski Park AI3230/524/L | 13.05.1977
KRZYWA
155. | Kosciot pw. Sw. Anny Kosciot A/2184/554 17.03.1959
156. | Cmentarz przykoscielny Cmentarz
157. | Budynek mieszkalny - dawne Budynek mieszkalny
biuro POHZ
158. | Budynek gospodarczy 29 Budynek gospodarczy
159. | Budynek mieszkalny 37/38 Budynek mieszkalny
160. | Budynek mieszkalny 48 Budynek mieszkalny
161. | Budynek mieszkalny 49 Budynek mieszkalny
162. | Budynek mieszkalny 53 Budynek mieszkalny
163. | Stodota 54 Budynek gospodarczy
164. | Budynek mieszkalny 56 Budynek mieszkalny
165. | Budynek mieszkalny 72 Budynek mieszkalny
MICHOW
166. | Budynek mieszkalny 4 Budynek mieszkalny
167. | Budynek mieszkalny Budynek mieszkalny
168. | Budynek mieszkalny 10 Budynek mieszkalny
169. | Stodota 10 Budynek gospodarczy
170. | Budynek gospodarczy 10 Budynek gospodarczy
171. | Budynek mieszkalny 11 Budynek mieszkalny
172. | Budynek gospodarczy 11 Budynek gospodarczy
173. | Stodota 1 Budynek gospodarczy
174. | Budynek mieszkalny 12 Budynek mieszkainy
175. | Budynek mieszkalno- 14 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
176. | Budynek mieszkalny 15 Budynek mieszkalny
NIEDZWIEDZICE
177. | Kosciot parafialny pw. Sw. Koscidt AJ2239/547 09.03.1959
Antoniego Padewskiego
178. | Cmentarz przykoscielny Cmentarz
179. | Dwor Dwor AI3197/947 24.05.1991
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180. | Park podworski Park AI3198/517/L | 13.05.1877
181. | Zespot folwarczny: Zespot A/3199/1035/L |28.07.1995
182. | Oficyna mieszkalna 30a Budynek mieszkalny A/3199/1035/L |28.07.1995
183. | Oficyna mieszkalna 30b Budynek mieszkalny A/3199/1035/L |28.07.1995
184. | Oficyna mieszkalna 30d Budynek mieszkalny A/3199/1035/L | 28.07.1985
185. | Oficyna mieszkalna 30e Budynek mieszkalny A/3199/1035/L |28.07.1995
186. | Oficyna mieszkalna 30 Budynek mieszkalny AJ3199/1035/L | 28.07.1995
187. | Stajnia Budynek gospodarczy AI3199/1035/L |28.07.1995
188. | Obora | Budynek gospodarczy AI3199/1035/L | 28.07.1995
189. | Oboral ll Budynek gospodarczy AI3199/1035/L |28.07.1995
190. | Budynek gospodarczy Budynek gospodarczy AI3199/1035/L | 28.07.1995
191. | Budynek mieszkalno- 11 Budynek mieszkalno-

gospodarczy gospodarczy
192. | Szkota 18 Publiczny
193. | Budynek mieszkalny 22 Budynek mieszkalny
194. | Budynek mieszkalny 27 Budynek mieszkalny
195. | Klub Rolnika 29 Publiczny
196. | Budynek mieszkalny 34 Budynek mieszkalny
197. | Budynek gospodarczy 39 Budynek gospodarczy
198. | Budynek mieszkalny 41 Budynek mieszkalny

OKMIANY

199. | Kosciét parafialny pw. MB Kosciot AI2255/555 17.03.1959

Roézancowej
200. | Cmentarz przykoscielny Cmentarz
201. | Budynek mieszkalny 4 Budynek mieszkalny
202. [ Budynek mieszkalny - dawny 10 Miyn

mtyn
203. | Budynek mieszkalny 20 Budynek mieszkalny
204. | Budynek mieszkalny 63 Budynek mieszkalny
205. | Budynek mieszkalny 77 Budynek mieszkalny
206. | Budynek gospodarczy rd Budynek gospodarczy
207. | Zespol dworski: 84 Zespot
208. | Dwér 84 Dwér
209. | Oficyna 84 Budynek mieszkalny
210. | Budynek gospodarczy 84 Budynek gospodarczy
211. | Budynek mieszkalny ze 98 Budynek mieszkalno-

stodoty gospodarczy
212. | Zespol folwarczny: Zespbt A/3203/1060/L |21.11.1996
213. | Patac Patac A/3203/1060/L |21.11.1996
214. | Gorzelnia Gorzelnia A/3203/1060/L |21.11.1996
215. | Warsztat Budynek gospodarczy AI3203/1060/L [21.11.1996
216. |Oboralll Budynek gospodarczy AI3203/1060/L |21.11.1996
217. | Obora Il Budynek gospodarczy
218. | Stajnia Budynek gospodarczy AI3203/1060/L |21.11.1996
219. | Spichlerz Budynek gospodarczy A/3203/1060/L |21.11.1996
220. | Stodota Budynek gospodarczy
221. | Park podworski Park A/3204/505/L |13.05.1977

OSETNICA

222. | Kosciét filialny pw. Sw. Koscidt A/2259/553 17.03.1959

Anny
223. | Cmentarz przykoscielny Cmentarz
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224, | Zespot dworski: Zespot
225, | Dwor 44a Dwor A/3184/494/L | 06.05.1977
226. | Budynek mieszkalny 44 Budynek mieszkalny
227. | Oficyna 44 Budynek mieszkalny
228. | Budynek gospodarczy 44 Budynek gospodarczy
229, | Budynek gospodarczy 44 Budynek gospodarczy
230. | Budynek gospodarczy ze 44 Budynek gospodarczy
spichlerzem
231. [ Obora 44 Budynek gospodarczy
232. | Stodota 44 Budynek gospodarczy
233. | Stodota 44 Budynek gospodarczy
234. | Stodota 44 Budynek gospodarczy
235, | Park podworski | Park A/3185/512/L | 13.05.1977
236. | Zespot dworski: Zespot
237. | Budynek mieszkalny 3 Budynek mieszkalny
238. | Chiewnia | 3 Budynek gospodarczy
239, | Chlewnia Il 3 Budynek gospodarczy
240. | Chiewnia lll 3 Budynek gospodarczy
241. | Chlewnia IV 3 Budynek gospodarczy
242. | Stodota 3 Budynek gospodarczy
243, | Komoérki 3 Budynek gospodarczy
244. | Park podworski Il Park A/3186/513/L | 13.05.1977
245, | Budynek mieszkalny 8 Budynek mieszkalny
246. | Stodota 8 Budynek gospodarczy
247. | Budynek mieszkalny 9 Budynek mieszkalny
248, | Budynek gospodarczy 9 Budynek gospodarczy
249. | Budynek mieszkalno- 12 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
250. | Budynek mieszkalny 15 Budynek mieszkalny
251, | Budynek mieszkalny 40 Budynek mieszkalny
252. | Budynek gospodarczy 49 Budynek gospodarczy
253. | Plebania 41 Plebania
PAWLIKOWICE
254, | Zespot folwarczny: Zespdt
255, | Oficyna mieszkalno - Budynek mieszkaino-
gospodarcza gospodarczy
256. | Stajnia Budynek gospodarczy
257. | Obora | Budynek gospodarczy
258, | Obora i Budynek gospodarczy
259. | Obora lll Budynek gospodarczy
260. | Stodota Budynek gospodarczy
261. | Park typu krajobrazowo - Park A/3226/645/L |21.12.1983
naturalistycznego
262. | Budynek mieszkalny 5 Budynek mieszkalny
263. | Budynek mieszkalno- Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
264. | Budynek mieszkalny 13 Budynek mieszkalny
265. | Budynek mieszkalny 13 a Budynek mieszkalny
266. | Obora 13 Budynek gospodarczy
267. | Chlewnia 13 Budynek gospodarczy
268. | Budynek gospodarczy 13 Budynek gospodarczy
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PATNOW
269. | Koscidt filialny pw. Kosciot AI2299/561 17.03.1959
Narodzenia Sw. Jana
Chrzciciela
270. | Cmentarz przykoscielny Cmentarz
271. | Cmentarz poza wsig Cmentarz
272. | Palac - ruina Patac Al3227/562 17.03.1959
273. | Park podworski Park A/3228/504/L [13.05.1977
PIOTROWICE
274. | Zespot dworski: Zespot A/3229/1002/L |29.11.1991
275. | Dwér Dwér A/3229/1002/L |29.11.1991
276. | Stajnia Budynek gospodarczy A/3229/1002/L [29.11.1991
277. | Oficyna mieszkalno - Budynek mieszkalno- A/3229/1002/L |29.11.1991
gospodarcza gospodarczy
278. | Oficyna mieszkalno - Budynek mieszkalno- A/3229/1002/L |29.11.1991
gospodarcza gospodarczy
279. | Stodota ze spichlerzem Budynek gospodarczy A/3229/1002/L }29.11.1991
280. | Obora Budynek gospodarczy A/3229/1002/L |29.11.1991
ROKITKI
281. | Cmentarz parafialny Cmentarz
282. | Zespdt folwarczny: Zespdt
283. | Budynek mieszkalny | Budynek mieszkalny
284. | Budynek mieszkalny I Budynek mieszkalny
285. | Obora Budynek gospodarczy
286. | Obora Budynek gospodarczy
287. | Park podworski Park A/3290/509/L |13.05.1977
288. | Budynek mieszkalny 100 Budynek mieszkalny
289. | Wieza cisnien | Wieza ciénien
290. | Wieza cisnien 1| Wieza ciénieni
STARY tOM
291. | Kosciét filialny Sw. Antoniego Kosciot
292. | Cmentarz przykoscielny Cmentarz
293. | Patac 1 Patac
294. | Oficyna mieszkalno - 1 Budynek mieszkalno-
gospodarcza gospodarczy
295. | Budynek gospodarczy 1 Budynek gospodarczy
296. | Budynek gospodarczy 8 Budynek gospodarczy
297. | Budynek gospodarczy 8 Budynek gospodarczy
298. | Obora 8 Budynek gospodarczy
299. | Stodota 8 Budynek gospodarczy
300. | Budynek mieszkainy 22 Budynek mieszkalny
301. | Budynek gospodarczy 22 Budynek gospodarczy
302. | Budynek gospodarczy 22 Budynek gospodarczy
303. | Budynek mieszkalny 34 Budynek mieszkalny
304. | Budynek gospodarczy 35 Budynek gospodarczy
3085. | Budynek gospodarczy 35 Budynek gospodarczy
306. | patac 53¢ Patac
307. | Budynek mieszkalny 66 Budynek mieszkalny
308. | Budynek mieszkalny 72 Budynek mieszkalny
309. | Budynek gospodarczy 72 Budynek gospodarczy
310. | Budynek gospodarczy 72 Budynek gospodarczy
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Lp. Obiekt Adres Numer Rodzaj obiektu r:;“;:t"‘r:l ‘:;‘:u
311. | Budynek gospodarczy 72 Budynek gospodarczy
312. | Budynek mieszkalny 79 Budynek mieszkalny
313. | Stodota 79 Budynek gospodarczy
314. | Budynek gospodarczy 79 Budynek gospodarczy
STRUPICE
315. | Koscidl filialny pw. Kosciot AJ2455/541 23.02.1959
Narodzenia NMP
316. | Cmentarz przykoscielny Cmentarz
317. | Kaplica cmentarna Kaplica Al2456/1926 05.06.1967
318. | Park typu krajobrazowo - Park AJ3391/644/L. |21.12.1983
naturalistycznego
319. | Budynek mieszkalny 6 Budynek mieszkalny
320. | Budynek mieszkalno- 11 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
321. | Budynek gospodarczy 11 Budynek gospodarczy
322. | Stodota 11 Budynek gospodarczy
323. | Budynek mieszkalny 16 Budynek mieszkalny
324. | Stodota 16 Budynek gospodarczy
325. | Patac 31 Patac
326. | Oficyna mieszkalna 32 Budynek mieszkalny
327. | Oficyna mieszkalna 33 Budynek mieszkalny
WITKOW
328. | Zespdt dworski: 56 Zespdt
329. | Dwér ob. Budynek mieszkalny 56 Dwoér
330. | Budynek mieszkalno- 56 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
331. | Stodota 56 Budynek gospodarczy
332. | Obora 56 Budynek gospodarczy
333. | Park podworski Park AI3396/521/L [13.05.1977
334. | Zespdt dworski: Zespdt
335. | Patac Patac
336. | Stodota Budynek gospodarczy
337. | Budynek mieszkalny 1 Budynek mieszkainy
338. | Budynek mieszkalny 13 Budynek mieszkalny
339. | Budynek gospodarczy z 14 Budynek gospodarczy
kuznig
340. | Budynek mieszkalny 15 Budynek mieszkalny
341. | Budynek mieszkalno- 18 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
342. | Budynek mieszkalny 34 Budynek mieszkalny
343. | Budynek mieszkalny 39 Budynek mieszkalny
344. | Budynek mieszkalny obok 39 Budynek mieszkalny
345. | Budynek mieszkalny 54 Budynek mieszkalny
346, | Budynek mieszkalno- 58 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
347. | Budynek gospodarczy 64 Budynek gospodarczy
348. | Budynek gospodarczy 64 Budynek gospodarczy
349. | Budynek mieszkalny 65 Budynek mieszkalny
ZAMIENICE
350. | Koscidt filialny pw. Kosciot A/2548/1933 08.06.1967
Whniebowziecia NMP
351. | Cmentarz przykoscielny z Cmentarz
kaplica
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Lp. Obiekt Adres Numer Rodzaj obiektu Hismer Data
rejestru wpisu
352. | Park podworski Park A/3451/514/L | 13.05.1977
353, | Aleja zabytkowa Aleja A/3452/704/L |25.06.1986
354. | Stodota 13 Budynek gospodarczy
355. | Budynek gospodarczy w 13 Budynek gospodarczy
czesci mieszkalnej
356. | Budynek mieszkalny 14 Budynek mieszkalny
357. | Budynek gospodarczy 14 Budynek gospodarczy
358. | Budynek gospodarczy 14 Budynek gospodarczy
359, | Budynek gospodarczy 14 Budynek gospodarczy
360. | Budynek mieszkalny 35 Budynek mieszkalny
361. | Budynek mieszkalno- 41 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
362. | Budynek mieszkaino- 45 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
363. | Budynek mieszkalny 57 Budynek mieszkalny
364. | Stodota 60 Budynek gospodarczy
365. | Budynek mieszkalno- 61 Budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
366. | Budynek mieszkalny 66 Budynek mieszkalny

ll-4.2. Obszary zabytkowe

W granicach gminy Chojndéw wyznaczone zostaty, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 roku
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014, poz. 1446 z pézn. zm.), obszary
o walorach historycznych obejmujace historyczne obszary zabytkowe:

OBSZARY ZABYTKOWE NA TERENIE GMINY CHOJNOW TABELANR 4
Lp. Miejscowosé Wykaz obszaréw zabytkowych
1. Biata historyczny ukfad ruralistyczny wsi
2. Goliszéw historyczny ukfad ruralistyczny wsi
3: Groble historyczny ukfad ruralistyczny wsi
4. Krzywa historyczny uktad ruralistyczny wsi
5. Niedzwiedzice historyczny uktad ruralistyczny wsi
6. Okmiany historyczny uktad ruralistyczny wsi
7. Osetnica historyczny uktad ruralistyczny wsi
8. Rokitki historyczny uktad ruralistyczny wsi
9. Zamienice historyczny ukiad ruralistyczny wsi
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I1-4.3. Zabytki archeologiczne

Na obszarze gminy Chojnéw znajduje si¢ szereg stanowisk archeologicznych.

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE NA TERENIE GMINY CHOJNOW TABELANRS
Numer
Nurr!er Ltanowiska w < . 2 S
kolejny Eeehis danai Numer teczki Rodzaj stanowiska Chronologia i kultura
tanowiska[CTeDie canel
r‘ imiejscowosci
Biata

1: 1 75-18/5 osada otwarta, osada otwarta | Kultura tuzycka, ok. halsztat, $redniowiecze
2. 2 75-18/6 $lad osadnictwa, osada Epoka kamienna, prapolska, wczesne

otwarta, osada otwarta $redniowiecze, sredniowiecze
3. 3 75-18/7 §lad osadnictwa $redniowiecze
4. 4 75-18/8 $lad osadnictwa Kultura tuzycka, ok. halsztat
5 5 76-18/62 osada, osada Pradzieje, sredniowiecze, XIV-XV w
6. 9 76-18/59 osada, osada Kultura fuzycka, $redniowiecze, XIV-XV w
7. 8 76-18/60 osada 2 pot. XIlI-XVI w
8. 7 76-18/77 osada Sredniowiecze, XIV-XV w
9. 10 76/18/10 osada Sredniowiecze, 2 pot. XIII-XIV w
10. 11 76-18/12 osada, osada Pradzieje, $redniowiecze, XIlI-XIV

Biskupin

11 1 75-17/28 osada XIV-XV p6zne sredniowiecze
12 2 75-17/29 osada XIV-XV w, pézne sredniowiecze
13. 3 75-17/30 osada XIV-XV w
14. 4 75-17/31 slad osadnictwa, slad Starozytne blizej nieokreslone, X-XIl w wezesne

osadnictwa, osada sredniowiecze, faza mtodsza, X|I-XIV w, pézne

$redniowiecze

15 5 75-17/35 $lad osadnictwa XIV-XV w pbzne sredniowiecze
16. 6 75-17133 lad osadnictwa XIN-XIV w

Budziwoidw
17 2 71-18/3 osada XII-XIV w, éredniowiecze
18. 5 77-18/1 osada XII-XIV w éredniowiecze
19. 3 77-18/40 cmentarz ciatopalny kultura tuzycka
20. 4 77-18/18 $lad osadnictwa, osada XI1-XIIl w, wezesne éredniowiecze, faza miodsza

Czemikowice
21. 1 75-18/1 cmentarzysko Kultura tuzycka, ok. halsztat
22. 2 75-18/2 cmentarzysko kultura fuzycka, IV-V w okres epoki brazu
23 3 75-18/3 osada otwarta kultura fuzycka, IV-V w okres epoki brazu
24. 5 75-18/23 $lad osadnictwa $redniowiecze
25. 6 75-18/24 osada otwarta $redniowiecze
26. 4 75-18/4 cmentarz kultura fuzycka, ok. halsztat

Dobroszow
27. 1 76-19/20 $lad osadnictwa, §lad starozytnosé sredniowiecze

osadnictwa
28. 2 76-18/9 cmentarzysko cialopalne kultura tuzycka
29. 3 76-18/3 $lad osadnictwa XV-XVII w

Goliszow

30. 3 76-19/18 $lad osadnictwa $redniowiecze
31. 76-19/19 $lad osadnictwa epoka kamienna
32. 9 76-18/20 osada $redniowiecze

Strona 25

Id: D76F8596-E3DA-4BEE-87FA-BCEA05C70151. Podpisany

Strona 26




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw

Numer Numer
kolejny [StAnowiskaw| o teczki Rodzaj stanowiska Chronologia i kultura
istanowiska ol?r?bse dane!
miejscowosci
33. 10 76-18/21 $lad osadnictwa, slad pradzieje, wczesne $redniowiecze, X-X| w,
osadnictwa, osada $redniowiecze, XIV-XVI w
34. 11 76-18/22 $lad osadnictwa, slad kultura tuzycka, $redniowiecze, XIV-XVI w
osadnictwa,
35. 12 76-18/23 osada $redniowiecze, 2 pol. XIII-XIV w
36. 13 76-18/24 osada, osada sredniowiecze, XIlI-XIV w, pézne sredniowiecze,
XV-XVI w
37. 14 76-18/25 osada, osada sredniowiecze, XIlI-XIV w, pdzne sredniowiecze,
XV-XVIw
38. 15 76-18/26 $lad osadnictwa pbdzne sredniowiecze, XV-XVI w
39. 16 76-18/27 osada $redniowiecze, XIV-XVIw
40, 17 76-18/28 osada pézne sredniowiecze, XV-XVIw
41. 18 76-18/29 osada $redniowiecze, XIV-XV w
42. 19 76-18/30 §lad osadnictwa pradzieje, sredniowiecze, XIII-XIV w
43. 20 76-18/31 osada, osada kultura tuzycka, V braz, sredniowiecze XIV-XV w
44, 21 76-18/32 osada, osada kultura tuzycka, sredniowiecze, XIV-XVIw
45. 22 76-18/33 osada, slad osadnictwa kultura tuzycka, $redniowiecze, XIV-XVI w
46. 2 76-19/17 $lad osadnictwa, slad starozytnosé, sredniowiecze
osadnictwa
47. 23 76-18/34 §lady osadnictwa kultura tuzycka
48. 24 76-18/35 osada, osada KPL, neolit, sredniowiecze, XIV-XVw
49, 25 76-18/36 osada sredniowiecze, XIV-XV w
50. 26 76-18/37 osada $redniowiecze, XllI-XIVw
51 27 76-18/38 osada $redniowiecze, XIV-XV
52. 6 76-18/45 $lad osadnictwa sredniowiecze, XV w
53. 7 76-18/18 $lad osadnictwa, osada pradzieje, XIV-XVI w, $redniowiecze
54, 8 76-18/19 osada $redniowiecze, XIV-XVIw
55. 1 76-18/9 osada otwarta XIV-XVw, pézne sredniowiecze
56. 5 76-18/6 8lad osadnictwa Sredniowiecze, XII/XIV-XV w
Groble
57. 2 75-17/9 osada XIV-XV w, pézne sredniowiecze
58. 3 75-17/10 $lad osadnictwa XIV-XV w
50. 4 75-17111 $lad osadnictwa X-XVw
60. 7 75-17/16 $lad osadnictwa, slad pradzieje, XIV-XV w, pézne $redniowiecze
osadnictwa
61. 8 75-17117 $lad osadnictwa pradzieje
62. 9 75-17123 osada XIV-XVw, pézne sredniowiecze
63. 5 75-17/12 osada XIV-XV w, pézne $redniowiecze
64. 6 75-17/13 osada XllI-XIV w, sredniowiecze
65. 10 75-17/24 osada XIV-XV w, pbéZne sredniowiecze
66. 11 75-17125 osada XllI-XIVw, $redniowiecze
67. 1 75-17/26 osada XV-XVI w, pézne éredniowiecze
68. 12 75-17127 $lg osadnictwa starozytne blizej nieokreslone, XIV-XV w, pdzne
Sredniowiecze
Golocin
69. 1 77-18/3 slad osadnictwa, osada pradzigje blizej nieokreslone, XII-XIVw
70. 2 77-18/4 osada XIV-XV w, pozne sredniowiecze
71. 3 77-18/5 $lad osadnictwa, osada pradzieje blizej nieokreslone
72. 4 77-18/7 $lad osadnictwa, osada pradzieje blizej nieokreslone, XiI-XIV w,
$redniowiecze
73: 5 77-18/8 osada Xl-XIVw, $redniowiecze
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MU tar?:v:?:;aw : : i 52
kolequ brebie danej Numer teczki Rodzaj stanowiska Chronologia i kultura

tanowiska iejscowosci

74. ] 6 77-18/9 osada XI-XiVw, éredniowiecze
Jaroszéwka

75. 1 75-19/1 §lad osadnictwa, epoka kamienia, kultura tuzycka, ok. halsztat
cmentarzysko ciatopalne

76. 2 75-19/2 osada otwarta sredniowiecze, XlI-XVw

7. 3 75-19/3 osada otwarta $redniowiecze

78. 5 75-19/5 $lad osadnictwa $redniowiecze

79. 6 75-18/10 osada otwarta $redniowiecze

80. 7 75-18/11 osada otwarta $redniowiecze
Jerzmanowice

81. 1 76-18/79 osada $redniowiecze, XIV-XV w

82. 2 76-18/80 osada sredniowiecze, 2 pot. XIII-XIVw

83. 3 76-18/81 osada sredniowiecze, 2 pot. XlII-XIV w

84. 4 76-18/82 $lad osadnictwa XIV-XVw

85. 5 76-18/83 $lad osadnictwa $redniowiecze, 2 pot. XIHI-XIVw

86. 6 76-18/84 $lad osadnictwa $redniowiecze, XIV-XV w

87. 7 76-18/85 osada $redniowiecze, XIV-XV w
Konradéwka

88. 1 76-18/16 §lad osadnictwa paleolit dolny

89. 2 76-18/64 osada sredniowiecze, XIV-XV w

90. 3 76-18/65 osada, osada pradzieje, sredniowiecze, 2 pét. XIM-XIV w

91. 4 76-18/66 $lad osadnictwa, slad pradzieje, éredniowiecze, 2 pét. XIII-XIV w
osadnictwa

92. 5 76-18/67 élad osadnictwa pradzieje, sredniowiecze, XIV-XV w

93. 6 76-18/68 $lad osadnictwa éredniowiecze, XIV-XV w

94, 7 76-18/69 osada, osada, $lad pradzieje, wezesne Sredniowiecze, Vill-pocz., X
osadnictwa w, sredniowiecze, XIlI-XIVw

95. 8 76-18/70 osada, $lad osadnictwa KPL, neolit, kultura tuzycka

96. 9 76-18/7 osada éredniowiecze, 2 pot. XIN-XIV w

97. 10 76-18/72 osada $redniowiecze, 2 pot. XII-XIV w

98. 11 76-18/73 osada sredniowiecze, XIV-XV w

99. 12 76-18/74 osada, osada, osada KPL, neolit, pradzieje, $redniowiecze, XIV-XV w

100. 14 76-18/93 osada, osada neolit, $redniowiecze, XIV-XV w

101. 15 76-18/94 osada, osada, Slad kultura fuzycka, pradzieje, éredniowiecze, XIV-
osadnictwa XV w

102. 16 76-18/95 osada pradzieje, redniowiecze, 2 pot. XHI-XIV w

103. 17 76-18/96 osada kultura tuzycka, v bragz

104. 18 76-18/97 osada sredniowiecze, 2 pot. XllI-XIVw

105. 19 76-18/98 §lad osadnictwa éredniowiecze, XIV-XV w

108. 20 76-18/99 $lad osadnictwa, osada kultura fuzycka, V braz, sredniowiecze, XIV-XVw

107. 21 76-18/100 osada éredniowiecze, XIV-XV w

108. 22 76-18/101 osada $redniowiecze, XIV-XV w

109. 23 76-18/102 osada sredniowiecze, XIV-XV w

110. 24 76-18/103 osada sredniowiecze, XIV-XV w
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Bumes ta:otwi':;a w
kolejt_ny brebie danej Numer teczki Rodzaj stanowiska Chronologia i kultura
|stanowiska| . ¥ <
iejscowosci
111 25 76-18/63 élad osadnictwa, slad wczesne sredniowiecze, XlI-XIIl w,
osadnictwa $redniowiecze, 2 pot. XllI-XIVw
112 13 76-18/86 osada sredniowiecze, XIV-XV w
Kolonia Jaroszéwka
113. osada otwarta sredniowiecze
Krzywa
114. 1 76-17/28 $lad osadnictwa sredniowiecze, XIV-XV w
115. 2 76-17/4 cmentarzysko kultura tuzycka
116. 3 76-1717 $lad osadnictwa $redniowiecze, XIV-XV w
117. 4 76-17/8 $lad osadnictwa $redniowiecze, XV-XVIw
118. 5 76-17/9 $lad osadnictwa $redniowiecze, XV-XVIw
119. 6 76-17/10 $lad osadnictwa sredniowiecze, XIV-XV w
120. 7 76-17/11 osada $redniowiecze, XIV-XV w
121. 8 76-17/12 osada, $lad osadnictwa X-XH w, sredniowiecze, XIV-XVw
122. 9 76-17/13 $lad osadnictwa, osada, pradzieje, wezesne éredniowiecze, X-XIl w,
osada $redniowiecze, XII/XIV-XV w
123. 10 76-17/14 osada weczesne $redniowiecze, X-XH w
124. 11 76-17/15 $lad osadnictwa, osada wczesne Sredniowiecze, X-XI w, sredniowiecze,
XIXIV-XVw
125. 12 76-17/16 §lad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVIw
126. 13 76-17117 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVI w
127. 14 76-17/25 §lad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XV w
128. 15 76-17/26 $lad osadnictwa $redniowiecze, XIlI/XIV-XVw
129. 16 76-17/27 Slad osadnictwa sredniowiecze, 2 pét. XII-XIVw
Michow
130. 1 76-18/2 slad osadnictwa $redniowiecze, XIV-XV w
131. 2 76-18/17 slad osadnictwa sredniowiecze, 2 pot. XII-XIV w
132. 3 76-18/46 osada sredniowiecze, XIV-XV w
133, 4 76-18/47 osada sredniowiecze, XllI-XIVw
134, 5 76-18/48 osada, osada sredniowiecze, XllI-XIV w, pdézne $redniowiecze,
XV-XVI w
135. 6 76-18/49 osada sredniowiecze, Xlli-XIVw
136. 76-18/50 osada, osada sredniowiecze, Xlll-XIVw, pézne sredniowiecze,
XV-XVI w
137. 76-18/51 osada $redniowiecze, XIl-XIVw
138. 76-18/52 $lad osadnictwa sredniowiecze, XIV-XV w
139. 10 76-18/53 osada $redniowiecze, XIV-XV w
140. 11 76-18/54 j slad osadnictwa Sredniowiecze, XlII-XIVw
141. 12 76-18/55 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XV w
142. 13 76-18/56 osada $redniowiecze, XIV-XVw
143. 14 76-18/57 $lad osadnictwa, slad $redniowiecze, XNI-XIV w, péZne éredniowiecze,
osadnictwa XV-XVIw
144, 15 76-18/58 Slad osadnictwa pézne sredniowiecze, XV-XVIw
Nied2wiedzice
145. 1 75-19/9 élad osadnictwa $redniowiecze
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Numer
i tanowiska w
kolejny brebi | Numer teczki Rodzaj stanowiska Chronologia i kultura
Al _rglme danej
imiejscowosci
146. 2 75-19/10 osada otwarta, (7) pézne sredniowiecze
147. 3 75-19/11 osada otwarta, slad kultura przeworska, OWR, éredniowiecze
osadnictwa
148. 4 75-19/12 $lad osadnictwa $redniowiecze
149, 5 75-19/13 osada otwarta $redniowiecze
150. 6 75-19/14 §lad osadnictwa $redniowiecze
151. 7 75-19/15 osada otwarta $redniowiecze
152. 8 75-19/186 $lad osadnictwa $redniowiecze
153. 9 75-19/17 $lad osadnictwa éredniowiecze
154. 10 76-19/11 $lad osadnictwa, osada starozytno$¢, redniowiecze
otwarta
155. 11 76-19/12 osada otwarta $redniowiecze
156. 12 76-19/13 $lad osadnictwa, slad starozytnos¢, redniowiecze
osadnictwa
157. 13 76-19/14 $lad osadnictwa $redniowiecze
158. 14 76-19/15 osada otwarta $redniowiecze
159. 15 76-19/16 $lad osadnictwa, élad kultura tuzycka 7, ok. halsztat , Sredniowiecze
osadnictwa
Okmiany
160. 1 76-16/4 osada XV-XVI w
161. 76-17/29 grodzisko X=XV w
162. 3 76-17/30 cmentarzysko kultura tuzycka, epoka brazu
Osetnica
163. 76-17/22 $lad osadnictwa sredniowiecze, XIV-XV w
164. 76-17/2 grodzisko
165. 3 76-17/21 $lad osadnictwa sredniowiecze, XII/XIV-XV w
Pawlikowice
166. | 1 | 77-1876 [ stad osadnictwa, osada [ pradzieje biizej nieokresione
Patnéw
167. l 2 l 77-19/19 I osada l wczesne sredniowiecze, XIV-XVIw
Rokitki
168. 1 74-17/1 grodzisko $redniowiecze
169. 2 74-1712 grodzisko $redniowiecze
170. 3 74-17/3 grodzisko éredniowiecze
171. 4 74-17/5 $lad osadnictwa epoka kamienia, |-l ok. epoki brazu
172. 5 74-17/6 grodzisko epoka kamienia, |-l ok. epoki brazu
173. 6 741717 grodzisko $redniowiecze (pézne)
174. 7 74-17/8 grodzisko epoka kamienia, |-l ok. epoki brazu
175. 8 74-18/4 znalezisko luzne kultura tuzycka
176. 9 74-18/5 grodzisko ?, kurhan $redniowiecze
177. 4 75-18/22 osada otwarta $redniowiecze
Stary tom
178. 1 l 75-17/34 ] $lad osadnictwa kultura tuzycka
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Numer Nu"."“
ko!ejr_\y t:r:z;!ilka?x‘e'} Numer teczki Rodzaj stanowiska Chronologia i kultura
lstanowiska iejscowosci
179. 2 75171 $lad osadnictwa XIV-XV w, pézne éredniowiecze
180. 3 75-17/2 $lad osadnictwa, osada XIV-XV w, pradzieje, pdzne $redniowiecze
181. 4 75-17/3 osada XIV-XV w, pbzne sredniowiecze
182. 5 75-17/4 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze - faza starsza
183. 6 75-17/5 $lad osadnictwa XII-XIVw, $redniowiecze
184. 7 75-17/6 $lad osadnictwa XIV-XVw, pdZne sredniowiecze
185. 8 75-1717 $lad osadnictwa XI-XIVw, $redniowiecze
186. 9 75-17/8 $lad osadnictwa XIV-XVw, pézne $redniowiecze
Strupice
187. 1 77-18/42 cmentarzysko ciatopalne kultura tuzycka
188. 2 77-18/10 $lad osadnictwa, osada pradzieje, XIlI-XIV w, sredniowiecze
189, 3 77-18/11 osada, $lad osadnictwa starozytnosé blizej nieokreslona, neolit
190. 4 77-18/12 osada, osada, osada, s$lad starozytna blizej nieokreslona
osadnictwa
191. 5 77-18/13 $lad osadnictwa XIV-XV w, pézne sredniowiecze
182, 6 77-18/189 osada XII-XIV, éredniowiecze
193. i 77-18/20 Slad osadnictwa, osada pradzieje blizej nieokreslone, XII-XIV w,
Sredniowiecze
194, 8 77-18/20 osada XIV-XV w, pézne sredniowiecze
195. 9 77-18/23 osada XlI-XIV w, $redniowiecze
196. 10 77-18/24 osada, slad osadnictwa, $lad | starozytna blizej nieokreslona, neolit, XHI-XIV w,
osadnictwa sredniowiecze
197. 11 77-18/25 osada, $lad osadnictwa, starozytna blizej nieokreélona, neolit, kultura
osada, slad osadnictwa tuzycka V braz (halsztat), XIV-XV w, pézne
$redniowiecze
198. 1 Strupice 77-18/21 osada, cmentarzysko, slad starozytna blizej nieokreslona, kultura tuzycka,
(Podolany) osadnictwa pézne sredniowiecze
Witkéw
199. 75-17/14 osada XIV-XV w, pézne sredniowiecze
200. 2 75-17/15 élad osadnictwa, Slad kultura porzeworska (?), OWR, XHI-XIV w,
osadnictwa Sredniowiecze
201. 3 75-17/18 posada XIV-XV w, pdzne sredniowiecze
202. 4 75-17/19 $lad osadnictwa XIV-XV, pbzne $redniowiecze
203. 5 75-17/20 osada XIV-XV w, poZne éredniowiecze
204. 6 75-17/21 osada, s$lad osadnictwa kultura tuzycka, V braz, halsztat, XliI-XIVw
205. 7 75-17/22 $lad osadnictwa, osada, slad | starozytne blizej nieokreslone, neolit, XIil-XIV,
osadnictwa sredniowiecze
206. 76-17/23 $lad osadnictwa éredniowiecze, XIV-XV w
207. 76-17/24 $lad osadnictwa nowozytne, XVI-XVII w
Zamienice
208. 1 75-18/12 osada otwarta $redniowiecze
209. 2 75-18/13 osada otwarta sredniowiecze
210. 3 75-18/14 osada otwarta $redniowiecze
211, 4 75-18/15 osada otwarta sredniowiecze
212. 5 75-18/16 osada otwarta $redniowiecze
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oy Numer
5 tanowiska w : = - SEE

kolejny 3 Numer teczki Rodzaj stanowiska Chronologia i kultura

e brebie danej
iejscowosci
213. 6 75-18/17 osada otwarta sredniowiecze
214. 7 75-18/18 osada otwarta $redniowiecze
215. 8 75-18/19 osada otwarta Sredniowiecze
216. 9 75-18/20 élad osadnictwa, osada starozytnos¢, sredniowiecze
otwarta

II-5 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLONE
PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANICE KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Z uwagi na brak audytu krajobrazowego (sporzadzanego na podstawie art. 38 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) dla obszaru gminy Chojnéw nie okreslono takze rekomendacji i
whioskéw do studium, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw. Dla obszaru gminy nie okreslono
takze granic krajobrazéw priorytetowych.

11-6. WARUNKI! | JAKOSG ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA

1. Mieszkalnictwo.

Na obszarze gminy dominuje mieszkalnictwo indywidualne w zabudowie o charakterze jednorodzinnym,
w budynkach nowych ale przede wszystkim w zabudowie istniejacej od wielu lat i czesto adaptowanej
z typowe]j zabudowy wiejskiej na funkcje czysto mieszkalne. Wynika to oczywiscie ze zmian spoleczno-
gospodarczych obserwowanych na obszarze calego kraju w zakresie struktury rolniczego wykorzystania
zasob6w kompleksow rolnych. Przyrost tkanki mieszkaniowej zanotowany w danych GUS to zaledwie ok.
1 % rocznie. Rozwoj w tym zakresie ogranicza sig praktycznie jedynie do budownictwa indywidualnego.

e S S S S ——— e
ZASOBY MIESZKANIOWE GMINY W LATACH 201112012 TABELANR 6
Jednostka 2011 r. 2012 r.
Mieszkania ogotem szt. 2877 2911
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania m? 88,6 88,9
Liczba wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych szt. 1151 1287
Liczba lokali socjalnych szt. 13 29
(Zrédio: GUS)

Rozwé] mieszkalnictwa $cile zwigzany jest z liczba ludnosci gminy, ktéra w ostatnich latach utrzymuje sig
na stalym poziomie oscylujac wokét 9 500 mieszkarcéw. Dla znaczacego wzrostu liczby mieszkancow
niezbedny jest rozwéj rynku pracy. Szansg w tym zakresie sg przede wszystkim tereny Legnickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej z podstrefami w Krzywej i Okmianach.

2. Gospodarka.

Na obszarze gminy Chojnéw zdecydowanie dominujg podmioty gospodarcze sektora prywatnego. Na ogoét
605 podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w 2012 r. az 591 stanowilty podmioty prywatne, czyli
blisko 98 %. Przy czym dominujaca forma organizacyjng sa osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarcza. Na obszarze gminy Chojnéw zarejestrowanych jest az 499 podmiotéw tego typu.

Struktura dziatalnosci gospodarczej oparta jest giéwnie o handel i naprawe pojazdow samochodowych.
W tej grupie dziatalno$¢ prowadzi az 197 podmiotow.

Pozostale dziatalnosci wéréd zarejestrowanych podmiotow to:

1) rolnictwo i le$nictwo - 41 podmiotow,
2) przemyst - 65 podmiotéw, w tym przetworstwo przemystowe - 61 podmiotow,
3) budownictwo - 79 podmiotdw,
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4) transport i gospodarka magazynowa - 42 podmioty,

5) zakwaterowanie i ustugi gastronomiczne - 21 podmiotéw,

6) informacja i komunikacja - 5 podmiotow,

7) obstuga rynku nieruchomosci - 12 podmiotéw,

8) dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna - 42 podmioty.

W 2012 r. zarejestrowanych bylo 784 osdb pracujgcych, w tym 333 osoby stanowily kobiety. Najwieksza
grupe stanowig osoby utrzymujace sie z pracy w sektorze przemystowym i budownictwie - 342 osoby.
Jednoczesnie na obszarze gminy w roku 2012 zarejestrowanych byto az 889 bezrobotnych (398 mezczyzn
i 491 kobiet).

Szansg rozwoju rynku pracy jest wigcznie od obszardw aktywnos$ci gospodarczej zlokalizowanych
w Krzywej i Okmianach do Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Dzieki temu obszary te zyskaty
przywileje dla inwestoréw obowigzujgce w specjalnych strefach ekonomicznych.

3. Oswiata i wychowanie.

Edukacyjing i kulturalng strone gminy stanowi siedem szkét podstawowych zlokalizowanych
w miejscowosciach:

1) Szkota Podstawowa w Budziwojowie im. Jana Brzechwy,

2) Szkota Podstawowa w Krzywej im. 10 Brygady Kawalerii Pancernej,
3) Szkota Podstawowa w Okmianach,

4) Szkofa Podstawowa w NiedZwiedzicach,

5) Szkota Podstawowa w Starym Lomie,

6) Zespot Szkolno-Przedszkolny im. Jana Pawia Il w Rokitkach.

we wszystkich szkotach oprocz Zespdt Szkolno-Przedszkolny im. Jana Pawia || w Rokitkach
funkcjonujg oddziaty przedszkole tzw. zeréwki.

kacznie, zgodnie z danymi statystycznymi za rok 2012/2013, do wymienionych szkét uczeszczato 409
uczniow, w tym 187 dziewczat.

Z kolei na poziomie przedszkolnym nauke pobierato 204 dzieci w o$miu przedszkolach, w ktorych
prowadzone bylo tgcznie 11 oddziatow.

Edukacja gimnazjalna prowadzona jest w placéwka zlokalizowanych na terenie sasiedniej gminy miejskiej
Chojnéw.

Opiekg wychowanie dzieci w wieku przedszkolnym zajmuje sie na terenie gminy przedszkole mieszczgce
sie w ZSP w Rokitkach oraz dwa punkty przedszkolne:

—~  Punkt Przedszkolny w Goliszowie przy Szkole Podstawowej w Niedzwiedzicach z siedzibg
w Goliszowie ( zatozony 1 pazdziernika 2012 r. uchwatg nr XXVI11.150.2012 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 1 pazdziernika 2012r.)

—  Punkt Przedszkolny w Krzywej przy Szkole Podstawowej w Krzywej ( zatoZzony 1 lutego 2009 r.
uchwatg nr XXV1/159/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 paZzdziernika 2008 r. w sprawie
z zalozenia Punktu Przedszkolnego w Piotrowicach, przeniesiony do Szkoly Podstawowej
w Krzywej uchwata nr XXVI1.148.2012 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 pazdziernika 2012 r.)

Zasoby biblioteczne zlokalizowane sg w 4 bibliotekach publicznych w Krzywej oraz jej filiach w Biatlej,
Dobroszowie i Rokitkach. taczny stan woluminéw wynosi przeszio 40 000 egzemplarzy. Oficjalnie
zarejestrowanych jest 710 czytelnikéw, ktérzy w roku 2012 (dane statyczne GUS) wypozyczyli tacznie
11 700 sztuk woluminéw, co daje $rednig wypozyczen na jednego czytelnika 16,4 woluminu.

4. Sportirekreacja.

Gmina oferuje wiele form wypoczynku i turystyki. Kgpielom sprzyja | klasa czysto$ci wod w Rokitkach
a komercyjne stawy rybne (np. w Goliszowie) z mozliwoécig wypozyczania kompletnego sprzetu zachecs z
pewnoscig wedkarzy. Stadnina Koni w Jaroszéwce znana z hodowli koni pelnej krwi angielskiej ma w swojgj
ofercie wiele atrakcji i imprez dla amatoréw sportéw konnych.

Gmina Chojnéw jest jedng z najaktywnigjszych gmin pod wzgledem uprawiania sportu. W roku 1998 zostata
sklasyfikowana na 21 miejscu w Polsce pod wzgledem dziaialnosci Rady Gminnej Ludowych Zespotow
Sportowych a w roku 2001 na miejscu VI na terenie Dolnego Slaska. Wszystkie druzyny, zespoly i cata

dziatalno$¢ sportowa odbywa sie w ramach LZS, ktére liczg obecnie 435 czlonkéw zrzeszonych w
kilkunastu klubach:
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1) ,Czarni” Rokitki - w klubie funkcjonujg dwie sekcje pitki noznej i pitki siatkowej. Pierwsza druzyna
pitki noznej wystepuje w klasie okregowej, druga w B-klasie, a ponadto w rozgrywkach uczestniczg
dwie druzyny juniorow.

2) LZS Biata - B klasowa druzyna pitkarska.

3) ,Plomien” Michow - B klasowa druzyna pitkarska.

4) Mewa" Goliszéw - Klub prowadzi wielosekcyjng dziatalnos¢: pitka nozna, pitka siatkowa, szachy,
warcaby stupolowe i tenis stolowy.

5) lIskra" Niedzwiedzice - A klasowa druzyna pitkarska.

6) .Sokét Ur-pal” Krzywa - A klasowa druzyna pitkarska oraz 4 druzyny junioréw.

7) ,Orlik” Okmiany - druzyna pitkarska.

8) LZS Budziwojow - B klasowa druzyna pitkarska.

9) ,Konrad” Konradéwka - B klasowa druzyna pitkarska oraz druzyna juniorow.

10) ,PHU Bobik — Burza” Golaczéw - B klasowa druzyna pitkarska.

11) ,Zryw” Stary Lom - pitka siatkowa mezczyzn i kobiet.

12) JKS Jaroszowka - sporty hippiczne.

13) KJ OSK Jaroszéwka - klub powstaty na bazie stadniny koni w Jaroszéwce. Dominujgca dyscypling
jest Wszechstronny Konkurs Konia Wierzchowego.

14) LZS Golocin - pitka siatkowa.

15) ,Start” Osetnica - B klasowa druzyna pitkarska.

16) ,Jerzmanka” Jerzmanowice - druzyna siatkarska oraz sekcja tenisa stolowego w rozgrywkach IV
ligi.

17) ,Grom” Groble - druzyna siatkarska.

Na obszarze gminy organizowanych jest takze szereg imprez o charakterze cyklicznym:

- Spartakiada Sportowa Szkot Podstawowych,

- Halowy Turniej Pitki Noznej Seniorow,

—  Turniej Pitki Noznej ,0 Puchar Weéjta Gminy Chojnow”,

—  Turniej Pitki Siatkowej Kobiet i Mezczyzn,

- Swieto Sportuy,

- Zawody w skokach przez przeszkody ,O Wstege Czamej Wody”,

—  Zawody Ogdlnopolskie WKKW (Wszechstronny Konkurs Konia Wierzchowego),
- Gminna Liga Pitki Siatkowej,

- Gminna Liga Pitki Noznej Junioréw Mtodych,

- Turniej Tenisa Stolowego.

5. Opieka zdrowotna.

Na obszarze gminny podstawowa opieka zdrowotna prowadzona jest przez Gminny Zespot Zakiadow
Opieki Podstawowej w Chojnowie Z/S w Krzywej z Siedzibg Krzywej oraz Wiejski Osrodek Zdrowia w
Rokitkach.

Na obszarze gminy podstawowa opieka zdrowotna prowadzona jest przez Gminny Zespdt Opieki
Podstawowej w Chojnowie z/s w Krzywe;j.

W skiad Zespotu wchodzg jednostki organizacyjne:

1) Wiejski Osrodek Zdrowia w Krzywej,
2) Wiejski Osrodek Zdrowia w Rokitkach.

Specjalistyczna opieka zdrowotna dla mieszkaficéw gminy prowadzona jest po za obszarem gminy w
ramach powszechnego systemu opieki zdrowotnej.

II7. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na obszarze gminy nie wystepuja zagrozenia powaznej awarii - wg ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo
ochrony $rodowiska.

Glowny zagrozeniem dla bezpieczeristwa ludnosci jest ruch drogowy, prowadzony w wielu miejscach
(szczegblnie pomiedzy miejscowosciami) bez segregaciji ruchu kolowego od pieszego i rowerowego. W
latach 2012 i 2013 zanotowano odpowiednio 12 i 20 wypadkéw drogowych oraz zatrzymano w obu latach
69 nietrzezwych kierujacych.

Wsrod zagrozen dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia odnotowano takze szereg zdarzen o charakierze
ucigzliwym dla mieszkancow gminy:
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Rodzaj przestepstwa 2012r. 2013 r.
— Kradzieze z wlamaniem 30 41
- Kradzieze pojazdéw 4 4
— Przestepstwo posiadania narkotykow 4 8

Zadania policji w zakresie bezpieczeristwa ludnosci zapewnia Komisariat Policji w Chojnowie.

Jednoczesnie zagrozenia bezpieczeristwa pozarowego na terenie gminy w latach 2001, 2012 i 2013
odnotowano odpowiednio 49, 83 i 52 pozary, w tym jeden pozar w Rokitkach w roku 2012 uznany za
bardzo duzy, w gaszeniu ktorego uczestniczyly 44 zastepy.

Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej znajdujg sie w miejscowosciach: Rokitki, Niedzwiedzice,
Jaroszéwka, Krzywa oraz Witkéw.

1I-8. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby:

— petne skanalizowanie gminy,

— przywrocenie dawnej $wietnosci zespotom parkowym,

— zintensyfikowanie promocji gminy jako gminy turystyczno-rekreacyjnej,

— zmiana struktury agrarnej gospodarstw indywidualnych,

- dalsza promocja i aktywizacja stref aktywnosci gospodarczej w Krzywej i Okmianach.

Mozliwosci:

Niewatpliwymi atutami gminy sg walory krajobrazowo-przyrodnicze pétnocnej czesci gminy. Zwarte kompleksy
lesne oraz liczne zbiorniki wodne stanowig podstawe do rozwoju tej czesci gminy w kierunku turystyczno-
rekreacyjnym i agroturystycznym ze szczegdlnym uwzglednieniem rekreacji weekendowej. Podstawg do
takiego kierunku rozwoju jest tez doskonate skomunikowanie gminy z catym regionem dzieki autostradzie A4.

Autostrada stanowi réwniez baze do rozwoju ustug i przemystu w potudniowej czesci gminy w rejonie
wezléw autostradowych, a przede wszystkim obszaréw wsi Krzywa i Okmiany, ktére wchodza jako
podstrefy do Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

1) Podstrefa Krzywa:

— powierzchnia podstrefy wynosi 80,10 ha,
— powierzchnia niezagospodarowana 54 ha,

2) Podstrefa Okmiany:

- powierzchnia podstrefy wynosi 93,04 ha,
— powierzchnia niezagospodarowana 93,04 ha,

lI-8.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Gléwnym uwarunkowaniem gminy Chojnéw w kreowaniu polityki przestrzennej sg predyspozycje
$rodowiskowe gminy przemawiajace za rozwojem jej poinocnej czesci w kierunku rolniczo-turystycznym z
mozliwoscia realizacji funkcji ustugowych i drobnej wytwérczosci. Z kolei w warstwie produkcyjno-ustugowej
preferuje sie skoncentrowanie tych funkcji oraz ustugowych niezwigzanych z obsiugg turystyczng w rejonie
wezla autostradowego Krzywa-Okmiany oraz w sagsiedztwie miasta Chojnéw co pozwoli na utrzymanie
obecnego status quo w zakresie ochrony przyrodniczych walorow gminy.

Za koncentracjg produkcyjno-ustugowych w rejonie wezta autostradowego Krzywa-Okmiany przemawiaja:

— Przede wszystkim polozenie w znacznej odleglosci wzgledem najwartosciowszych obszaréw
przyrodniczych (obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Czamej Wody" oraz Natura2000 ,Bory

Dolnoslaskie).
— W obecnej sytuacji formalno-prawnej (wysokie wymagania wynikajgce 2z przepiséw prawa
dotyczacego ochrony $rodowiska i przyrody) oraz technologicznej (zamknigte procesy

technologiczne, coraz nizsze zuzycie energii, itp.) najwieksza ucigzliwoscig terenéw inwestycyjnych
jest ich obstuga komunikacyjna. W przypadku terenéw inwestycyjnych wezta Okmiany-Krzywa
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obstuga ta odbywaé sie bedzie bezposrednio z przedmiotowego wezla bez potrzeby penetracji
cigzkiego transportu w gtab gminy.

- Bezposrednie sagsiedztwo linii kolejowej, ktéra réwniez potencjalnie moze stanowi¢ odcigzenie
$rodowiska od ruchu kolowego.

Za takim kierunkiem rozwoju gminy przemawiajg takze aspekty ekonomiczne i mozliwosci budzetowe
gminy. Obsiuga komunikacyjna inwestycyjnych terenow produkcyjno-ustugowych poprzez istniejacy system
drég: wezel autostradowy autostrady A4 i droge krajowg nr 94 ogranicza do minimum wydatki gminy na
rozbudowe ukitadu drogowego i pozwala sie skupi¢ na rozbudowie systemu kanalizacyjnego gminy, ktéry
wymaga uzupelnienia.

Do uwarunkowan ekonomicznych rozpatrywanych przy kreowaniu polityki przestrzennej gminy nalezg takze
potencjalne skutki finansowe wynikajgce bezposrednio z przepisu art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar gminy Chojnéw w ok. 36 % pokryty jest planami miejscowymi i
w odniesieniu do nich mozliwosci zmian w dotychczasowej polityce przestrzennej sg zdecydowanie
ograniczone. Gmina nie dysponuje $rodkami budzetowymi, ktére moglyby postuzyé do realizacji
potencjalnych roszczen wiascicieli w wyniku wprowadzania ewentualnych zmian do obowigzujgcych planéw
miejscowych.

Ekonomiczne i Srodowiskowe potrzeby oraz mozliwosci rozwojowe gminy uzupeiniajg z jednej strony
zapotrzebowanie spoteczne na nowe tereny pod realizacje indywidualnego budownictwa mieszkaniowego a
z drugiej stabilizacja i potencjalny rozwéj gminy w zakresie dochodéw umozliwiajgcych realizacje zadan
wiasnych gminy. Oba te aspekty sg konsekwentnie realizowane przez gming na poziomie gospodarki
przestrzennej. W dotychczas sporzadzanych dokumentach planistycznych np. poprzez wyznaczenie
terenéw inwestycyjnych bazujgcych na dostepnosci do autostrady A4 oraz wiaczenie terenéw
inwestycyjnych w rejonie Krzywa-Okmiany do ,Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej”. Biorgc pod
uwage potencjat gminy mozna zakladac¢ jej atrakcyjnosé dia potencjalnych nowych mieszkarncow jak i by¢
argumentem do nie opuszczania gminy przez jej obecnych mieszkaricow. Walory srodowiskowe, blisko$é
lokalnego o$rodka miejskiego stanowig niezaprzeczalne atuty. Obecnie wigkszo$¢ inwestycii
mieszkaniowych inwestycji budowlanych zwigzana jest z budowg domu na potrzeby wiasne badz
najblizszej rodziny. W ostatnich latach przeszio 75 % wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntéw oraz
wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczy funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych. Dlatego
waznym elementem polityki przestrzennej jest mozliwo¢ realizacji zabudowy na terenach przylegltych do
juz wyksztatconych uktadéw urbanistycznych poszczegélnych wsi. Pozwala to z jednej strony
powstrzymywaé emigracje mieszkancow a z drugiej strony ogranicza¢ koszty zwigzane z rozbudowa
infrastruktury techniczne;j.

I-8.2. Prognozy demograficzne.

Liczba mieszkarncéw gminy Chojnéw na przestrzeni ostatnich 9 lat (2007 do 2015) stabilizuje sie¢ na
poziomie ok. +/- 9 300 oséb. Ogdina liczba mieszkaricéw odnoszaca sie do catej gminy pomigdzy rokiem
2007 a 2015 zmniejszyla sie jedynie o 31 oséb, co przektada sie na ubytek liczby mieszkaricow rzedu 0,3%
ogéinej liczby mieszkarncéw wzgledem roku 2007. Z punktu widzenia statystycznego wartos¢ ta jest
nieistotna i oznacza stabilizacje.

Liczba mieszkancéw gminy Chojnéw w latach 2007 - 2015
9400
0350 e PO : ’—-———‘—_‘\\‘
9300
9250 .
9200
9150
9100 = —— e
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Zrédio: Urzad Gminy Chojnéw.

Jednocze$nie analizujac liczbe mieszkancow w poszczegdlnych obrebach, wyraznie wida¢ 3 wybijajgce sig
osrodki z najwiekszym przyrostem liczby mieszkancow. Sg to Biata z Kolonig Koltataja, w ktérej przybyto
blisko 10% mieszkarcow (773 osoby w roku 2007 i 849 os6b w roku 2015). Jak pokazuje ponizsza tabela w
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odniesieniu od obrebu Biata jest to proces staly i systematyczny. Podobne zjawisko obserwujemy w obrebie
Konradéwka (w skiad ktérego wchodzg jeszcze miejscowosci Gotaczow i Piotrowice) oraz Rokitki przy czym
dynamika przyrostu jest w nich mniejsza i osigga poziom ok. 5%. To co odroznia Rokitki od pozostatych wsi
to atrakcyjnosé turystyczna i przyrodnicza.

Na drugim konicu osi znajdujg sie obreby, w ktérych notowany jest stosunkowo znaczacy odplyw liczby
mieszkancow. Do tej grupy nalezg przede wszystkim: Biskupin oraz Stary tom z blisko 10% ubytkiem,
Budziwojéw (-7%) a takze Osetnica (-6%). W pozostatych obrebach zmiennosé liczby mieszkancow jest

mnigjsza.

—
LICZBA MIESZKANCOW W POSZCZEGOLNYCH OBREBACH GEODEZYJNYCH TABELA NR 7
W LATACH 2010 DO 2012
. Liczba mieszkancéw w latach Bilans
Obrebgeodenyiny I —go7 | 2000 | 2000 | 2010 | 201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | (2007-2015)

?ania Heoifuiai 773 | 786 | 792 | 805 | 805 | 815 | 831 | 844 | 849 +76
Biskupin 270 278 267 258 256 249 259 250 245 -25
?D‘*:;L“r’%ig‘)" 440 445 454 452 450 431 433 427 409 -31
Czemikowice 184 180 176 175 168 170 177 177 175 -9
Dobroszow 184 192 | 194 | 183 194 | 196 196 | 197 198 +14
Coliszéw 729 737 738 738 737 733 730 728 713 - 16
Groble 197 191 194 192 189 184 177 175 180 -17
Jaroszéwka 268 272 265 267 264 265 275 266 254 -14
Jerzmanowice 425 | 423 | 422 | 432 427 418 242 | 424 413 -12
:(g;r::z%vv’famotrowice) 723 | 723 | 730 | 740 | 737 | 743 | 736 | 755 | 770 +47
Krzyws 608 605 607 602 616 625 619 604 597 -1
Michéw 179 175 177 173 176 197 180 176 177 -2
Niedzwiedzice 540 | 538 | 532 | 543 | 548 | 560 | 550 | 551 548 +8
Okmiany 761 758 765 774 764 757 756 750 748 -13
Osetnica 587 584 575 575 585 580 572 577 555 -32
féé?i‘?'n. —— 266 260 258 260 262 254 256 | 256 247 - 19
Rokitki 955 958 963 961 962 972 975 979 998 +43
Stary tom 423 413 414 400 394 391 385 387 384 -39
Strupice 175 184 179 178 183 188 186 189 186 +11
Witkow (Witkéwek) 322 | 32| 33 | 330 | 327 | 330 | 328 | 328 | 330 +8
Zamienice 313 313 316 316 313 313 309 305 315 +2

Razem:| 9322 | 9337 | 9354 | 9384 | 9357 | 9371 | 9372 | 9342 | 9291 <31
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Analizujgc sytuacje demograficzng gminy i wspierajgc sie danymi statystycznymi Gloéwnego Urzedu
Statystycznego (GUS) mozna oszacowaé ogdiny prognozowany przyrost liczby mieszkancow gminy w
najblizszych latach. GUS dla powiatu legnickiego przewiduje nastepuje ruchy demograficzne w rozbiciu na
obszary miejskie i wiejskie.

—
PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW POWIATU LEGNICKIEGO TABELA NR 8
W LATACH 2015 DO 2045

Lt Liczba Iud.nc)écli Przyrost Liczba Iud_ngécj I?rzyrost ]

obszardw wiejskich piecioletni obszaréw miejskich piecioletni
2015 37 494 - 55 006 -
2020 38 228 1.9 % 55 190 0,3%
2025 38 865 1,7% 55170 -0,03%
2030 39 298 1,1% 54 873 -0,5%
2035 - 394786 0,5% 54 276 -1,1%
2040 39 443 -01% 53419 -1.6 %
2045 39 281 -04% 52 385 -1,9%

Przyrost 30 letni: 4.8 % Przyrost 30 letni: -4.7 %

Zrodio: Giéwny Urzad Statystyczny.

Na obszarze gminy Chojnow w roku 2015 zamieszkiwato 9 291 oséb. Przyjmujgc, Zze prognozowane przez
GUS ruchy demograficzne dla obszaréw wiejskich powiatu legnickiego (wskazane w powyzszej tabeli) bedg
adekwatne do sytuacji gminy Chojndéw nalezy zatozyé, ze na przestrzeni najblizszych 30 lat liczba
mieszkarcoéw gminy Chojnéw zwiekszy sie o ok. 500 mieszkaricow (ca. 5%) do liczby 9 741 os6b. Biorgc
pod uwage zaktadany przez GUS systematyczny spadek liczby mieszkarncow obszaréw miejskich zakiada
sig, ze na zwiekszenie liczby mieszkancéw gminy Chojnéw wplyw beda mie¢ nie tylko przyrosty naturalne
ale takze ruchu migracyjne z miast do wsi.

Zaktadajgc niepewno$é prognozy statystycznej rozciggnietej na okres 30 lat oraz potencjat rozwojowy
gminy Chojnéw bazujgcy miedzy innymi na wigczeniu terenéw przemystowo-ustugowych we wsi Krzywa i
Okmiany do Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej szacuje sie, Ze liczba mieszkancéw moze wzrosngé
nawet o ok. 650 — 700 osob. Zatozenie to poparte jest takZe potencjatem terenéw przemystowo-
ustugowych potoZzony w bezposrednim sasiedztwie miasta Chojnéw.

Dodatkowo sytuacja sasiedniej gminy miejskiej Chojnéw w zakresie terenéw mozliwych do przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowg jest ograniczona i mozna liczy¢ sie z migracjg mieszkarnicow miasta Chojnéw
na obszar gminy wiejskiej Chojnow, gltéwnie na tereny polozone bezposrednio przy granicy miasta, gdzie
oferta terenéw budowlanych zawarta do planach miejscowych jest znaczgca (np. Kolonia Koflataja,
Goliszéw czy tez Gotaczéw). Ten proces, w zasadzie obserwowany jest juz od kilku lat a potwierdzeniem
moga byé przyrosty ludnosci w obrebie Biata a doktadnie w Kolonii Koltataja oraz we wsi Konradowka
(obreb Piotrowice), ktore polozone sg bezposrednio przy granicy miasta Chojnow.

Z uwagi polozenie gminy analiza uwarunkowanh w zakresie migracji w ramach migjskich obszaréw
funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego, nie byta uzasadniona.

II-8.3. Mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji
zadarn wlasnych gminy

Caly obszar gminy jest skomunikowany a dotychczasowy i planowany rozwéj urbanistyczny opiera sie
przede wszystkim o istniejaca siatke drogowa. Dotyczy to zaréwno terenéw mieszkaniowych jak i terenow
ustugowo-przemystowych. W uktadzie drogowym dominujg drogi kategorii powiatowej uzupetnione o dwie
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drogi wojewodzkie. Dlatego tez potrzeby w zakresie sieci komunikacyjnej w ramach obstugi ruchu lokalnego
odnosza sig przede wszystkim do potrzeb modernizacyjnych juz istniejacych drég a tylko w niewielkim
stopniu do budowy nowych ciggéw komunikacyjnych.

Cala gmina jest zwodociggowana (faczna ditugosé¢ wodociggéw w roku 2015 wynosi 245 km), uzupetnienia
sieci wodociagowej wymagajg jedynie niektére nowe tereny inwestycyjne, jak np. planowana rozbudowa
sieci o dlugosci ok. 1500 m w Koloni Koltataja. Najwieksze potrzeby w zakresie infrastruktury bedacej
zadaniem wiasnym gminy dotyczg sieci kanalizacyjnej, ktorej istniejgca diugosé¢ to zaledwie 66 km.

Biezace potrzeby w zakresie infrastruktury spotecznej (szkoty, osrodki zdrowia, Swietlice wiejskie, place
sportowe i place zabaw) realizowane sg na biezaco. Swietlice wiejskie zlokalizowane sg w wiekszoéci
miejscowosci. Siatka szkét podstawowych zapewnia dostep do nauki wszystkim dzieciom z obszaru gminy.

Biorgac pod uwage realizacje budzetéw gminy za ostanie lata, mozliwosci finansowania przez gmine
infrastrukturalnych zadari wilasnych szacuje sie na poziomie 2 — 3 miliony ziotych rocznie. Gléwnymi
potrzebami w zakresie inwestycyjnym jest jak wyzej wspomniano rozbudowa sieci kanalizacyjnej, ktorej
niedobory sg znaczne. Jednoczeénie z uwagi na alternatywne mozliwosci w zakresie odprowadzania
Sciekow, brak sieci kanalizacyjnej nie wyklucza mozliwosci rozwoju urbanistycznego gminy. Przy czym z
uwagi na polozenie czesci gminy w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” w
pierwszej kolejnosci wskazana jest realizacja sieci wodociggowych we wsiach pofozonych w pétnocno-
wschodniej czesci gminy. Biezgce plany inwestycyjne w tym zakresie przewiduja budowe kanalizacji w
obrebach Rokitki, Czernikowice i Biata realizujgc tym samym powyzszy postulat dotyczacy obszaru
chronionego.

lI-8.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych przy uwzglednieniu prognoz demograficznych
wynikajgcych z opracowan Giéwnego Urzedu Statystycznego przyjeto, ze w perspekiywie 30 letniego
okresu liczba ludnosci gminy Chojnéw moze ulec zwigkszeniu o 700 oséb. Przekiada sie to na globalne, w
ramach gmin, zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe brutto nie przekraczajgce 40-45 ha. Z kolei w
odniesieniu do gruntéw o charakterze przemystowo-ustugowym potrzeby gminy Chojnéw wynikajg z jej
potozenia oraz przede wszystkim z potrzeby zapewnienia szerokiej oferty inwestycyjnej dla potencjalnych
inwestorow.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD FUNKCJE MIESZKANIOWE,
REKREACYJNE | PRZEMYSLOWE TABELA NR 9
Powierzchnia gruntéw [ha) Powierzchnia gruntéw [ha)
wg. ewidencji gruntéw wg. obszardw objetych planami miejscowymi
— mieszkaniowe mieszkaniowe
r Z z i :
¢ Ue.d"(’md?m"e' przemystowe i (]e.dmmd?m"e' przemystowe
mieszkaniowo- usiiaowe mieszkaniowo- ustugowe
ustugowe 9 usiugowe
i zagrodowe) i zagrodowe)
Biata
(Kolonia - Koltataja) 41,2 14,9 86,3 1217 425
Biskupin 15,2 - brak mpzp
Budziwojéw
(Dzwonéw) 351 - 18,6 107,0 9,7
Czermnikowice 9,7 e brak mpzp
Dobroszow 14,9 1,0 41,0 -— -
Goliszéw 23,6 -— 1457 3399 -
Groble 6.8 - brak mpzp
Jaroszowka 33,5 -— 70,2 -— —
Jerzmanowice 16,3 - 53,7 -— -
Konradowka i Piotrowice 26,8 -—
""""""""""""""""""""" 162,0 25,0 35,5
(Gotaczéw) 12,8 =
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Krzywa 27,4 0,3 63,3 60,0 19,5
Michow 10,1 - 275 72,63 13,19
NiedZzwiedzice 23,9 -— brak mpzp
Okmiany 44,8 27 16,9 137,6 55
Osetnica 32,8 -— -— - --
ﬁsq;fgn, Pawlikowice) 87 - - - Sl
Rokitki 75,2
(w tym 20,2 pod 38 81,0 223 39
rekreacje)
Stary tom 18,9 - brak mpzp
Strupice 7.8 - brak mpzp
Witkéw (Witkéwek) 19,0 - brak mpzp
Zamienice 245 -— 45 0 0
Razem: 530,0 7705

Uwzgledniajgc iloé gruntow wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej nalezy stwierdzi¢, Zze zapotrzebowanie gminy w tym zakresie w odniesieniu do
calej gminy zapewnione jest na poziomie mocno przekraczajgcym potrzeby uwzgledniajgce 30 letnig
perspektywe. llo§¢ tych gruntéw pozwala przy pelnej ich konsumpcji na praktycznie podwojenie liczy
mieszkancéw gminy Chojnow.

Wyznaczone w planach miejscowych tereny budowlane w miejscowosciach sasiadujgcych bezposrednio z
miastem Chojnéw kreujg takze nowe skupiska zabudowy wychodzgce zaréwno terytorialnie jak i
funkcjonalnie poza wyksztatcone zwarte struktury funkcjonalno-przestrzenne poszczegoélnych wsi. Takg
sytuacje mamy przede wszystkich w odniesieniu do wsi Goliszéw, Konradéwka, Piotrowice czy Gotaczow.
W gléwnej mierze sytuacja ta wynika ze zmian strukturalnych i potrzeb mieszkancéw gminy Chojnow oraz
takze mieszkancow miasta Chojnéw, ktérych zapotrzebowanie na grunty typowo rolnicze jest mocno
redukowane na rzecz gruntow typowo mieszkaniowych jednorodzinnych.

W zwigzku z powyzszym uzasadnionym jest ograniczenie nowych terenéw przeznaczonych zaréwno pod
zabudowe mieszkaniows jaki przemystowo-ustugowg do obszaréw wyznaczony w obowigzujgcych planach
miejscowych.

Z kolei na terenach wsi, na ktorych brak jest planéw miejscowych ich potencjalna chtonno$¢ w ramach
wyksztatconych struktur funkcjonalno-przestrzennych miejscowosci jest na tytle duza, ze nie wymaga
wyznaczania w studium nowych obszaréw zabudowy. Mozliwosci uzupetnienia zabudowy, badz
adaptacyjne istniejacej zabudowy zagrodowej wynikajgce ze zmian strukturalnych w rolnictwie czy tez
potencjat kreowania drugigj linii zabudowy powinny w zdecydowanej wigkszo$¢ wypetni¢ indywidualne
mieszkaniowe potrzeby mieszkancow. Kreacja polityki w tym zakresie powinna si¢ skupi¢ na mozliwosci
realizacji zmian funkcjonalnych w strukturze zabudowy poszczegélnych wsi. Obszary funkcjonalne w
obowigzujgcym dokumencie studium okreslone jako istniejgce i projekiowane tereny o charakterze
zagrodowym nalezy przeksztaicié w obszary funkcyjne zainwestowania wiejskiego, w ramach, ktérych
mozliwe bedzie zaréwno utrzymanie funkcji rolniczych jak i wyznaczanie funkcji podazajgcych za
przemianami spoleczno-gospodarczymi a wiec terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych czy tez
ustugowych zwigzanych z obsiugg zabudowy mieszkaniowej. Takie sformutowanie kierunkéw polityki
przestrzennej pozwoli wyeliminowaé badZ ograniczy¢ do minimum potrzeby pézniejszych punktowych
zmian studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw.

Podsumowujgc, za tak przyjetym modelem kreowania ukiadu funkcjonalno-przestrzennego gminy
przemawiaja:

~ dotychczasowa polityka przestrzenna gminy wyrazona obowigzujgcymi planami miejscowymi
(szczegolnie w Swietle art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

— uksztattowana struktura uktadu komunikacyjnego wymagajaca jedynie drobnych w skali gminy korekt
oraz przede wszystkim modernizacji istniejgcego zasobu drogowego,

— skupienie dziatan inwestycyjnych gminy (mozliwosci budzetowych) na skanalizowaniu wszystkich
obszarow, na ktorych jest to ekonomicznie i technicznie uzasadnione.
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9. STAN PRAWNY GRUNTOW

STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW TABELA NR 10
Ip. Wiasnosé Powierzchnia w (ha)

1. Grunty wchodzace w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa 10593
2. ‘:Gsr'g;!{tE :ﬁ;:hSkarbu Panstwa, przedstawicieli paristwowych i innych panstwowych 27
a Grunty wchodzace w skiad gminnego zasobu nieruchomosciami 785
4. Grunty osoéb fizycznych 10067
5. Grunty spoétdzielni 4
6. Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 10
T Grunty wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci 16
8. Grunty spétek prawa handlowego 679

Razem: 23081

(Zrédio: materialy Urzedu Gminy Chojnéw)

Wsréd nieruchomosci wehodzacych w skiad majatku gminy Chojnéw dominujg nieruchomosci drogowe
stanowigce przeszio potowe stanu jej posiadania (prawie 450 ha). Drugim pod wzgledem powierzchni
sktadnikiem zasobéw gruntowych gminy sa grunty roine o tgcznej powierzchni przeszio 200 ha.

Pozostate skiadniki zasobu dzielg sie na:

— lasy, parki i zadrzewienia - 40 ha,

- tereny zabudowane - 24 ha,
— tereny rekreacyjne - 29 ha,
— pozostate grunty - 16 ha.

I1-10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy znajduje sie szereg obiektow i terenéw chronionych przepisami odrebnymi na podstawie:

1) ustawy z dnia z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z pdzn.
zm.):

a) Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” obejmujgcy pétnocng czesé obszaru
gminy Chojnéw (Rozporzadzenie Wojewody Dolno$lgskiego Nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r. w
sprawie OChK "Dolina Czarnej Wody", Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r. poz. 3927).

b) Obszar Natura 2000 - ,Bory Dolnoslaskie” - obszar ptasi PLB020005.

c) pomniki przyrody;

2) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (fj. Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446 z pdzn. zm.):
a) obiekty i tereny ujete w rejestrze zabytkow,
b) tereny obserwaciji archeologicznej, stanowiska archeologiczne,
c) tereny stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej ustanowionych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

3) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z
pdzn. zm.):
a) obszary gruntéw rolnych chronionych nie posiadajgce zgody na wytgczenie z uzytkowania rolnego,
b) obszary gruntéw lesnych (lasy ochronne, wody ochronne),

4) ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z pézn. zm.):
a) tereny gémicze,
b) udokumentowane zioza surowcow naturalnych,
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5) ustawy z dnia 18 lipca 2011 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z p6zn. zm.).

a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig :
— na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat — obszar Qs
— na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat — obszar

Qioxr

b) obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat - obszar Qg 2,

c) obszary zagrozenia
przeciwpowodziowego.

powodzia w wyniku zniszczenia lub uszkodzenia walu

Obszary, o ktérych mowa w pkt 5 zostaty oznaczone na rysunku studium. Ponadto obszary, o ktérych
mowa w pkt 5 lit. a i b zostaly oznaczone takze na zalgcznikach graficznych do tekstu studium
(CZESC VI - MAPY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO).

I1-11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy nie stwierdza sie wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

II-12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH

Na obszarze gminy nie wystepujg ztoza kopalin o duzym znaczeniu ekonomicznym. Sg to wytgcznie
zloza, ktére objete sg prawem wlasnosci nieruchomosci gruntowej w rozumieniu ustawy prawo
geologiczne i gornicze. Eksploatacja odbywa sie metodami odkrywkowymi.

UDOKUMENTOWANE Z£OZA KOPALIN TABELA NR 11
Lp. Zloze k':ll:r:e':ii Dalt;nwcy::j?ia Obszar gorniczy
1. Biskupin 3/97 14-05-1997 pow. 50 200,0 m? - nr w rejestrze XIX/1/42
2 Budziwojéw Decyzg‘a 0S.IV.75116-2/93 z dn.8.12.93 zostata uchylona decyzja Woje\fody ltegprickiego z
n.26.05.81 r. znak GT.8513-1/10/81 zatwierdzajgca zasoby ztoZa "Budziwojow”

3. Czernikowice 7/93/96 25-10-1993 pow. 123 790,5 m? - nr w rejestrze 10-1/4/252

4, Gohszéw SRR 15932010 povs H67- 6815 AY —nr-w-rojestrze 40-H31225

5. Gotaczow o - -
Pole A - pow. 208 783,5 m? - nr w rejestrze 10-1/4/327/a

6. Jerzmanowice -- - Pole B - pow. 157 951,5 m? - nr w rejestrze 10-1/4/327/b
Pole C - pow. 149 146,0 m? - nr w rejestrze 10-1/4/327/¢c

7. Kwiatéw - -— =

8. OKkmiany - -— pow. 290 797,0 m? - nr w rejestrze 10-1/2/129

9. Okmiany ME 1/E/2010 03-02-2010 pow. 50 138,0 m? - nr w rejestrze 10-1/3/222

10. Okmiany ME | = - pow. 47 160,0 m? - nr w rejestrze 10-1/4/310

1. Okmiany Potudnie - -— pow. 147 167,0 m? - nr w rejestrze 10-1/4/263b2

12. Osetnica 7/E/2007 22-10-2007 pow. 240 308,0 m? - nr w rejestrze 10-1/3/169

13. Rokitki 1/92 28-02-1992 pow. 159 720 m? - nr w rejestrze 10-1/1/21

14. Rokitki | 5/E/01 e pow. 59 370 m? - nr w rejestrze 10-1/1/57

15. Rokitki Il 5/E/2004 17-11-2004 pow. 59 370,0 m? - nr w rejestrze 10-1/2/123

16. Rokitki 11l 5/E/2007 16-08-2007 pow. 100 474,0 m? - nr w rejestrze 10-1/3/123

(Zrédio: http //geoportal. pgi.gov.pl/midas-web)
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II-13. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH

Wykaz terendw gérniczych w granicach gminy Chojnéw (zrédio: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web):

1) Coliszow - mevaessehRia 180-936.3-m°,
2) Jerzmanowice pole A - powierzchnia: 208 783,5m*
3) Jerzmanowice pole BiC - powierzchnia: 307 097,5 m*,
4) Czernikowice, - powierzchnia: 123 790,0 m?,
5) Rokitki, - powierzchnia: 159 720,0 m?,
6) Rokitki ll, - powierzchnia: 66 620,0 m?,
7) Rokitki lll, - powierzchnia: 1156519,0 m*,
8) Biskupin, - powierzchnia: 73900,0 m?,
9) Osetnica, - powierzchnia: 267 947,0 m?,
10) Okmiany, - powierzchnia: 2 066 590,0 m*,
11) Okmiany ME, - powierzchnia: 62 504,0 m?,
12) Okmiany ME I, - powierzchnia: 54 654,0 m’,
13) Okmiany Potudnie, - powierzchnia: 147 167,0 m>.

II-14. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

1I-14.1. Systemy komunikacji

Przez obszar gminy przebiega szereg ciggow komunikacyjnych, zaréwno drogowych jaki i komunikacji
kolejowej oraz dwa szlaki rowerowe. Drogi przebiegajgce przez obszar gminy nalezg do kazdej
kategorii drég oraz praktycznie kazdej klasy drog tgcznie z drogg klasy ,A” autostrada.

1. Drogi publiczne.

Na obszarze gminy znajduje sie wiele drog gminnych, ktére majg gtownie lokalny charakter i sluzg
obstudze poszczegdlnych miejscowosci. Najwazniejszg siatke ukltadu komunikacyjnego stanowig drogi
kategorii powiatowej, na ktérych opiera sie glowny szkielet komunikacji pomiedzy poszczegolnymi
miejscowosciami. Uzupeinieniem sa cztery drogi znaczenia ponadiokalnego: 2 krajowe (autostrada A4 i
droga krajowa nr 94 oraz 2 drogi wojewodzkie nr 328 i 335.

1) Kategorii krajowe;j:

a) autostrada A4 relacji granica panstwa Jedrzychowice - Wroctaw - w kierunku wschodniej
granicy panstwa,
b) droga nr 94 - klasy GP ,gléwna ruchu przyspieszonego” relacji Wezet Krzywa - Legnica,

2) Kategorii wojewodzkiej: droga nr 328 i 335 obie klasy G ,gtéwne”,
3) Kategorii powiatowej:

a) nr2194 D - Rzeszotary - Niedzwiedzice - Goliszow - Chojndw,
b) nr2268 D - Witkowek - Osetnica - Garnczary,

¢) nr2211D - Jaroszéwka - Rokitki,

d) nr2212D - Biata - potaczenie drog wojewddzkich 335 i 328,

e) nr2213 D - Chojnéw - Biala,

f) nr2214 D - Niedzwiedzice - Mitkowice,

g) nr2215D - Gotocin - Michéw,

h) nr2216 D - Budziwojow - Gotocin - Mitkowice,

i) nr2217 D - Dobroszéw - Pawlikowice - Zeréw,

i) nr2218 D - Konradowka - Osetnica,

k) nr2219 D - Chojnéw - Piotrowice - Osetnica,

1)  nr2220 D - droga krajowa nr 94 - Krzywa - Groble - Stary Lom,
m) nr 2221 D - Rokitki - Biskupin - Groble,

n) nr2266 D - Okmiany - Kol. Radziechéw,

0) nr2267 D - droga nr 328 - Budziwojéw - Dzwondw - Strupice - Podolany
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p) nr2269 D - Gromadka - Stary Lom - Krzywa,
q) nr2270D - KrzyZzowa - Stary L om,
r) nr2631 D - Modlikowice - droga wojewddzka nr 328.

2. Trasy rowerowe.

Na obszarze gminy wytyczone sg formalnie 2 trasy rowerowe. Bazujg one przede wszystkim na
wykorzystaniu waloréw krajobrazowych gminy i jej aspiracji do bycia gming turystyczno-rekreacyjng.

1) trasa pierwsza - z Rokitek przez Biskupin i lasy w kierunku Modlej, a nastepnie zakreca w poblize
Czernikowic, biegnac dalej do Jerzmanowic i z powrotem do Rokitek,

2) ftrasa druga - z Rokitek przez Zamienice, Michatéw i Jaroszéwke. Biegnie ona obok stawow w
Zamienicach, a nastepnie alejg parkowg i szlakiem wéréd pél az do zabytkowego kosciota w
Zamienicach. Dalej szlak przecina rozwidlenie rzeki Czarna Woda i wiedzie wprost do rezerwatu
.Torfowisko”, a dalej trasg wsréd laséw do lesniczowki w Michatowie, skad prowadzi do Kolonii
Jaroszéwka. PdZniej trasa biegnie obok le$niczowki, zabytkowego miyna i Stadniny Koni. Asfaltowg
droga przez Zamienice szlak z powrotem przywiedzie rowerzystéw do Rokitek.

3. Komunikacja kolejowa.
1) Linia kolejowa nr 282 E 30, CE 30 relacji Mitkowice - Wegliniec - Jasien (diugo$¢ 123 km).

W latach 2005 - 2008 zmodemizowano odcinek Mitkowice - Wegliniec, ktéry wchodzi w
skiad magistrali E30. Dzieki modernizacji pociggi pasazerskie moga poruszaé sie z predkoscig do
160 km/h, a towarowe do 120 km/h.

Magistrala E30 wchodzi w sktad |l Paneuropejskiego Korytarza Transportowego tgczgcego
Niemcy, Polske i Ukraine. Polski odcinek tej linii o diugosci 677 km taczy najwazniejsze centra i
regiony ekonomiczne potudniowej Polski: Dolny Slgsk, Slask Opolski, Gérny Slgsk, Malopolske i
Podkarpacie.

2) Linia kolejowa nr 275 relacji Wroctaw -Gubinek/Guben (granica polsko/niemiecka), (dlugos¢ 193
km). Na odcinku przez gmine Chojnéw przebiega przez Goliszéw i Rokitki.

QOdcinek Wroctaw — Mitkowice jest zelektryfikowany, i stanowi fragment kolejowego korytarza
paneuropejskiego E 30.

3) Nieprzejezdna linia kolejowa nr 316 relacji Rokitki - Ztotoryja (diugos$é 30 km),
4) Zamknieta linia kolejowej nr 303 relacji Rokitki - Kozuchéw (diugosé 61 km). Obecnie w wielu
miejscach linia jest rozebrana i jest w trakcie likwidac;ji.

I-14.2. Infrastruktura techniczna

1. Gospodarka wodno-$ciekowa.

Kanalizacja.

Zorganizowany system kanalizacyjny gminy bazuje przede wszystkim na oczyszczalni $ciekow w
Goliszowie gdzie odprowadzane sg $cieki z ok. 25% gospodarstw domowych. Pozostate gospodarstwa
korzystajg z bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle.

Na przestrzeni lat 2010 - 2012 nie zanotowano przyrostu diugosci sieci kanalizacyjnej przy jednoczesnym
ok. 12% wzroscie diugo$ci sieci wodociggowej z 166,3 km w roku 2010 do 186,3 km w roku 2012.

Dodatkowo zrealizowana bedzie kontenerowa oczyszczalnia Sciekéw wraz Siecia kanalizacji sanitarnej w
Okmianach dla celéw odprowadzania $ciekéw z podstrefy Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
Okmiany. Przepustowo$¢ oczyszezalni 75 m*/d.

Zaopatrzenie w wode.

Na terenie gminy znajduje sie szereg ujeé wody zaréwno do celéw bytowych jak i technologicznych, w
miejscowosciach:

1) Michéw nalezagce do Chojnowskiego Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,
2) Biata na dziatce nr 61 - woda z ujecia nie jest pobierana,

3) Strupice na dziatce nr 195/2 - woda z ujecia nie jest pobierana,
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4)

o)

Okmiany na dzialce nr 456/17 - dla ujecia wydana zostata decyzja nr AS.6320.1.2011
ustanawiajgca m.in. strefe ochrony bezposredniej w granicach istniejgcego ogrodzenia:

a) ujecie skiada sie z dwéch eksploatowanych studni:
— studnia nr 1: glebokos$¢ - 32,0 m, wydajnos¢ eksploatacyjna - 80,0 m>h, depresja- 1,5 m,
— studnia nr 2: gleboko$¢ - 20,0 m, wydajnos¢ eksploatacyjna - 70,0 m*h, depresja - 3,2 m,
b) w zasiegu oddziatywania leja depresji obu studni nie ma innych uje¢ wody,

Okmiany dla potrzeb Kopalni Kruszywa ,Okmiany” w Okmianach i uzywanie pobieranej wody do
celow technologicznych Zwirowni (ptukanie Zzwiru) - dla ujecia wody wydana zostata decyzjg nr
RS.6223/21/08 z dnia 12 listopada 2008 r. ustanawiajgca m.in. strefe ochrony bezposredniej w
odlegto$ci 8 m od studni. Ujecie skiada sie z 1 studni o nastepujgcych parametrach:

a) gtebokosé 40,0 m,
b) wydajnosé eksploatacyjna Q. = 25,0 m*h przy depresji S, = 1,46 m,

Rokitki do celow zaopatrzenia w wode pitng Osrodka Wypoczynkowego w Rokitkach - dla ujecia
wody wydana zostata decyzjg nr RS.6223/15/08 z dnia 22 lipca 2008 r. ustanawiajgca m.in. strefe
ochrony bezposredniej w granicach istniejgcego ogrodzenia. Ujgcie skltada sie z 1 studni o
nastepujgcych parametrach:

a) glebokosé 8,9 m,
b) wydajnos¢ eksploatacyjna = 3,0 mh przy depresji = 1,0 m,

Rokitki do celéw zaopatrzenia w wode pitng Os$rodka Wypoczynku Swigtecznego - dla ujecia wody
wydana zostata decyzjg nr RS.6223/05/06 z dnia 30 stycznia 2006 r. ustanawiajgca m.in. strefe
ochrony bezposredniej w granicach istniejgcego ogrodzenia. Ujecie skiada sie z 1 studni o
nastepujacych parametrach:

a) gtebokosé 33,5 m,

b) wydajnos¢ eksploatacyjna = 7,0 m%h przy depresji = 15,0 m,

Osetnica na dziatce 255/1 do celéw technologicznych zaktadu PROFET sp. z 0.0. - dla ujecia wody
wydana zostata decyzjg nr RS.6223/9/05 z dnia 18 kwietnia 2005 r. ustanawiajgca m.in. strefe

ochrony bezposredniej w granicach istniejgcego ogrodzenia. Ujecie skiada sie z 1 studni o
nastepujacych parametrach:

a) glebokosé 32,5 m,
b) wydajnos¢ eksploatacyjna = 5,0 m*h przy depresji = 1,1 m,

Gotaczéw do celéw socjalno-bytowych - dla ujecia wody wydana zostata decyzjg nr RS.6223/17/04
z dnia 9 sierpnia 2004 r. ustanawiajagca m.in. strefe ochrony bezposredniej w odleglosci 5 m od
studni. Ujecie skiada sie z 1 studni o nastepujgcych parametrach:

a) glebokos¢ 32,0 m,
b) wydajnosé eksploatacyjna = 20,0 m*h przy depresji = 2,04 m,

10) Czernikowice na dzialce nr 281/2 - dla ujecia wydana zostala decyzja nr AS.6320.2.2011

ustanawiajgca m.in. ochrony bezposredniej w granicach istniejgcego ogrodzenia:

a) ujecie skiada sie z jednej eksploatowanej studni i jednej rezerwowej. gtebokosé - 53,5 m,
wydajnos¢ eksploatacyjna - 7,0 mh, depresja - 8,5 m, promien leja depresji - 287,4 m i rzednej
wysokosciowej- 182,38 mnpm,

b) w zasiegu oddziatywania leja depresji nie ma innych uje¢ wody,

11) Czernikowice dla potrzeb Zwirowni ,Czernikowice” i uzywanie pobieranej wody do celéw

technologicznych zwirowni (ptukanie Zwiru) oraz celéw bytowo gospodarczych - dla ujecia wody
wydana zostata decyzjg nr RS.6223/24/08 z dnia 26 listopada 2008 r. ustanawiajgca m.in. strefe
ochrony bezposredniej o wymiarach 8 x 8 m. Ujecie skiada sie z 1 studni giebinowej o
nastepujacych parametrach:

a) glebokosé 97,0 m
b) wydajnoéé eksploatacyjna Q. = 10,0 m*/h przy depresji S =1,6 m

12) w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody obowigzuja nastepujace zakazy, nakazy i

ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody:

a) zabronione jest uzytkowanie gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,
b) wody opadowe odprowadzaé nalezy w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do
urzgdzen stuzacych do poboru wody,
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c) teren zagospodarowaé nalezy zielenig,

d) $cieki z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody odprowadzaé nalezy poza granice terenu ochrony
bezposrednie;j,

e) nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzgdzen stuzacych do poboru wody.

SIEC WODOCIAGOWA | KANALIZACYJNA W LATACH 2010 DO 2012 TABELA NR 12
| Jednostkamiary | 2010 | 2011 | 2012
Wodociagi
diugos¢ czynnej sieci rozdzielczej km 166,3 164,5 186,3
diugosé czynnej sieci rozdzielczej bedacej w zarzadzie badz e
administracji gminy 1656 163.8 186.1
dlugosé czynnej sieci rozdzielczej bedacej w zarzadzie bgdz
administracji gminy, eksploatowanej przez jednostki gospodarki km
komunalnej 165,6 163,8 186,1
potgczenia prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego st
Zamieszkania g 2045 2096 2131
woda dostarczona gospodarstwom domowym dam® 190,3 2094 200,0
ludnoéé korzystajgca z sieci wodociggowej osoba 6994 7046 7083
zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogétem na 1 m?
mieszkarica 20,1 221 21,1
zuzycie wody w gospodarstwach domowych w miastach na 1 me
mieszkanca 0,0 0,0 0,0
zuzycie wody w gospodarstwach domowych na wsi na 1 m
mieszkarca 20,1 221 211
Kanalizacja
diugosé czynnej sieci kanalizacyjnej km 60,6 60,6 60,6
dlugosé czynnej sieci kanalizacyjnej bedacej w zarzgdzie badz Kkm
administracji gminy 596 596 506
dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej bedacej w zarzadzie bgdz
administracji gminy eksploatowanej przez jednostki gospodarki km
komunalnej 59,6 59,6 59,6
potgczenia prowadzgce do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego szt
zamieszkania ’ 399 403 407
$cieki odprowadzone dam?® 62 64 63
ludnosé¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej osoba 2289 2385 2398
(Zrédio: GUS)

2. Energetyka.

Przez obszar gminy przebiegajg 3 napowietrzne linie wysokiego napiecia:

1) Przesylowa sie¢ elektroenergetyczna 220 kV - dwutorowa linia energetyczna relacji Mikutowa -
Polkowice, wzdtuz ktorej nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 70 metrow (po 35
metréw od osi linii w obu kierunkach) dla ktérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania i
zagospodarowania jego terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, tj.:
zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu
szkofa, szpital, internat, Zlobek, przedszkole i podobne,

zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna, przy czym dopuszczalne jest odstepstwo
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypéw oraz nasadzen pod linig roslinnosci wysokiej powyzej
3m

d) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwaliflkowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowsa ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg
(przesylowa) wiasciciela linii,

e) zalesienia terendéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i
krzewéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne:
a) 110KV - relacji Czarna - Chojnoéw,
b) 110 kV - relacji Chojnéw - Brochocin.

Ponadto w obszarze gminy znajduje sie szereg linii energetycznych niskiego i sredniego napigcia oraz stacji
transformatorowych.

3. Gazownictwo.

Przez obszar opracowania przebiega gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Zatecze Radakowice
Zgorzelec, o $rednicy nominalnej DN 300 oraz cinieniu nominalnym PN 6.3 MPa

Ponadto przez teren objety studium przebiega gazocigg sredniego cisnienia DN 150 zasilajgcy miasto
Chojnéw w gaz ziemny grupy E, dla ktérego planowana jest przebudowa na gazocigg $redniego cisnienia
De 315.

Dodatkowo prowadzone sg prace projektowe dla sieci gazowej $redniego cisnienia De 225 oraz stacji
gazowej |l stopnia w celu przytaczenia do sieci gazowej firmy RENDAC OSETNICA SP. z o.0.

4. Melioracje wodne.

W gminie Chojnéw znajduje sie 97,1 km rzek, 18,1 km kanatow, 21,8 km watdéw przeciwpowodziowych, a
ponadto 5 przepustow walowych i 17 budowli na ciekach (jazy, syfony).

W roku 2013 zabiegami konserwacyjnymi objete zostalo 8,83 km ciekdw (Brenna i Skora), 1445 m kanatu
,D" oraz 9,881 km watow Brennej i Skorej.

W roku 2014 zaktada sie wykonanie w gminie Chojnéw konserwaciji 25,6 km watéw przeciwpowodziowych

Czynione sg takze starania o uruchomienie dodatkowych $rodkéw z rezerwy celowej budzetu panstwa na
wykonanie konserwacji 27 km ciekéw: Diuzen, Karkoszka, Osetniki, Nidzica, Skora i Kanal oraz remontu
jazu w Konradéwce.

Projektowany jest réwniez wat przeciwpowodziowy na prawym brzegu rzeki Skory w m. Konradéwka w
okolicach km 14+000.

lI-14.3. Gospodarka odpadami.

Dotychczasowa gospodarka odpadami prowadzona byla z wykorzystaniem skifadowisk odpadow
potoZzonych na terenie gminy w miejscowosciach Groble i Krzywa.

Obecnie skiadowiska zostaly zamknigete i poddane rekultywacji, a w wyniku zmian ustawodawczych
wyloniona zostata w drodze przetargu firma zewnetrzna (na dzienn opracowywania studium jest to firma
Van Gansewinkel oddziat w Legnicy) realizujgca na zlecenie Urzedu Gminy zadania zwigzane z
gospodarka odpadami.

Na terenie gminy oprécz wyzej wspomnianych nieczynnych sktadowisk znajduje sie sktadowisko odpadow
we wsi Biata, ktore obslugiwato sasiednig gmine miejskg Chojnéw. Aktualnie skiadowisko jest zamkniete i
przygotowywane do przeprowadzenia rekultywaciji.
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SZACUNKOWY WYKAZ ILOSCI NIERUCHOMOSCI ZAMIESZKALYCH

7 PODZIALEM SPOSOBU GROMADZENIA ODPADOW (2013 1.) TABELANR 13
Odpady gromadzone w sposob:
o &é lloﬁé o Liczba
Lp. | Miejscowo g::;'::wil:h mieszkancow koiﬂszm¥k?em f:::;ﬂ:ﬁi: Zmieszany
Gospodarstwo Osoby Gospodarstwo| Osoby |CGospodarstwo Osoby
1 Biskupin 91 258 50 154 14 37 27 71
2 Biata 186 721 109 393 35 110 42 110
3 Budziwojow 89 378 7 35 72 220 10 24
4 Czernikowice 60 191 38 126 9 27 13 33
5 Dobroszow 58 205 22 87 11 34 25 62
6 Pawlikowice 51 118 26 61 7 16 18 3
i Gotocin 40 153 18 69 15 58 7 25
8 Dzwonbéw 19 65 11 KK ] 7 22 2
9 Groble 50 185 27 94 3 21 49
10 Goliszow 204 747 93 295 50 153 61 175
1 Gotaczodw 65 188 40 97 16 50 9 25
12 Jaroszoéwka 91 278 44 135 16 44 31 83
13 Krzywa 153 616 43 185 27 124 83 198
14 Michéw 44 179 21 74 6 21 1w 44
15 Niedzwiedzice 145 562 78 328 12 36 55 142
16 Okmiany 175 764 62 202 40 133 73 184
17 Osetnica 137 584 40 127 60 185 37 90
18 Jerzmanowice 130 443 66 210 26 92 38 94
19 Rokitki 264 1004 89 326 101 370 74 213
20 Konradowka 91 362 57 198 18 67 16 48
21 Piotrowice 76 208 40 120 11 33 25 50
22 Strupice 40 187 20 76 13 51 7 23
23 Witkow 91 334 36 135 16 64 39 110
24 Zamienice 85 323 38 150 21 80 26 64
25 Stary Lom 113 392 63 234 20 65 30 77
26 |Kolonia Koilataja 50 140 29 93 12 31 9 26
RAZEM: 2598 9 585 1167 4 037 637 2126 794 2053

(Zrédio: dane Urzgdu Gminy)

I1-15. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

Zgodnie z wnioskiem zlozonym do ninigjszego studium Zarzad Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego informuje, ze
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (opublikowanym w Dz. Urz.
Woj. Doln. z dnia 20 stycznia 2003 r., Nr 4, poz. 100) na terenie gminy nie zostaly wprowadzone programy
sluzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W trakcie prac nad ninigjszym studium Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego przyjgt uchwatla
Nr XLVIII/1622/2014 z dnia 27 marca 2014 r. nowy ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
dolnoslaskiego, perspektywa 2020, w ktorym okreslone zostaty ponadiokalne zadania celow publicznych.
Zadania te wymienione sg w rozdziale 111-7 niniejszego studium.

II-16. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W granicach gminy wystepujg (oznaczone na rysunku studium) obszary zwigzane z zagrozeniem
powodziowym:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig :
a) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat — obszar

Q1%;
b) na ktorych prawdopodaobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — obszar
Qio%:
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2) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat -
obszar Qg 3,

3) obszar zagrozenia powodzig w wyniku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Wyzej opisane obszary zostaty oznaczone na rysunku studium. Ponadto obszary, o ktérych mowa
w pkt 1 i 2 zostaly oznaczone takze na zalgcznikach graficznych do tekstu studium
(CZESC VI - MAPY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO).

Zgodnie z opracowaniem pt. ,Inwentaryzacja i ocena aktualnego stanu zabudowy i zagrozenia
powodziowego zlewni rzeki Kaczawy - doliny rzeczne: Kaczawy, Nysy Szalonej, Skory, Czarnej Wody
i Wierzbiaka”, na terenie gminy Chojnéw udroZnienia wymagaijg koryta rzek Czarnej Wody i Skory poprzez
sukcesywng regulacje na calej ich diugosci. Dodatkowo proponowane sg realizacje nowych obwatowan
oraz modernizacja obwatowan wytypowanych do odbudowy:

1. rzeka Czarna Woda: wat prawy odbudowa pomigedzy 28+450 a 29+900 km rzeki (tacznie 1 450 m) w
rejonie Rokitek,

2. rzeka Skora:

1) watlewy odbudowa pomigdzy 0+230 a 4+414 km rzeki (lacznie 4 184 m) w rejonie Niedzwiedzic,
2) nowy wat lewy pomigdzy 4+414 a 9+727 km rzeki (lgcznie 5 313 4 m) w rejonie Niedzwiedzic,

3) nowy wat prawy pomiedzy 4+414 a 9+727 km rzeki (tacznie 5 313 4 m) w rejonie Niedzwiedzic.
4) nowy wat w okolicach km 14+000 na prawym brzegu rzeki Skory w m. Konradéwka.

W zakresie obu wyzej wymiennych rzek wymagane jest takze udroZnienie przeptywu woéd (rzeka Skora
na odcinku 5 014 m i rzeka Czarna Woda na odcinku 1 212 m).
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CZESG Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I-1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ PRZEZNACZANIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

1. Generalne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz dopuszczalny zakres
i ograniczenia tych zmian.

Przedstawione na rysunku Studium dyspozycje przestrzenne wskazujg sposob przeznaczenia terendw
wiodacy na danym obszarze funkcyjnym. W praktyce wystepowanie zespoléw zabudowy o
homogenicznych cechach funkcjonalnych jest rzadkie — nawet na obszarach stosunkowo jednorodnych,
pod wzgledem przeznaczenia wystepujg na ogét inne funkcje uzupetniajace przeznaczenie podstawowe
obszaru funkcjonalnego badz koegzystujgce z nim.

Skutkiem powyzszego obszary funkcyjne wskazane w studium okreslone zostaly jako obszary brutto wraz
urzadzeniami towarzyszacymi, z ktérych na etapie planu miejscowego nalezy wydzieli¢ tereny dla realizacji
poszczegdinych funkcji dopuszczonych do sytuowania na danym obszarze oraz niezbedne elementy
wyposazenia takie jak zielen, uktad drogowy (a w szczegélnosci $ciezki rowerowe), infrastruktura, zaplecze
parkingowe itp. oraz ustali¢ przebieg linii rozgraniczajacych.

1) llekro¢ w Studium jest mowa o:

a) obszarze funkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, oznaczony na rysunku Studium symbolem literowym; obszar
funkcyjnych okreslony w Studium nie jest tozsamy z terenem, ktory jest wydzielany liniami
rozgraniczajacymi w planie miejscowym (zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy opizp),

b) przeznaczeniu obszaru funkcyjnego - nalezy przez to rozumieé mozliwe formy i sposoby
zagospodarowania danego obszaru funkcyjnego funkcjami okreslonymi w niniejszym studium
wraz z niezbedna infrastrukturg,

¢) ustugach publicznych podstawowych - nalezy przez to rozumie¢: obiekty i tereny
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, o$wiaty, nauki, $wietlice wiejskie,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli
(posterunki policji, straz pozarna itp.),

d) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

— powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

— powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
wiaty),

e) zabudowie wielorodzinnej o niskiej intensywnosci - nalezy przez to rozumie¢ budynki
wolnostojace o maksymainej ilosci 6 mieszkan w danym budynku.

2) Dyspozycje odnoszace sie do zasiggow obszaréw funkeyjnych, okreslonych na rysunku studium,
nie sg najdalej idgce. Dopuszcza sig korekty granic tych terenéw w planach miejscowych
wynikajgce ze szczegblnych, lokalnych uwarunkowart:

a) dostosowanie do istniejacego zagospodarowania,

b) dostosowanie do faktycznego przebiegu granic wiasnosci,

c) przy czym poszerzenie zasiggu terenu wyznaczanego w planie miejscowym wzgledem
obszaréw funkeyjnych wyznaczonych w studium nie moze by¢ wigksze niz 50 m liczac od
granicy danego obszaru funkcyjnego.

3) Z uwagi na niewielkg iloé¢ gruntéw bedacych we witadaniu gminy Chojnéw dopuszcza sie, na
zasadach braku konfliktu, wprowadzanie w planach miejscowych funkcji z zakresu ustug
publicznych podstawowych (w rozumieniu niniejszego w studium) na terenach nie
przeznaczonych pod funkcje ustug publicznych.

4) W przypadku gdy w dniu wejécia w zycie niniejszego studium, na danym obszarze obowigzujgce
plany wyznaczajg inne funkcje (przeznaczenie terenu) lub wystepuje istniejgce
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zagospodarowanie funkcja inng niz przewidziana w studium, dopuszcza sie jej utrzymanie w
sporzadzanych nowych planach miejscowych badz innych dokumentach planistycznych.

5) Zasada okreslona w pkt 4 dotyczy takze utrzymania parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

6) W odniesieniu do terenéw, dla ktérych studium wprowadza zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych lub lesnych na cele nie rolnicze i nielesne, a kiére w procedurze sporzgdzenia planu
miejscowego nie uzyskajg zgody na przeznaczenie tych gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,
dopuszcza sie pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu, niezaleznie od ustalen
kierunkowych studium.

7) Za zgodne z ustaleniami studium dopuszcza sie:

a) realizacje liniowych inwestycji infrastrukturainych i komunikacyjnych na terenach nie
wyznaczonych w studium, w tym takze na obszarach laséw i obszarach rolnych z
uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) wyznaczanie w planach miejscowych terendéw eksploatacji ztéz pospolitych innych niz
oznaczone na rysunku studium (obszary funkcyjne PG) — w granicach udokumentowania
tych ztoz.

8) W studium nie wyznacza sie obszarow przeznaczonych dla lokalizacji farm wiatrowych.

9) Przy wyznaczaniu w planach miejscowych terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
uwzglednié potozenie czesci obszaru gminy Chojndw w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody" oraz Natura 2000 ,Bory Dolnosligskie” - obszar ptasi
PLB020005.

10) W odniesieniu do obszaréw funkcyjnych, na ktérych dopuszcza sie lokalizowanie ustug bez ich
blizszego okreslenia, zakres przedmiotowych tych ustug nalezy okresli¢ w planie miejscowym.

11) Na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy sprawdzi¢ aktualno$¢ i przebieg stref oraz
granic oznaczony na rysunku studium odnoszacych sie do ochrony zabytkéw, form ochrony
przyrody, zagrozen przeciwpowodziowych, terenéw i obszaréw gorniczych.

12) W granicach gminy nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

2. Przeznaczenie terendw.

Okresla sie nastepujgce obszary funkcyjne, w ramach ktérych dopuszcza sie realizacje nastepujacych
funkcii:

1) [ZW] - zainwestowania wiejskiego o przewazajacej funkgji: zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej) i mieszkaniowo-
usiugowa, ustugi agroturystyczne oraz dopuszcza sig:

a) przeznaczenie tgcznie maksymalnie 30 % powierzchni danego obszaru funkcyjnego jako
terendéw ustug sportu i rekreacji, ustug (z wylgczeniem przedsiewzigé moggcych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko), w tym takze ustug obslugi komunikaciji
samochodowej, cmentarze, obiekty kultu religijnego i ich zaplecza (administracja zwigzana z
dziatalno$cig kosciota, funkcje mieszkalne, dziatalnoéé charytatywna i edukacyjna),

b) dodatkowo dla miejscowosci; Rokitki, Goliszéw, Konradéwka i Michdéw przeznaczenie
maksymalnie 5 % powierzchni danego obszaru funkcyjnego jako terenéw zabudowy
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci;

Przy wyznaczaniu w planach miejscowych terenéw pod zabudowe nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajgce z polozenia czesci obszaréw funkcyjnych [ZW] w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody, a w szczegoélnosci zakaz:

- likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek
i innych zbiornikéw wodnych,

2) [ZW1] - zainwestowania wiejskiego o przewazajacej funkcji: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej), zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, ustugi turystyki oraz dopuszcza sie: przeznaczenie tgcznie maksymalnie 30 %
powierzchni danego obszaru funkcyjnego jako terenéw uslug sportu i rekreacji, ustug
(z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko),

3) [U] - uslug z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
Srodowisko;
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4) [UT] - uslug turystyki o przewazajacej funkcji: turystyka, wypoczynek, rekreacja, zabudowa
letniskowa (rekreacji indywidualnej), sport, rehabilitacja oraz dopuszcza sig przeznaczenie
lacznie maksymalnie 20 % powierzchni danego obszaru funkcyjnego jako terenow ustug handlu
detalicznego, gastronomi oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Przy wyznaczaniu w planach miejscowych terenéw pod zabudowe nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z pofozenia czesci obszarow funkeyjnych [UT] w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody, a w szczegolnosci zakaz:

—  likwidowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

—  lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek i
innych zbiornikéw wodnych,

5) [US] [USn]- uslug sportu i rekreacji o przewazajacej funkcji: sportu i rekreacji, usiug publicznych
podstawowych oraz dopuszcza sie przeznaczenie facznie maksymalnie 20 % powierzchni
danego obszaru funkcyjnego jako terenéw usiug handlu detalicznego oraz gastronomi. Na
terenach USn ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

6) [R] - rolnicze (grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych), przy czym dopuszcza sie
mozliwosé:

a) rozwoju urbanistycznego wsi (przeznaczenia terenéw pod funkcje inne niz rolnicze) w strefie
do 50 m od istniejacej i projektowanej w studium zabudowy na zasadzie ciggtosci danego
obszaru funkcyjnego,

b) alternatywnego przeznaczania gruntéw rolnych pod zalesienie, z wylaczeniem mozliwosci
zalesiania tak znajdujgcych sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Czarnej Wody”",

c¢) lokalizacji napowietrznych i podziemnych sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, a takze drog i bocznic kolejowych, zgodnie z przepisami szczegSinymi,

d) prowadzenia eksploatacji zi6z kopalin pospolitych (poza obszarami oznaczonymi symbolem
PG);

7) [RU] - obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

8) [AG] - aktywnosci gospodarczej o przewazajacej funkcji: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
ustugi, obstuga komunikacji samochodowej oraz dopuszcza sie:

a) przeznaczenie tacznie maksymalnie 30 % powierzchni danego obszaru funkcyjnego jako
terendw ustug publicznych podstawowych, zieleni publicznej oraz sportu i rekreacj;

b) dodatkowo dla miejscowosci: Goliszéw, Biata, Krzywa, Okmiany, Budziwojéw, Piotrowice i
Michéw lokalizacje towarzyszacych funkeji mieszkaniowych o tgcznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 5 % powierzchni danego obszaru funkcyjnego;

9) [PG] - eksploatacji zt6z naturalnych;
10) [ZL] - lasow i zadrzewien;

11) [ZP] - Zieleni parkowej; na terenach parkéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych jedynie z uzyciem nawierzchni
naturalnej/mineralnej;

12) [ZC] - cmentarzy;

13) [WS] - wod powierzchniowych $rédladowych, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie ich do
celéw hodowli, rekreacii i turystyki, w tym takze agroturystyki;

14) [KS] - komunikacji samochodowej;

15) [TK] - komunikacji kolejowej; w ramach obszaréw TK dopuszcza si¢ wyznaczanie W planach
miejscowych funkcji komunikacji (rowerowej, pieszej, samochodowej), aktywnosci gospodarczej
(AG), ustug (U, US i UT), zieleni (ZP) a takze utrzymanie istniejacych funkcji mieszkalnych;

16) [IT] - infrastruktury technicznej, w tym oczyszczalnie $ciekéw, stacje uzdatniania wody,
gospodarka odpadami, elektroenergetyka z wytgczeniem produkgji energii, zaopatrzenie w gaz.

3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i w zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z audytu krajobrazowego.

Z uwagi na brak audytu krajobrazowego (sporzadzanego na podstawie art. 38 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), dla obszaru gminy Chojnéw nie okreslono kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej gminy i w zagospodarowaniu terenéw, ktére okresla audyt krajobrazowy.

Strona 51
Id: D76F8596-E3DA-4BEE-87FA-BCEA05C70151. Podpisany Strona 52




Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw

-2 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE, ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

1) W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki o
parametrach okreslonych w rozdziale 11l-2.1. pkt 2, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni nie
wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 15%.

2) Linie zabudowy nalezy ustali¢ w planach miejscowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych a
w szczegolnosci uwarunkowan konserwatorskich.

Il-2.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ dla
zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%,

b) mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej - 50%,

c) zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) - 20%

d) dla pozostatych funkcji do ustalenia w planie miejscowym;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) nie
moze byé mniejsza niz 800 m?,

b) zabudogvy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci nie moze byé mniejsza niz
1000 m*,

c) dla pozostatych funkcji minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nalezy okresli¢
w planach miejscowych;

3) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczaé dla dziatki budowlane;:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,5,

b) mieszkaniowo-usiugowej, wielorodzinnej - 1,

c) zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) - 0,35,

d) dla pozostatych funkcji do ustalenia w planie miejscowym;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe jednorodzinne
i letniskowe (rekreacji indywidualnej),

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe,
oswiaty, sportu i rekreacji

c) dla pozostatych funkcji do ustalenia w planie miejscowym;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12 m, przy czym dla:

a) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych nie zwigzanych z produkcja rolniczg nie
moze przekraczaé¢ 6 m,

b) zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ 15 m, chyba ze z
przyczyn technologicznych niezbedna jest wicksza wysokosé to nalezy jg ustali¢ w planie
miejscowym,

c) dla zabudowy sakralnej oraz zwigzanej z bezpieczenstwem maksymalng wysokosé
zabudowy nalezy ustali¢ w planie miejscowym;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo nie moze by¢ mnigjsza niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na jednego zatrudnionego w ustugach publicznych podstawowych,

c) 1,2 miejsca postojowego na 4 miejsca noclegowe w ustugach turystyki,

d) dla uslug sportu i rekreacji minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w planie
miejscowym,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej ustug innych niz
w lit. b, ¢ i d, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

f) miejsca parkingowe nalezy realizowaé¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);
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lll-2.2. Tereny wylaczone spod zabudowy

Spod zabudowy nie zwigzanej z gospodarka rolng i leéng wytacza sig obszary rolnicze i obszary laséw, przy
czym zgodnie z ustaleniami studium dopuszcza sig mozliwos¢:

1) rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terenéw pod funkcje inne niz rolnicze) wsi w strefie do
50 m od istniejacej i projektowanej w studium obszaréw funkcyjnych przeznaczonych pod
zabudowe;

2) lokalizacji napowietrznych i podziemnych sieci oraz urzadzen i obiektoéw infrastruktury
technicznej, a takze drég i bocznic kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) prowadzenia eksploataciji zi6z kopalin pospolitych (poza obszarami oznaczonymi symbolem PG)
wraz z realizacjg niezbednej infrastruktury.

-3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

W granicach gminy znajdujg si¢ wyznaczone formy ochrony przyrody, ktére bezwzglgdnie wymagajg
uwzglednienia w ustaleniach planéw miejscowych. Ich dopuszczalne przeznaczenie oraz mozliwe formy
zagospodarowania nalezy uzgodnié¢ w procedurach planistycznych.

Ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy wymaga takze maksymalnego zachowania
bioréznorodnosci przyrodniczej gminy.

W obszarze gminy wyodrebniono ponadto powigzania przyrodnicze w postaci korytarzy i ciagow
ekologicznych o znaczeniu ponadiokalnym, ktére réwniez wymagajg szczegolnego uwzglednienia w
ustaleniach dokumentéw planistycznych. Sg to dwa pasma przyrodnicze:

1) pierwsze biegnace wzdluz zachodniej granicy gminy i stanowigce korytarz ekologiczny tgczacy
Géry Stolowe na poludniu wojewodztwa dolnoslaskiego 2z Przemkowskim Parkiem
Krajobrazowym i Borami Dolnoslgskimi;

2) drugie biegnace wzdtuz péinocnej granicy gminy i stanowigce korytarz ekologiczny taczacy ,Park
Krajobrazowy Dolina Jezierzycy” w powiecie Wolowskim poprzez obszar chronionego krajobrazu
_Dolina Czarnej Wody” z Przemkowskim Parkiem Krajobrazowym i Borami Dolnoslgskimi”

W odniesieniu do krajobrazu kulturowego priorytetowym dziataniem jest ochrona dziedzictwa kulturowego
w postaci licznych zabytkowych parkéw podworskich i folwarcznych oraz zabytkowych alei drzew.

Gmina Chojnéw nie posiada statusu uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2012 r. poz. 651 z pdzn. zm.),
w zwigzku z czym w niniejszym Studium nie okreslono obszaréw oraz zasady ochrony uzdrowisk.

W ramach ochrony krajobrazu kulturowego nie wyznacza sig w granicach gminy obszarow
przeznaczonych dla lokalizacji farm wiatrowych.

Dla potencjalnie ucigzliwych obszaréw funkcyjnych, przede wszystkim AG (aktywnosci gospodarczej)
i PG (eksploatacji zt6z naturalnych) nalezy przewidzie¢ strefy buforowe w postaci zieleni izolacyjnej lub
ksztattowanie lini zabudowy oraz rozmieszczenia obiektow w sposéb minimalizujgcy ryzyko
negatywnego oddziatywania na obszary sasiednie, a Ww szczegolnosci obszary funkcyjne
ZW (zainwestowania wiejskiego).

Przy wyznaczaniu w planach miejscowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe kubaturowg nalezy
uwzglednié ochrone korytarzy ekologicznych oraz zachowania i ochrone naturalnych ciekéw i zbiornikow
wod powierzchniowych wraz z pasem roélinnosci okalajacej.

4 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z trescig art. 7 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2014, poz. 1446 z p6zn. zm.), formami ochrony zabytkéw sa:

— wpis do rejestru zabytkow,

— uznanie za pomnik historii,

— utworzenie parku kulturowego,

— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Strona 53
Id: D76F8596-E3DA-4BEE-87FA-BCEA05SCT70151. Podpisany Strona 54




Studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw

1 W granicach gminy Chojnéw ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty i obszary:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)

zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

strefy ochrony konserwatorskiej scistej,

strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej,

stanowiska archeologiczne,

strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

zabytki wskazane do wpisu do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow..

2  Zabytki rejestrowe:

1)

2)

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw (patrzz TABELA nr 3 - oznaczone
wyttuszczona czcionk3) podlegajg bezwzglednej ochronie, ktérej zakres okreslajg przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz tresé¢ decyzji
obejmujgcej zabytek (a w niektérych przypadkach - takZze jego otoczenie) wpisem do rejestru
zabytkow;

wszelkie prace w obrebie zabytku rejestrowego, a w szczegdlnosci:
— prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,
— wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,
— prowadzenie badarn konserwatorskich zabytku,
~ prowadzenie badan architektonicznych,

wymagajg, zgodnie z przepisami odrebnymi, uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw.

3 Zabytki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow (patrz: TABELA nr 3):

1)

2)

nalezy sporzgdzi¢ Gminng Ewidencje Zabytkéw zgodnie z wymogami art. 22 ust. 4 i 5 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (fj. Dz. U. z 2014, poz. 1446
z p6zn. zm.), ktéra jest podstawowym dokumentem gminnym w zakresie ochrony zabytkow
nieruchomych obejmujgcym:

a) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow,
b) inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow,

c) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wéjta w porozumieniu z wojewoédzkim
konserwatorem zabytkow;

dla obiektéw podlegajgcych ochronie poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkéw innych niz
zabytki rejestrowe (patrz: TABELA nr 3) ustala sie:

a) obowigzuje zachowanie bryt obiektéw w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu
dachu, z zastrzezeniem dalszych ustalen zawartych w niniejszym rozdziale,

b) ochronie konserwatorskiej podlegajg zachowane oryginaine elementy budynku: kompozycja i
wystroj elewacji, forma i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, zachowany ukiad
przestrzenny wnetrz, elementy wyposazenia i wystroju (takie jak witraze, sklepienia,
sztukaterie, mozaiki),

c) dopuszcza sig prace odtworzeniowe, stuzgce przywréceniu pierwotnej formy obiektow (takie
jak przywrécenie na elewacjach detalu architektonicznego, proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych oraz formy stolarki),

d) dla zespoldw budynkéw oraz cmentarzy nalezy zachowaé historyczne uklady przestrzenne
drég, sciezek, chodnikéw i zieleni oraz linii zabudowy, a przy ewentualnej rozbudowie lub
modernizacji dopuszczonej w planie miejscowym, nowe elementy zagospodarowania muszg
harmonizowa¢ z zagospodarowaniem historycznym

e) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na fasadach
(klimatyzatoréw, anten satelitarmych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych, reklam
niezwigzanych z prowadzong w danym obiekcie dziatalnoscia),
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f) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow posiadajgcych architektoniczny detal wystroju
elewaciji lub podsiadajacych oryginalny ozdobny material elewacyjny np. budynki ceglane,
dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, termomodernizacje od zewnatrz budynkow,
ktére nie posiadajg oryginalnych ozdobnych elementow wystroju elewaciji;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
zabytkach objetych gminng ewidencja, obowigzuje:

a) zakazuje sie stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych i paneli imitujgcych naturaine
materialy budowlane, takich jak ,sidding”,

b) w przypadku dachéw spadzistych nakazuje sig stosowanie pierwotnie stosowanych pokry¢,

c) stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak drewno, kamiefi i
cegla,

d) zachowanie, w obrebie jednego obiektu, jednolite] formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi
zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych
wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow z peinoplastycznymi
elementami konstrukcyjnymi ramiakéw;

4  Strefy ochrony konserwatorskiej - Scistej:

1) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej - Scistej dla obszaréw zabytkowych w
nastepujacych miejscowosciach: Budziwojow, Goliszow, Niedzwiedzice, Okmiany, Osetnica,
Piotrowice;

2) w strefach ochrony konserwatorskiej $cistej nalezy:

a) zachowa¢ pierwszenistwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong dziatalnoscia
inwestycyjng i gospodarcza,

b) zachowaé historyczny bieg ulic i ksztaity placow,
c) zachowaé dotychczasowe linie zabudowy i gabaryty budynkow,

d) zrewaloryzowaé wnetrza podworkowe: odtworzyc dawne przejécia piesze, zlikwidowac
garaze i komérki oraz przywroci¢ wnetrza,

e) wytaczy¢ ruch tranzytowy,

f) w odniesieniu do zabytkowych terenéw zieleni nalezy:
- dazy¢ do utrzymania i odtworzenia historycznego uktadu kompozycyjnego parku,
— stosowaé dendroflore zgodnie z materiatami archiwalnymi,

— utrzymaé lub odtworzyé urzadzenia wodne w celu zapewnienia wlasciwej gospodarki
wodne;j..

5  Strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej:

1) wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej dla obszaréw zabytkowych w
nastepujacych miejscowosciach: Biata, Biskupin, Budziwojéw, Czernikowice, Dobroszow,
Goliszéw, Golaczéw, Gotocin, Konradéwka, Krzywa, Jaroszéwka Jerzmanowice, Michow,
Niedzwiedzice, Okmiany, Osetnica, Pawlikowice, Piotrowice, Rokitki, Strupice, Witkéw,
Zamienice;

2) w strefach ochrony konserwatorskiej - podstawowej nalezy:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych poddac restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modemizacjg, rozbudowa, przebudowsg
obiektéw istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i
uzytymi materiatami do miejscowej historycznej zabudowy; w przypadku istniejgcego obiektu
- po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgcg czescia,

c) nowa zabudowg zharmonizowac z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizaciji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci
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dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu,

d) stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka matowa w kolorze ceglastym);
w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

e) stosowac¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i katem spadku
pomiedzy 35° a 45°, symetrie dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w
odniesieniu do catej bryly budynku lub odrebnie dla poszczegdinych bryt budynku (wzgledem
ich kalenic),

f) odstgpienie od zasady okreslonej w lit. e nalezy uzgodni¢ na etapie sporzgdzania planu
miejscowego,

g) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna,
3) w strefach ochrony konserwatorskiej - podstawowej ustala sie:

a) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na fasadach
(klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych, reklam
niezwigzanych z prowadzong w danym obiekcie dziatalnoscia),

b) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw posiadajgcych architektoniczny detal wystroju
elewacji lub podsiadajacych oryginalny ozdobny materiat elewacyjny np. budynki ceglane;
dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, termomodernizacje od zewnatrz budynkéw,
ktére nie posiadajg oryginalnych ozdobnych elementéw wystroju elewacii..

6 Zabytki archeologiczne:

1) w granicach studium znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
wyznaczone niniejszym studium oraz stanowiska archeologiczne,

2) inwestor (osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna), ktéry zamierza realizowaé roboty ziemne
lub dokonaé¢ zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie stanowiska
archeologicznego (lub w ich bezposrednim sasiedztwie) oraz w strefie ochrony archeologicznej,
ktéore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego
zobowigzany jest do przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgacymi ochrony zabytkéw,

3) zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wojewoddzki konserwator zabytkow w
drodze decyzji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow,

4) dla stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej nalezy dagzyé do ich
odstoniecia i eksponowania tych obiektéw w terenie,

5) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkéw archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw;

6) ustala sie zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych.

7 Na etapie sporzgdzania planu miejscowego nalezy zweryfikowaé wystepowanie obiektow
zabytkowych, stanowisk archeologicznych i stref konserwatorskich, w tym takze ich potozenie i
przebieg granic z uwzglednieniem skali opracowywanego dokumentu.

-5 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. Komunikacja.

W zakresie komunikacji drogowej nalezy dazy¢ do dalszej poprawy jakosci stanu drég publicznych poprzez
dostosowywanie ich do wymogoéw okreslonych dla poszczegolnych klas w przepisach dotyczacych drég
publicznych a takze budowe nowych niezbednych potaczer drogowych.

Przy opracowywaniu dokumentdw planistycznych, w tym planédw miejscowych nalezy uwzglednié
planowana przebudowe autostrady A4 do warunkéw autostrady pfatnej zgodnie z obowigzujgca decyzjg o
ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej A4 dla odcinka przebiegajgcego w granicach (bytego) wojewodztwa
legnickiego od km 50+123,00 do km 122+684 (wydang przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast - Nr GP1/A-4/20/EM-AS/98-348 z dnia 1999-01-18).
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W planach miejscowych nalezy dagzy¢ do dalszej rozbudowy istniejgcej sieci tras rowerowych. Jest to
szczeg6lnie wazne z uwagi na turystyczno-rekreacyjny charakter gminy Chojnéw. Jednym z kierunku
rozwoju komunikacji rowerowej jest ewentualna budowa $ciezki rowerowej w $ladzie nieczynnej linii
kolejowej nr 316 taczacej Rokitki z Lwéwkiem Slaskim poprzez Chojnow i Ziotoryje.

W zakresie komunikacji kolejowej nalezy dazy¢ do odtworzenia nieczynnych/nieprzejezdnych linii
kolejowych i dalszej modernizaciji linii kolejowej nr 275.

W granicach obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje ladowisk z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
lotnictwa cywilnego.

2. Gazownictwo.

Planowana jest przebudowa istniejacego gazociaggu DN 150 zasilajgcego miasto Chojnéw na gazociag
sredniego ciénienia De 315. Dodatkowo przewiduje sig realizacje sieci gazowej $redniego cisnienia De 225
oraz stacji gazowej Il stopnia w celu przytaczenia do sieci gazowej firmy RENDAC OSETNICA SP. z o.o.
Przebiegi projektowanych gazociagéw pokazano w sposéb orientacyjny na rysunku studium zgodnie z
wnioskiem operatora sieci gazowej (PGNIG).

3. Energetyka.

Zakazuje sie lokalizacje instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru o
zainstalowanej tacznej mocy elektrycznej powyzej 40 kW.

W zakresie infrastruktury technicznej wyznacza sie, oznaczone na rysunku studium, obszary, na ktérych
dopuszcza sie lokalizacie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujgcych do wytwarzania energii wylgcznie energie stoneczna
(fotowoltaika). Jednoczesnie nie wyznacza sie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna.

Sie¢ dystrybucyjng nalezy realizowaé¢ w zaleznosci od potrzeb zwigzanych z postgpujacg urbanizacja
gminy. Prowadzenie sieci powinno odbywaé sie na zasadzie braku konfliktu z funkcjami na obszar ktérych
sie¢ bedzie prowadzona.

Sieé elektroenergetyczna przesylowa.

Dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznej 400 kV albo linii wielotorowych, wielonapigciowych po
trasie istniejgcej linii o napieciu 220 kV relacji Mikutowa - Polkowice. Istniejgca linia elektroenergetyczna
zostanie w takim przypadku poddana rozbiérce przed realizacjg nowej linii.

4. Gospodarka wodno-$ciekowa.

Nalezy dazyé do pelnego skanalizowania obszaru gminy, przy czym w miejscach, w ktérych realizacja
zbiorczej sieci kanalizacyjnej jest nieoptacalna z uwagi na uksztattowanie ternu czy tez odleglosci do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych.

-6 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

W celu poprawy jakosci zycia mieszkaricow i poprawy dostepnosci do ustug o charakterze celu publicznego
gmina przewiduje realizacje nastepujgcych inwestyciji:

1) wie$ Czernikowice - tereny ustug sportu i rekreacji na dziaice nr 6/6,
) wie$ Biata - cmentarz na dziatce nr 217/4, 267/2 1 268/2,
) wie$ Witkéw - tereny ustug sportu i rekreaciji na dziaice nr 247/6,

4) wies Strupice - $wietlica wiejska na dziatce nr 185 i 186,
)

wies Michow - tereny ustug sportu i rekreacji oraz $wietlica wiejska na dziatce nr 111/2, 111/121i
11113, 111/22,

6) wies Krzywa - cmentarz na dziatce nr 62,

7) wies Goliszow - tereny gospodarki odpadami na dziatce nr 672/1 i 673/1 obok oczyszczalni
Sciekow,

8) wie$ Budziwojow - tereny uslug sportu i rekreacji oraz $wietlica wiejska na dziatce nr 163/203,
163/3, cz. 163/206.
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Wskazane tereny stanowig okreslenie lokalizacji poszczegéinych funkcji, przy czym na etapie sporzadzenia
planéw miejscowych dopuszcza sig ich korekte i doprecyzowania zardwno w zakresie granic konkretnych
terendéw jak i ich przeznaczenia. Za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie zmniejszenie obszarow
wskazanych powyzej jak i rozszerzenie na dziatki przylegle.

Z uwagi na niewielka ilos¢ gruntow bedacych we wtadaniu Gminy Chojnéw dopuszcza sie wprowadzanie w
planach miejscowych funkcji z zakresu ustug publicznych (tereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwo$ci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli takie jak. posterunki policji, straz pozarna itp.)na
terenach nie przeznaczonych pod funkcje ustug publicznych.

-7 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |  USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Zgodnie z informacjg Zarzgdu Wojewddziwa Dolnoslgskiego (wniosek do studium z 19 sierpnia 2013 r.
pismo nr [RT/PR422-123/1700/13) na terenie gminy Chojndw w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego” (opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 20 stycznia 2003 r., Nr 4, poz.
100 z pézn. zm.) nie zostaty wprowadzone programy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Réwniez Wojewoda Dolnoslaski w swoim wniosku do studium (pismo z dnia 15
lipca 2013 r. nr IF-PP.742.86.2013.KC3) nie wskazat inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy, a ktdre znajdowatyby sie na obszarze gminy Chojnéw.

Jednoczesnie w przyjetym w dniu 27 marca 2014 r. uchwalg Sejmiku Wojewodziwa Dolnoslgskiego
Nr XLVIII/1622/2014 ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Dolnoslgskiego,
Perspektywa 2020.” okreslone zostat zadania celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym:

1 Zadanie nr 1.18 Modernizacja linii kolejowej E 30(etap Il. Pilotazowe wdroZzenie ERTMS/ETCS i
ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica - Wegliniec — Bielawa Dolna. Instytucja
odpowiedzialna PKP PLK S.A. Inwestycja realizowana.

2 Zadanie nr 1.19 Modernizacja linii kolejowej E 30 etap Il. Pilotazowe wdrozenie ERTMS/ETCS i
ERTMS/GSM-R na odcinku Legnica - Wegliniec — Bielawa Dolna - prace przygotowawcze. Instytucja
odpowiedzialna PKP PLK S.A. Inwestycja realizowana.

3 Zadanie nr 3.14. Przebudowa drogi krajowej 94 na odcinku Krzywa - Chojnéw. Instytucja
odpowiedzialna: GDDKIA. Inwestycja planowana.

4 Zadanie nr 3.15. Przebudowa drogi krajowej 94 na odcinku Chojnéw - Legnica. Instytucja
odpowiedzialna GDDKIA. Inwestycja planowana.

-8 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

l-8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
Obowigzek wynikajgcy z ustaw:
1 Z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowy, sporzgdza sie obowigzkowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (art. 16 ust. 6);
2) w odniesieniu do gminy Chojnéw obowigzek nie wystepuije.

2 Zdnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

1) dla obszardw rolnych i lesnych okreslonych w art. 7, dla ktérych gmina zamierza dokona¢ zmiany
przeznaczenie gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nieleéne sporzadza sie
obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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2) w odniesieniu do gminy Chojnéw obowigzek wystepuje w przypadku zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych, ktorych zmiana dopuszczona jest w ramach kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej gminy okreslonych dla poszczegélnych obszaréw funkcyjnych.

11-8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scaleni i podziatu nieruchomosci
Nie okresla sie.
lll-8.3. Obszary przestrzeni publiczne]
Nie wyznacza sig obszarow przestrzeni publicznej wymagajgcych sporzgdzenia planu miejscowego.

-9 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

W pierwszej kolejnosci gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe niezbedne dla wyznaczenia terendw,
na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone w rozdziale
ll1-6.

Jednoczesnie nalezy dazy¢ do aktualizacii obowigzujacych planéw i pokrycia calego obszaru gminy planami

odzwierciedlajgcymi aktualny stan prawny przepisow dotyczgcych gospodarki przestrzennej.

10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Ustala sie, co do zasady ochrong zwartych komplekséw rolnych oraz obszaréw lasow przed zmiang ich
przeznaczenia. Jednoczesnie dopuszcza sie¢ zmiang ich przeznaczenia jezeli tereny rolne i lesne
wymagajace zgody na ich zmiang przeznaczenia znajdujg sie¢ w obszarach funkcyjnych wyznaczonych w
studium pod funkcje inne niz rolne i lesne.

Zabrania sie likwidowania i niszczenia zadrzewieri §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
koniecznoséé ich likwidacji nie wynika z przepisow odrebnych.

Przy wyznaczaniu w planach miejscowych terenéw dla lokalizacji zabudowy kubaturowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe zachowania niezbednych stref buforowych na styku ekosystemow lesnych i rolnych.

Za zgodne z ustaleniami studium uwaza sie takze zasade okreslong w rozdziale lI-1.1 pkt 2 oraz 3.

I-11 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

II-11.1. Obszary szczeg6lnego zagroZenia powodzia

Na podstawie map zagrozenia powodziowego okreslone zostaly dla rzeki Skory i Czarnej Wody:

1. Obszary szczegdinego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja przepisy szczegoine (zakazy)
wynikajace z ustawy Prawo wodne:

1) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig :

a) na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi raz na 100 lat —
obszar Qe

b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat — obszar
Qio%:

2) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
- obszar 00‘2%;

3) obszar zagroZenia powodzig w  wyniku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego.

2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg ustalenia wynikajace bezposrednio z przepisow
ustawy Prawo wodne.
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lil-11.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych
W granicach gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W granicach gminy nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktorych wyznaczono sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

ll-13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE
NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSC| GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

W granicach gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne oraz zwigzane z nimi
ograniczenia w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej.

l-14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

W granicach gminy Chojnéw obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to
tereny powierzchniowych eksploatacji zt6z, dla ktorych po zakoriczeniu wydobycia nalezy przeprowadzi¢
rekultywacje zgodnie z wyznaczonymi dla nich kierunkami rekultywaciji. Drugg grupe stanowig skiadowiska
odpadéw, ktére czesciowo zostaly juz poddane rekultywacji. W granicach gminy Chojnéw nie wystepujg
obszary przemyslowe wymagajgce oczyszczenia lub usuniecia zanieczyszczen powstatych w wyniku
dziatania przemystu. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacii.

ll-15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach gminy nie wystepujg obszary zdegradowane w wyniku klesk zywiolowych oraz ruchéw
masowych ziemi. Jedynie obszary wydobycia kopalin zostaty przeksztalcone przez cziowieka i ulegly w tym
zakresie degradacji. Obszary te zgodnie z udzielonymi koncesjami podlegajg obowigzkowi
przeprowadzenia rekultywacji w zakresie i sposobie okreslonym oddzielanie dla kazdego wyrobiska z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.

l-15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

1. Tereny zamknigete o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo paristwa
okreslane sg na podstawie przepisow art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (tj. Dz. U z 2015 r., poz. 520 z pézn. zm.).

2. Wykaz numeréw dzialek terenéw zamknietych ustalonych Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury |
Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia ferenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe,
jako terenéw zamknietych (Dziennik Urzedowy Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca
2014 r. poz. 25) z podzialem na poszczegélne miejscowosci:

1) Biata: 459/3, 459/5, 459/6, 850,

2) Biskupin: 636,

3) Dobroszow: 1/1, 10/1, 12/1, 27/1, 27/2, 27/3, 28/1, 26/1, 31/1, 32/1, 33/1, 34/1, 94/1, 97/1, 101/1,
101/3, 107/1, 107/3, 108/3, 109/4, 110/1, 110/2, 111/1, 1131, 113/2, 114/1, 114/2, 114/3, 115,
117/1, 118/1, 119/1, 120/1, 122/1, 123/1, 124/1, 125/1, 126/1, 127/1, 128/1, 129/1, 131/1, 133/1,
134/1, 134/2, 137/1, 138/1, 139/1, 140/1, 141/1, 152/1, 154/4, 159/3, 160/1, 167/1, 167/3, 168/1,
168/3, 168/4, 182/3, 182/4, 182/6,

4) Goliszow: 120, 603, 676/1, 681/5, 681/7, 682/1, 695/1, 696/1, 748/1, 760/1, 761/1, 762/3, 762/5,
763/1, 764/1, 765/1, 766/1, 767/1, 768/1, 769/1,

5) Konradéwka: 1010/3, 1012/1, 1013/5, 1013/6, 1013/8, 1013/10, 1015/5, 1015/7, 1031, 1085/293,

6) Krzywa: 365/8, 365/10, 365/11, 494/298,

7) Michéw: 1, 2/1, 4/1, 8/4, 9/1, 29/1, 30/1, 31/1, 31/2, 33/3, 137/2,

8) Niedzwiedzice: 72,

9) Okmiany: 18/1, 141/13, 143/2, 146/1, 149/7, 149/9, 157/3, 161/5, 162/6, 450/17, 452/39, 452/41,
452/43, 457/7, 460/54, 460/56, 460/58, 460/60, 610/299, 611/299,

10) Osetnica: 251/7, 251/11, 251/13, 260/1, 261/1, 261/2, 265/1, 268, 270, 271/1, 272/1, 275/1,
276/1, 276/3, 277/70, 279/1, 280/1, 280/3, 281/1, 281/2, 281/4, 301/5, 312/1, 317/1, 318/1, 321/1,
322/1, 342/297,
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11) Rokitki: 51/2, 51/4, 52/2, 5812, 65/2, 733/2, 733/15, 733/17,
3. Strefa ochronna terenéw zamknigtych ustanowiona przez Ministra Obrony Narodowej:

1) obszar gminy Chojnéw znajduje w zasiggu strefy ochronnej wokét terenu zamknietego
obejmujgcego obszar kompleksu wojskowego K 7795 Duninéw polozonego na dziatce nr
2286/26,AM 19, obreb Chocianowiec,

2) w strefie ochronnej obowigzuje ograniczenie w uzytkowaniu terenu polegajgce na zakazie
zabudowy zwartej i rozproszonej obiektami kubaturowymi,

3) strefa ochronna obejmuje na obszarze gminy Chojnéw nastepujgce dziatki:

a) obreb Biskupin, AM-5, nr: 658/28, 668/29, 659/22, 667/23, 670/24, 675/25, 674/21, cz. 673/19,
671/18, 666/17, 660/16, 661/13, 665/14, 672/15, 664/12, 663/11 i 662/10,
b) obreb Rokitki, AM-2, nr: 53/4, 1009, 54/2, 73/2, cz. 56/2, 896, 739, 52/2, 51/4, 1018, 51/5,
1017, 1051/37, 1050/9, 1019/1 i 1019/2,
4) wszystkie dzialki znajdujg sie w obszarze Natura 200 Bory Dolnoslaskie, Dyrektywa PLB020005.

ll-16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Strona 61
Id: D76F8596-E3DA-4BEE-87FA-BCEA05C70151. Podpisany Strona 62




Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow

CZESC IV - UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

IV-1. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina wiejska Chojnéw posiada czytelny ukiad funkcjonalno-przestrzenny bazujacy na trzech
podstawowych uwarunkowaniach:

1. walory krajobrazowo-przyrodnicze potnocnej czesci gminy,

2. cigzenie obszaru gminy do miasta Chojnoéw jako gtéwnego osrodka ustugowego i znaczgcego w
skali gminy rynku pracy,

3. autostrada A4 przebiegajaca przez potudniowe fragmenty gminy.

Przyrodnicze walory gminy wyrazajg sie przede wszystkim wielkoobszarowymi formami ochrony przyrody
ustanowionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

— Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody" obejmujacy pdinocng czes¢ obszaru
gminy Chojndw.

— Natura 2000 ,Bory Dolnoslgskie” - obszar ptasi PLB020005.

Dzieki walorom przyrodniczym gtéwnymi formami ustug sg przede wszystkim turystyka i rekreacja, w tym
rekreacja o charakterze weekendowym. Doskonate tereny dla uprawiania sportéw hippicznych i istniejgce
zbiorniki wodne stanowig atrakcje dla mieszkancéw pobliskich miast, a doskonate skomunikowanie dzieki
autostradzie A4 pozwala na szybkie dotarcie do gminy takze z rejonu Wroclawia. Autostrada sama w
sobie stanowi baze do rozwoju ustugowo-przemystowego gminy. Wyznaczone tereny aktywnosci
gospodarczej w rejonie wezidw stanowig oferte inwestycyjng a dzieki wigczeniu rejonu Krzywa-Okmiany
do Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej pozwoli takze zacheci¢ inwestoréw specjalnymi warunkami
obowigzujgcymi w ramach strefy.

Pomiedzy pdinocna, przyrodniczg czescig gminy a poludniowg bazujgca na autostradzie A4 rozcigga sie
fragment gminy o rolniczym charakterze. Podobnie jak w wigkszosci gminy wiejskich w Polsce, réwniez i
tutaj obserwuje sie stosunkowo duze rozdrobnienie gospodarstw, ktérych $rednia powierzchnia nie
przekracza 8 ha a blisko 50% stanowig gospodarstwa o powierzchni ponizej 5 ha. Przy czym nalezy
zwrdcié uwage, ze w obszarze gminy dominujg gleby o $redniej jakosci rolnej. Przeklada sie to na
statystki dotyczgce Zrédet utrzymania ludnosci gminy, gdzie ok. 90% ludnosci deklaruje jako gtéwnie lub
wytaczne Zrédio utrzymania inne niz rolnictwo.

W sferze infrastrukturainej nalezy odnotowac¢ braki w systemie kanalizacyjnym, ktéry swoim zasiegiem
obejmuje jedynie ok. 25% gospodarstw domowych.

W warstwie historyczno-kulturowej niewatpliwymi atutami gminy sa liczne zabytki, w tym blisko 70
chronionych wpisem do rejestru zabytkow. Wsrdd obiektow zabytkowych na szczeg6lng uwage zastugujg
formy obszarowe zwigzane przede wszystkim z zabytkowi zespotami zieleni.

Komunikacyjnie gmina bazuje na czterech drogach o znaczeniu ponadlokalnym (autostrada A4, droga
krajowa nr 94 oraz 2 drogi wojewédzkie), ktére uzupelnione sg siecig drog powiatowych stanowigcych
gtowng tkanke ukiadu komunikacyjnego gminy, faczacg poszczegdine miejscowosci. Dodatkowo
skomunikowanie gminy z zewnetrznym otoczeniem dobywa sie¢ za pomocg linii kolejowych o zasiggu
ponad lokalnym. Szczegélne znaczenie majg tutaj linie kolejowe nr 282 i 275 wchodzgce w skiad Il
Paneuropejskiego Korytarza Transportowego.

Analiza chionnosci uksztattowanych jednostek osadniczych oraz obowigzujacych planéw miejscowych w
odniesieniu do przewidywanych ruchow demograficznych wykazala peine, a nawet z naddatkiem,
zabezpieczenie gminy Chojnéw w tereny inwestycyjne zaréwno mieszkaniowe jaki przemystowo-
ustugowe.

IV-2. SYNTEZA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku zakonczeniem eksploatacji zloza kruszywa naturalnego ,Goliszow” zaszia
konieczno$¢ zmiany kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
opracowaniem.

Zmiana studium dotyczy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczenia terenow poeksploatacyjnych dla: ustug turystyki - UT, wéd powierzchniowych
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srédiadowych - WS oraz terenéw zagospodarowania wiejskiego - ZW1, w celu realizacji lokalnego
obszaru wypoczynkowo - rekreacyjnego.

Istniejgce zagospodarowanie i uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy Chojnéw w duzej mierze
determinuje polityke przestrzenng wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W tym zakresie nie dokonano zmian rewolucyjnych a za podstawe przyjeto ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw” zatwierdzone uchwatg Nr
XI/51/99 Rady Gminy Chojndéw z dnia 22 kwietnia 1999 r.

Utrzymano pasmowy charakter gminy z wyodrebnionymi 3 strefami:
- podinocng przyrodniczo-krajobrazowa,

- centralng rolniczg, uzupeiniong funkcjami mieszkaniowymi i aktywizacji gospodarczej na styku
gminy Chojnéw z miastem Chojnéw,

— potudniowg ustugowo-przemystows.

Jednoczesnie nie dopuszcza sig realizacji na obszarze gminy inwestycji z zakresu farm wiatrowych czy
tez wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Zalozeniem jest rozwéj gminy przede wszystkim w
oparciu o obszary aktywnosci gospodarczej w rejonie weziéw autostradach jako rozwoju ustug i
przemysiu oraz w oparciu walory przyrodniczo-krajobrazowe péinocnej czesci gminy jako rozwoju ustug
turystyki i rekreacji. Waznym elementem jest takze eksploatacja zt6z kruszyw naturalnych i powigzania
funkcjonaine z miastem Chojnéw.

Z uwagi na przeprowadzone analizy dotyczgce potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy nie wyznaczono w
studium nowych terenéw mieszkaniowych kreujacych nowe jednostki osadnicze czy tez osiedla.
Chionno$¢ istniejacych wyksztalconych struktur funkcjonalno-przestrzennych (uzupetnienia zabudowy,
druga linia zabudowy, zmiana funkcji istniejacych budynkéw) poszczegéinych wsi oraz terenéw
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pozwala na realizacje potrzeb mieszkaniowych
ludnosci. Jedynie w zakresie funkcjonalnym ustalenia studium wprowadzajg mozliwosé zmiany
dotychczasowego typowo rolnego charakteru wsi potozonych na terenie gminy Chojnéw na rzecz
dominujgcych funkcji mieszkalnych.

Jednym z wazniejszych elementéw jest ochrona i pielegnacja chronionych wartoéciowych obszaréw
przyrodniczych, a w szczegéinosci form wielkoobszarowych stanowiacych giéwng wartoéé gminy:

— Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” obejmujgcy pétnocng czesé obszaru
gminy Chojnéw (Rozporzgdzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r.
w sprawie OChK ,Dolina Czarnej Wody”, Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r. poz.
3927).

— Natura 2000 ,Bory Dolnoslaskie” - obszar ptasi PLB020005.

W warstwie rolniczej nalezy dgzy¢ do dalszej konsolidacji gospodarstw rolnych i podnoszenia ich
efektywnoéci dzigki zwigkszaniu powierzchni pojedynczych gospodarstw rolnych.

W studium zapisany zostat katalog przedsiewzie¢ (rozdziat I11-6), ktére zamierza gmina zrealizowaé w
celu poprawienia jakosci zamieszkiwania na obszarze gminy. Jednocze$nie zgodnie z wnioskami
Ztozonymi przez Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego na terenie gminy Chojnéw w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego nie zostaly wprowadzone programy
stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym. Jednocze$nie w trakcie prac nad
niniejszym studium Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego przyjat uchwatg Nr XLVIII/1622/2014 z dnia 27
marca 2014 r. nowy ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoélaskiego, perspektywa
2020", w ktorym okreslone zostaly ponadlokalne zadania celéw publicznych. Zadania te wymienione sg
w rozdziale llI-7 niniejszego studium.

IV-3. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

W zwiazku zakonczeniem eksploatacji zloza kruszywa naturalnego ,Goliszow” zaszia
koniecznos¢ przeprowadzenia rekultywacji terenu wyrobiska pokopalnianego oraz terenow
przyleglych. W celu przeprowadzenia rekultywacji konieczna jest zmiana kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w niniejszym Studium.

Zmiana studium dotyczy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczenia terenow poeksploatacyjnych dla: ustug turystyki - UT, wod powierzchniowych
srodlgdowych - WS oraz terenéw zagospodarowania wiejskiego - ZW1.
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Opracowanie przedmiotowej zmiany studium oraz okreslenie nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obszaru oraz umozliwi opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji lokalnego obszaru wypoczynkowo -
rekreacyjnego.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej zmiany studium uznaje si¢ za uzasadnione.

Wprowadzenie nowych =zadan do Studium umozliwi sporzadzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (zapewnienie zgodnosci kierunkéw polityki przestrzennej
wyznaczonych w Studium z rozwigzaniami przewidzianymi do przyjecia w planach miejscowych).

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego Gminy stanowig konieczng aktualizacje, a za razem
konsekwentng kontynuacje polityki przestrzennej samorzgdu lokalnego. Aktualizacja ma przede
wszystkim charakter formalno-prawny dostosowujacy dokument kierunkowy, jakim niewatpliwe jest
studium, do wymogdéw obecnej sytuacji prawnej w dobie dynamicznie zmieniajgcego sie polskiego
prawodawstwa.

W studium uwzgledniono dotychczasowe plany miejscowe oraz inne dokumenty o charakterze
planistycznym.

Zawarte w dokumencie dyspozycje przestrzenne umozliwig rozwoéj gminy na przestrzeni najblizszych lat,
przy jednoczesnym zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Przyjete
rozwigzania planistyczne i strategiczne pozwola w granicach wyznaczonych w studium na racjonalne
sporzgdzanie nowych planéw miejscowych i aktualizacje istniejgcych.

Przeprowadzone analizy dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, wynikajace z art. 10 ust. 1 pkt 7
ustawy (rozdziat 1l-8) wykazaly, ze dotychczasowa polityka przestrzenna gminy w wigkszosci zapewnia
mozliwosci rozwojowe poszczegolny miejscowosci, w zwigzku z czym nie wyznaczano nowych
znaczgcych obszardéw przeznaczonych do urbanizacii.

Z uwagi na brak audytu krajobrazowego (sporzgdzanego przez organ samorzadu wojewodztwa na
podstawie art. 38 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym) dla obszaru gminy Chojnéw nie
okreslono takze rekomendacji i wnioskéw do studium, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazow.
Dla obszaru gminy nie okreslono takze granic krajobrazow priorytetowych.
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