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o ul. Fabryczna 1
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T ‘7 RADA GMINY

UCHWALA NR XXIX.175.2012
RADY GMINY CHOJNOW
z dnia 29 listopada 2012 .

w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Golaczéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 . Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217 poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r., poz. 647), uchwala
sig, co nastgpuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Golaczow, zwany dalej planem.

Przebieg granic obszaru objetego planem okreslono na mapie stanowigcej zatgcznik
do niniejszej uchwaly.

[

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Chojnowie.
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CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojndw
tel. (076) 81 87 a0

UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXIX.175.2012 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 listopada 2012 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gotaczow

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw przystepuje sig
bicrac pod uwage wniesione dotychczas wnioski dotyczace zmiany sposobu zagospodarowania przestrzennego
oraz korzystne dla rozwoju mieszkalnictwa obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnéow

Planem objeto, w granicach obrebu Konradéwka, zabudowane grunty wsi Golaczéw oraz tereny znajdujace
si¢ w najblizszym otoczeniu tej wsi. Granice planu przebiegaja od pélnocy - wzdhuz granicy administracyjnej
pomig¢dzy Gmina Chojnéw i Miastem Chaojnéw, od wschodu — wzdhuz linii kolejowej nr 316 relacji Zlotoryja —
Chojnéw — Rokitki oraz od potudnia i zachodu — przez grunty rolne. Przez wie§ Golaczow przebiega droga
wojewddzka nr 328 relacji Nowe Miasteczko (woj. lubuskie) — Marciszow,

Obszar objety ustaleniami planu posiada obecnie calkowite pokrycie obowigzujacymi planami
miejscowymi. Sporzadzany plan, w czesci odnoszacej sie do objetego nim terenu, zmieni ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojow oraz czesci wsi
Golaczéw uchwalonego uchwala Nr V/29/2002 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 30 grudnia 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2003 r, Nr 37 poz. 928;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu Konradéwka, uchwalonego
uchwata Nr XLI11/341/06 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoglaskiego
z 2006 r. Nr 40 poz. 390).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojow oraz czesci wsi Golaczow
zostatl uchwalony pod rzadami nieobowiazujacej obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 . Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.). Jego zakres przedmiotowy, a takze dostepne
wowczas materialy kartograficzne w istotny sposéb odbiegaja od obecnie obowigzujacych standardow
opracowania plandow miejscowych. Biorac pod uwage zmiany gospodarcze i wlasnosciowe, jakie nastapily
w okresie od uchwalenia wyzej wymienionych planéw (odpowiednio 10 i 6 lat), stwierdzono koniecznosé
aktualizacji aktéw prawa miejscowego w zakresie okreslonym w uchwale inicjujacej sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gotaczow.

Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Golaczéw zostalo poprzedzone analizami, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacymi w szczeg6lnosci: ocene stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnéw (zwanego dalej Studium), zatwierdzonego uchwala Nr XI/51/99 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 22 kwietnia 1999 r., a nastgpnie zmienionego uchwatami: Nr VIII/56/2007 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 24 maja 2007 r., Nr XXIV/152/2008 Rady Gminy Chojnéw zdnia 25 sierpnia 2008 r.
i NrLVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 wrzesnia 2010 r. W dniu 31 maja 2012 r. Rada Gminy
Chojnéw uchwala nr XXIV/139/2012 przystapita do sporzadzenia kolejnej zmiany studium, przewidzianej do
przyjecia z koricem 2012 r. Przewidywane ustalenia planu miejscowego beda zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy zawartymi w studium.

Zakres przedmiotowy planu bedzie odpowiadal problematyce wynikajacej z tresci art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r,, poz. 647). Plan
miejscowy zostanie sporzadzony przy wykorzystaniu map pozyskanych z paistwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, zgodnie z art. 16 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy.

Biorac pod uwage istotne polozenie wsi Golaczow bezposrednim sgsiedztwie miasta Chojnowa, uznaje sie
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczow za zasadne.
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Chojnéw, dnia 1 ¥ listopada 2012 1.

ANALIZA
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw

1. PODSTAWA PRAWNA WYKONANIA ANALIZY

Niniejsza analiza zostala sporzadzona w oparciu o treéé¢ art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647).

II. GRANICE OBSZARU OBJETEGO ANALIZAMI 1 AKTUALNY STAN ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Przewiduje sie do objecia planem zabudowane grunty wsi Golaczow oraz tereny zmajdujgce sig
w najblizszym otoczeniu tej wsi (w granicach obrebu Konradéwka), o tacznej powierzchni ok. 165 ha.

Granice plars: przebiegaja od pélnocy - wzdluz granicy administr-cyjnej pomigdzy- Gming Chojnow
i Miastem Chojnéw, od wschodu — wzdhiz linii kolejowej nr 316 relacji Zlotoryja — Chojnoéw — Rokitki oraz od
poludnia i zachodu — przez grunty rolne. Przez wie$ Golaczéw przebiega droga wojewadzka nr 328 relacji Nowe
Miasteczko (woj. lubuskie) — Marciszow.

Golaczow stanowi faktycznie przedmieicie Chojnowa, lezac na trasie waznego polaczenia drogowego (DW
Nr 386, na odcinku lezacym pomiedzy autostradq A-d i Chojnowem). Na obszarze wsi dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa o charakterze rzemie$lniczym, uzupemiona funkcjami ustugowymi.
wie$ otaczajq tereny rolne.

1I1. DOTYCHCZASOWE REGULACJE W ZAKRESIE PRAWA MIEJSCOWEGO

Obszar objety ustaleniami planu posiada obecnie catkowite pokrycie obowiaznjacymi planami miejscowymi.
Sporzadzany plan, w czesci odnoszacej sig¢ do objetego nim terenu, zmieni ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojow oraz czesci wsi
Golaczéw uchwalonego uchwala Nr V/29/2002 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 30 grudnia 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2003 r. Nr 37 poz. 928;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu Konradowka, uchwalonego
uchwatg Nr XLII/341/06 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2006 r. Nr 40 poz. 390).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojow oraz czesci wsi Golaczow
zostal uchwalony pod rzadami nieobowigzujacej obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.). Jego zakres przedmiotowy, a takze dostgpne
wowczas materialy kartograficzne w istotny spos6b odbiegaja od obecnie obowiazujacych standardéw
opracowania planéw miejscowych. Biorac pod uwage zmiany gospodarcze i wlasnosciowe, jakie nastapity w
okresie od uchwalenia wyzej wymienionych planéw (odpowiednio 10 i 6 lat), stwierdzono koniecznosc
aktualizacji aktéw prawa miejscowego w zakresie okreslonym w uchwale inicjujacej sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczow.

IV. OCENA AKTUALNYCH POTRZEB W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczow nastgpuje w celu
ustalenia przeznaczenia terenu oraz okreglenia sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu.

Rada Gminy Chojnéw przystapi do sporzadzania planu biorac pod uwage wniesione dotychczas wnioski
dotyczace zmiany sposobu zagospodarowania przestrzennego.

V. OCENA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM ORAZ NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Przeprowadzona ocena stopnia zgodnoséci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw (zwanego dalej
Studium), zatwierdzonego uchwalg Nr X1/51/99 Rady Gminy Chojnéw z dnia 22 kwietnia 1999 r., a nastgpnie
zmienionego uchwatami: Nr VIII/36/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 24 maja 2007 r., Nr XXIV/152/2008
Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 sierpnia 2008 r. i Nr LVII/310/2010 Rady Gminy Chojndw z dnia 30 wrzesnia
2010r. W dnin 31 maja 20121, wykazala, ze przewidywane ustalenia planu migjscowego sa zgodne z
kierunkami polityki przestrzennej gminy zawartymi w obowiazujacym Studium.
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W dniu 31 maja 2012 r. Rada Gminy Chojnéw uchwalg nr XXIV/139/2012 przystapila do sporzadzenia
kolejnej zmiany studium, przewidzianej do przyjecia z koricem 2012 r.

Zgodnie z zapisami rozdzialu 6.4 obowiazujacego Studium p.t.; ,,Tereny handlu, ustug i rzemiosta™ ,, rozwdj
Junkcii rzemiosia i uslug przewiduje sie szczegdlnie w miejscowosciach Krzywa i Okmiany (w poblizu wezia
autostradowego) oraz Golaczow i Michdw. Zakiady rzemiesinicze o funkcjach nieuciqéliwych mogq towarzyszyé
zabudowie mieszkaniowej”.

W rozdziale 7 p.t.: ,Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajacy =
potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej” ustalono, ze ,, Wigkszos¢ inwestygji =
zakresu budownictwa mieszkaniowego przewidziana jest w rejonie miasta Chojnowa. Nalezy daiyé do
uzupelniania zabudowy pomiedzy osrodkiem miejskim, a miejscowosciami Piotrowice, Konradéwka, Golaczow,
Michow i Goliszow. Realizacja wighszosci inwestycji z zakresu mieszkalnictwa uzalezniona jest od realizacji
obwodnicy Srddmiejskief i popyiu na te teremy. W dalszej perspektywie mogq one stanowié zaplecze
mieszkaniowe dla pobliskiej Legnicy. Zabudowa w tym rejonie powinna pesiadad charakter ekstensywny,
rezydencjonalny (duze dziatki) .

.. Studium w rozdziale 9 p.t.: ,,Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

" " pizestrzennego jest obowiazkowe, na’ podstawié przepisow szczegolnych lub ze wzgledu na istiejace

uwarunkowania” wskazalo obszary, na ktérych sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe. Analizowany obszar lezy w zasiggu Planu nr 8, dla ktérego Studium ustala,
co nastgpuje:

woporzqdzenie planow na obszarach oznaczonych numerami 6,7,8,10,11 i 12 powinno byé powiqzane =
realizaciq obwodnicy miasta Chojnowa. Zadania mogq byé realizowane przed rozpoczeciem budowy
wspomnianef obwodnicy, w wypadku zaistnienia istomych okolicznosci, szczegdlnie o charakterze spolecznym (w
przypadku plancw 6,7, i 10 — uzasadnionych ekonomicznie)

. Obszary przewidywane do objecia planami majq charakter informacyiny. Precyzyjne okreslenie granic
nasigpi w uchwalach o przystgpieniu do sporzqdzania w/w planéw. Przewiduje sie mozliwosc realizacji planow
etapami, dzielqc poszczegdlne obszary na odrebne uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzania M.P.Z.P.,
Z nastepujqcym zastrzezeniem:(..) Plan nr 8 mozna pod=ieli¢ nie wiecej niz na 4 uchwaly .

. W zaleznosci od potrzeb Rada Gminy moze podiqé decyzje o sporzqdzeniu dowolnego plams miejscowego,
zgodnie z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy, wjetymi w niniejszym dokumencie studium”.

VI. OCENA PRZYGOTOWANIA MATERIALOW GEODEZYJNYCH NIEZBEDNYCH DO
OPRACOWANIA ZMIANY W PLANIE

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 1., poz. 647, 951) projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw
miejscowy zostanie sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich
braku - map katastralnych (ewidencji gruntéw) gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym.

Z uwagi na znaczny obszar przewidziany do objecia ustaleniami planu (ok. 165 ha) projekt planu zostanie
sporzadzony w skali 1: 2 000.
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