RADA GMINY
CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojndw

- S g7 oas UCHWAEA NR XXXVI1.231.2013
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 27 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu eksploatacji kruszywa naturalnego, obreby Jerzmanowice, Biala i Czernikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.), art. 15 ust. 112, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz 647 zpézn. zm.), wzwigzku zuchwalg
nr XX1V/140/2012 Rady Gminy Chojnéw zdnia 31 maja 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa naturalnego, obreby
Jerzmanowice, Biala i Czernikowice, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen ,.Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojndéw™, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial I.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa
naturalnego, obrgby Jerzmanowice, Biala iCzernikowice, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa w:

1) tekscie uchwatly;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czedeig niniejszej uchwaly sa:

1) zalgeznik nr 2 - ,.Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy”;

2) zalgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu™.
§ 2. llekroc¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w §
1 ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktdre powinno
przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposéb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wiasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajaycych tereny — nalezy przez to rozumieé linie, ktdre rozgraniczajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej elementy lokalizowanej
zabudowy nie mogg przekraczaé. Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowanych w calosci w gruncie;

8) nieprzekraczalnej linii prac eksploatacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie mozne
przekroczy¢ gorna granica wyrobiska powstalego w wyniku wydobywania kopaliny;
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) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rozdziale — nalezy przez to rozumiec rozdzial niniejszej uchwaly.

8 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, o lacznej powierzchni ok.40 ha, w
granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdzial 2);

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (Rozdzial 2);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdzial 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej (Rozdzial 2);
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdzial 2);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdzial 3);

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych (Rozdzial 2);

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdzial
3%

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy (Rozdzial 2);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdzial
2)
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow (Rozdziat 3);

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdzial 3).

3. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia prac eksploatacyjnych.

4. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdinych terenow
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2, .
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczone literami:

1) P - teren zakladu przerdbczego, obiekty administracyjne, infrastruktura techniczna, teren spedycji
WYTrobow;

2) PG - teren odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego;
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3) KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Ustala si¢ tereny, dia ktérych dopuszczono wiece] niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu
a poszczegolne oznaczenia literowe przyjete wg. ust.1, zostaly rozdzielone przecinkiem.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTAELTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajgcych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu. Linia zabudowy
nie dotyczy:

1) stacji transformatorowych;
2) budowli i urzqdzen zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

3.Na terenie objetym planem nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow iurzadzen niezwigzanych
z eksploatacja zloza z wyjgtkiem: sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami §
13) w tym z zakresu komunikacji publiczne;j.

4. Eksploatacja zloza moze sig¢ odbywac¢ zgodnie z koncesja na wydobywanie kopaliny oraz wymagang
przepisami dokumentacjg, z zachowaniem:

1) bezpieczenstwa konstrukcyjnego iuzytkowego budowli, drég oraz innych obiektdéw wymagajgcych
ochrony - zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) nieprzekraczalnej linii prac eksploatacyjnych.
5. Przedsiebiorca zobowiazany jest do:
1) sukcesywnej rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

2) ksztaltowania skarp zwalowisk zgodnie z parametrami zapewniajgcymi ich statecznosé, naturalnym
uksztatltowaniem terenu oraz wymagang przepisami szczegblnymi dokumentacja; /

3) wykonania przeciwerozyjnej obudowy biologicznej roslinnoscia niskg (zielen trawnikowa lub lakowa,
wysiew roslin pionierskich) tymczasowych zwalowisk zewnetrznych ~ wsposéb minimalizujgcy
degradacj¢ walorow krajobrazowych oraz zabezpieczajacy powierzchnie wierzchowiny oraz skarp przed
dzialaniem czynnikow atmosferycznych. Obudowa tymczasowych zwalowisk zewnetrznych winna byé
prowadzona sukcesywnie, poczawszy od momentu rozpoczecia eksploatacji;

4) zastosowania rozwigzan majgcych na celu utrzymanie istniejgcych stosunkéw wodnych na terenach
przyleglych do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki
bytowe, komunalne, przemyslowe oraz opadowe) iodpadami, zuwzglednieniem w miare mozliwosci
istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej.

2. Oddzialywanie na srodowisko wynikajgce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, w tym
zwigzane z eksploatacja kruszywa naturalnego oraz funkcjonowaniem inwestycji, nie moze w odniesieniu do
halasu, zanieczyszczenia powietrza igleby, przekroczyé obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych
(normatywnych).

3. Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna, powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzgey instalacje ma tytut prawny.

4. Na etapie projektowania i realizacji inwestycji zwigzanych z eksploatacjg i przerdbka kruszywa nalezy
przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne i organizacyjne, aby wszelkie dzialania zwigzane z eksploatacja,
przerébka i transportem kruszywa nie powodowaly ucigzliwosci dla terenéw zabudowy chronionej.

5. Teren objety eksploatacja nalezy oznakowaé zakazujgc dostepu osobom  postronnym
i niekontrolowanego uzytkowania (skfadowania odpadow, wylewania nieczystosci).
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6. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi tj. miejsc tankowania samochoddéw i maszyn. Wody
z tych miejsc winny byé podczyszezane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Nawierzchnie dréog wewnetrznych oznaczonych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW powinny by¢ wykonane
jako utwardzone z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 ust.7.

8. Przyjmuje si¢ w zakresie zagrozen zanieczyszczenia powietrza — dla zmniejszenia ucigzliwosci pylenia —
podjecie dzialan ograniczajgcych pylenie takich jak: zraszanie drég oraz nasadzenie zieleni wysokiej
izolacyjnej.

9. W obrebie terendw zainwestowanych, stuzgcych obstudze wyrobiska, wszelkie powierzchnie
niezabudowane i nieutwardzone winny stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

10. Zaleca sie stosowanie do celow grzewczych i technologicznych, paliw proekologicznych i urzadzen
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

11. Odpady powstajgce w wyniku prowadzonej dzialalnosci wymagajg segregacji z wydzieleniem odpadow
niebezpiecznych i postepowania zgodnie z obowiazujgcymi przepisami. Odpady niebezpieczne (w tym: plyny,
oleje przepracowane, czysciwo) nalezy gromadzi¢ w szczelnie zamknietych pojemnikach na terenie zakladu
przerdbezego.

12. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz skladowania i magazynowania odpadow innych niz
powstajace w zwigzku z prowadzong eksploatacjg kruszywa naturalnego.

13. Masy ziemne iskalne, poszczegdlne warstwy nadkladu, zwietrzeline skalng, gliny i1niezbywalny
material mineralny — przemieszczane w zwigzku z wydobywaniem kopaliny oraz niezbywalny material
mineralny — powstaly w procesie uszlachetniania kopaliny, nalezy:

1) poddawac sukcesywnej selekeji z uwzglednieniem:
a) mas ziemnych (humusu),
b) mas mineralnych nadkiadowych (glin, piaskéw zaglinionych),
c) niezbywalnych najdrobniejszych frakcji mineralnych 0 - 2 mm;

2) promadzi¢ na tymczasowych zwalowiskach w granicach wyrobiska goémiczego ina terenach
przeznaczonych pod eksploatacje zloza lub wykorzysta¢ do budowy waldéw ochronnych, izolacyjnych
i dzwigkochlonnych;

3) docelowo przeznaczy¢ do rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.

14. Tereny zwalowisk podlegajg rekultywacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.12, ust.15 oraz §
5 ust.5,

15. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéw rekultywacji mas ziemnych przywozonych z poza obszaru
eksploatacji — na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

16. Na zasadzie zrownowazonego rozwoju, wymagana rekultywacja na podstawie dokumentacji
sporzadzonej zgodnie z przepisami szczegolnymi. Ustala sie iz:
1) prace rekultywacyjne winny nastepowaé sukcesywnie dla wydzielonych czesci zwalowisk i terendw
poeksploatacyjnych. Etapy i kolejno$¢ rekultywacji zgodnie z wymagana przepisami szczegdlnymi
dokumentacja;

2) docelowo prac rekultywacyjnych wymagaja: wyrobisko, tereny zwalowisk i inne tereny przeksztalcone —
zgodnie z dokumentacjg opracowang na potrzeby eksploatacji ztoza;

3) przyjmuje sie rolny (trwale uzytki zielone z zadrzewieniami) kierunek rekultywacji. Dopuszcza sie inny
kierunek rekultywacji ustalony na etapie realizacji inwestycji;

4) docelowo na skarpach wprowadzi¢ roslinnoéé dostosowang do siedliska przyrodniczego z przewagg
gatunkow rodzimych.
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17. W trakcie robot eksploatacyjnych oraz rekultywacyjnych stosowaé nalezy srodki zapobiegawcze celem
wyeliminowania zagrozen geotechnicznych — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdinych.

18. Dopuszcza si¢ wycinanie drzew i krzew6w na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi.

§ 7. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustala sie,
poniewaz nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem.

§ 8. Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sig, poniewaz
przestrzenie te nie wystepujg w granicach obszaru objetego planem.

§9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zawarto w § 14.

2. Minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaZnika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnego udzialu procentowego powierzchni biclogicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1P,PG i 2P,PG nie ustala sie — poniewaz:

1) jednym z przeznaczen podstawowych tych terenéw jest odkrywkowa eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) przeznaczenie docelowo tych terenow po rekultywacji to uzytki rolne;
3) rekultywacja ma nastepowac etapowo.

§ 10. GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane zloze kruszywa naturalnego .. Jerzmanowice”
Pole .A”, Pole ,B” ifragment Pola ,,C”, ktérego granice zostaly ujawnione na rysunku planu. Granice
udokumentowanego zloza stanowig oznaczenie informacyjne.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione w ust.1, tereny lub obiekty podlegajgce
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig lub narazone na niebezpieczenistwo powodzi oraz obszary osuwania sie mas ziemnych lub
Zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1, Ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii prac eksploatacyjnych, majacej na celu zabezpieczenie
nastepujgcych obiektow:

1) paséw drogowych drog wewngtrznych oznaczonych 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW — przebieg ww. linii
w odleglosci 6,0m od granicy pasa drogowego;

2) terendw lasdow i terendw zadrzewionych — przebieg ww. linii w odleglodci 10,0m od granicy obszaru
objetego planem, na odcinkach przylegajgcych do ww., terendw.

2. Projektowany obszar goérniczy nie moze przekroczy¢ granic terenow dla ktorych ustalona lub
dopuszczona zostata powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego.

3. Projektowany teren gorniczy winien zamykaé sie w granicach obszaru objetego planem.
§ 12. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru poprzez droge wojewodzka nr 328 relacji
Chojnoéw — Chociandw.

2. Wyznacza si¢ tereny paséw drogowych drog wewnetrznych oznaczone 1KDW, 2KDW, 3KDW
i dKDW.,
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3. Dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowania wciagu drogi wojewddzkiej nr 328. Realizacja zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

4. Zasady wywozu kruszywa transportem drogowym, warunki obshugi komunikacyjnej terenéw
eksploatacji oraz wyznaczenie trasy wywozu — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5. Ustala sie¢ zachowanie wlasciwych parametrow technicznych drég, zapewniajacych poprawng obstuge
komunikacyjng obszaru oraz zapewnienie normatywnego rozmieszczenia w nich urzadzeri i sieci infrastruktury
technicznej, projektowanych dla potrzeb obstugiwanych terenéw.

6. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych i technologicznych (nie wyznaczonych na rysunku planu)
w sposob wynikajacy z procesu eksploatacyjnego.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Projektowane zainwestowanie obsiugiwane begdzie z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

2. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ budowg nowych sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w gaz, wode iodprowadzenia $ciekow.
Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie na zasadach okre$lonych
przepisami szczegolnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Wielkos¢
minimalna wydzielanych dziatek — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Ustala sie w zakresie:

1) kanalizacji komunalnej — dopuszcza sie rozwiazania indywidualne. Scieki wytwarzane w zwigzku
z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza wtym przemyslowe, winny byé przed odprowadzeniem do
odbiornikéw ~ w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;

2) kanalizacji wod opadowych ~ dopuszcza sig splyw powierzchniowy wod opadowych, systemem kanalizacji
deszczowej do rowdéw melioracyjnych lub wyrobiska poeksploatacyjnego zgodnie z dokumentacjg
wymagana przepisami szczegdlnymi. Dla terenow na ktorych moze dojsé do zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe nalezy
poddawaé¢ wstgpnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do
odbiornika;

3) sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie w wode zsystemu istniejacych i projektowanych
wodociagow wiejskich. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wéd; -

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie  projektowanego  zainwestowania ~ wenergie  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych,  stacji  transformatorowych lub  z projektowanych  sieci i stacji
transformatorowych,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdluz ukladow
komunikacyjnych tj. terenéw ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie odstgpstwo od ww. zasady, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.2,

c) dopuszcza sie modernizacj¢ irozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
napowietrzno-kablowych i kablowych wraz z przylagczami,

d) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych oraz wydzielanie nowych dzialek gruntu pod budowe
stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagajg wydzielania dzialek. Dopuszcza sie sytuowanie
budynkow stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granic dziatki,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegloéci zabudowy od sieci elektroenergetycznych;
5) sieci gazowej:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesylowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej,
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b) dopuszcza sie lokalizacje nowych zbiornikdéw na gaz,

c) zabezpieczenie oraz oznakowanie gazociggu iarmatury zabudowanej — zgodnie z przepisami
szezegolnymi;

6) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznoscei publicznej.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych 1P,PG i 2P,PG :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zakladu przerdbczego, obiekty administracyjne, infrastruktura
techniczna, teren spedycji wyrobow; teren odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny tymczasowego zwalowania mas ziemnych iskalnych
przemieszczanych w zwigzku z prowadzeniem eksploatacji zloza oraz niezbywalnego materiatu
mineralnego — przeznaczonych do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego (wyrobiska gérniczego); drogi
wewnetrzne; miejsca postojowe, parkingi; zielefi urzgdzona oraz izolacyjna;

3) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ zabudowg jako obiekty budowlane w tym kontenerowe oraz budowle zwigzane bezposrednio
z przemieszczaniem urobku lub nadkladu — zgodnie z koncesjg na wydobycie kopaliny oraz wymagang
przepisami dokumentacja,

b) docelowo eksploatacja zloza zgodnie z koncesjg na wydobywanie kopaliny, wymagang przepisami
dokumentacjg oraz regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale,

c) proces zwalowania nalezy przeprowadza¢ zgodnie zwymagang przepisami dokumentacjy oraz
regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale,

d) realizacja drog wewngtrznych itechnologicznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) w sposob
wynikajacy z procesu eksploatacyjnego. Dopuszcza sie realizacje tymczasowych drog wewnetrzrych
nieutwardzonych.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40,
d) dopuszczalna geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych i maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachowych 45°,

- dachy ptaskie,
e) dopuszcza si¢ obiekty budowlane kontenerowe,

f) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci obiektéw, budowli i urzadzen zakladu przerdbczego. Wysokosé
obiektow, budowli i urzadzeri wynikac bedzie z przyjetej technologii,

g) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania — 10. Realizacja miejsc do parkowania w granicach terenéw
1P,PG i 2P,PG;

h) wzdluz pasa drogowego 1KDW dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych tablic reklamowych
i informacyjnych — wylacznie zwigzanych bezposrednio z obiektami zlokalizowanymi w granicach
terenow 1P,PG i 2P,PG.

5) dostepnosé komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
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6) przeznaczenie docelowe, po rekultywacji — uzytki rolne (trwale uzytki zielone z zadrzewieniami).
Dopuszcza sie inny kierunek rekultywacji ustalony na etapie realizacji inwestycji.

2. Ustalenia dla terenow oznaczonych 1PG, 2PG i 3PG :
1) przeznaczenie podstawowe: teren odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego;

2) przeznaczenie  dopuszczalne: tereny tymczasowego zwalowania mas ziemnych iskalnych
przemieszczanych w zwiazku z prowadzeniem eksploatacji zloza oraz niezbywalnego materialu
mineralnego — przeznaczonych do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego (wyrobiska gorniczego);
tymczasowe drogi wewnetrzne; zielen urzadzona oraz izolacyjna;

3) zasady zagospodarowania:

a) eksploatacja zloza zgodnie z koncesjg na wydobywanie kopaliny, wymagana przepisami dokumentacjg
oraz regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale,

b) proces zwalowania nalezy przeprowadza¢ zgodnie zwymagang przepisami dokumentacjg oraz
regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale,

c) realizacja drég wewnetrznych itechnologicznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) w sposob
wynikajacy z procesu eksploatacyjnego. Dopuszcza sig realizacje tymczasowych drég wewnetrznych
nieutwardzonych,

d) nie dopuszcza sie lokalizowania obiektdw budowlanych, budowli i urzadzen budowlanych;
4) dostepnosc¢ komunikacyjna —~ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

5) przeznaczenie docelowe, po rekultywacji — uzytki rolne (trwafe uzytki zielone zzadrzewieniami).
Dopuszcza sig inny kierunek rekultywacji ustalony na etapie realizacji inwestycji.

3. Ustalenia dla terendw oznaczonych 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszezalne: zielen urzgdzona oraz izolacyjna; miejsca postojowe, parkingi;
3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
4) dostepnos¢ drogi nieograniczona, bezposrednia obsluga otoczenia;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 13. Ustala sie¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem migjscowym:

1) minimalna powierzchnia dzialki — 100 m2,
2) szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 5,0m,
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 25°.

§ 16. W zakresie sposobdw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw ustala sie, iz:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly, zachowuja one obecne
uzytkowanie;

2) nie ustala si¢ innego niz istniejgce tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 17. Dla terenu okreslonego w § 1 ust.1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
oplatg, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci — 20%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.
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§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Andrzej Pyrz

PRZEWOPINCLALY RADY
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RADA GMINY
CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojndw
tel. (076) 81 87 909

Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV1.231.2013
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 27 maja 2013 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnyeh gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bgdzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w gaz, wode iodprowadzenia $ciekdow.
Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ na zasadach okreélonych
przepisami szczegdlnymi.

4. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Plan ustala przebieg i parametry drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW
i 4KDW.
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojnéw
tel. (076) 81 B7 309

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVI1.231.2013
Rady Gminy Chojnow
z dnia 27 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa
naturalnego, obreby Jerzmanowice, Biala i Czernikowice, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 26 marca do 19 kwietnia 2013 r.

2. Wyznaczony w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) termin w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu, ustalono na
dzien 10 maja 2013r. W ustalonym terminie wplyngla jedna uwaga dotyczaca ustaleri projektu planu,
sformutowana przez Stowarzyszenie ,,Nasza Wies”.

3. Zgodnie z art. 17 pkt 12 ww. ustawy, uwagi zostaly rozpatrzone przez Waéjta Gminy Chojnéw w drodze
Zarzgdzenia Nr 0050.31.2013 z dnia 15 maja 2013r, Zgodnie z § 2 ww. zarzgdzenia — uwagi nie uwzgledniono
uznajgc ja jako bezzasadng i sprzeczng z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. Na podstawie art. 17 pkt 14 projekt planu miejscowego zostal przedstawiony Radzie Gminy Chojnéw
wraz z lista nieuwzglednionych uwag:

Data
Nr | wplywu | Nazwisko, imie adres Tresé uwagi
uwagi
Stowarzyszenie ~Nasza Wies™:
- zada, aby wladciciel terenu eksploatacji kruszywa naturalnego
Stowarzyszenie |z obrgbu Jerzmanowice zobowigzal sie pisemnie, ze bedzie kazdego
1 07.05. ~Nasza Wies” roku remontowal drogg w Jerzmanowicach od skrzyzowania drog nr
" | 2013r. | Jerzmanowice 63 A [334/2  idrogi nr 331 do  drogi  krajowej] nr94.
59-225 Chojnéw |- wnosi o wprowadzenie do ustalefi projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zapisu nakladajacego obowigzek
remontu ww. drogi w Jerzmanowicach, na wlasciciela kopalni.
5.Rada Gminy Chojnéw po uprzednim rozpatrzeniu - nie uwzglednia uwagi - wniesionej przez

Stowarzyszenie ,Nasza Wies” do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
eksploatacji kruszywa naturalnego, obreby Jerzmanowice, Biala i Czernikowice. Uwage uznano za bezzasadng
i nieracjonalna.

PREEWYPNHLZACY RADY
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RADA GMINY
CHOJNOW

ul. Fabryczna 1
59-225 Chojndéw
tel. (076) 81 87 909

UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXV1.231.2013 Rady Gminy Chojnow
Z dnia 27 maja 2013 r,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu eksploatacji kruszywa naturainego, obreby Jerzmanowice, Biala i Czernikowice

Na podstawie art. 4 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) ustalenie przeznaczenia lerenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trybie art. 20 ust.1, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalefi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly, o przystapieniu do sporzadzenia planu - wojt
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Dnia 23 kwietnia 2012r. do Urzgdu Gminy Chojnéw wplynal wniosek o stworzenie podstawy prawnej
(w tym o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), umozliwiajacej przeznaczenie
terenu wybranych dzialek pod powierzchniows eksploatacje kruszywa naturalnego. Teren wskazany przez
Inwestora do objecia ustaleniami planu miejscowego to dziatki nr 99/2, 103/3, 397/2 i 403/3 (aktualny nr
403/4 i 403/5), obrgb Jerzmanowice o tgcznej powierzchni ok. 37,9 ha.

W trakcie badania zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu migjscowego, Inwestor przediozyl
wynik badan geofizycznych wykonanych w celu rozpoznania mozliwosci wystgpowania utworow
piaszczysto-zwirowych o znaczeniu zlozowym na obszarze nieruchomos$ci nr 103/1 (aktualny nr 103/2 i
103/3) i 403/3 (aktualny nr 403/4 i403/5) polozonych w Gminie Chojnéw, obrebie geodezyjnym
Jerzmanowice. Zalgczone przekroje geoelektryczne wskazywaty na wystepowanie utworéw piaszczysto-
zwirowych o migzszo$ci uzasadniajgcej racjonalnosé ich powierzchniowej eksploatacji.

Ponadto badanie ww. zasadnosci wykazalo, iz w celu zapewnienia prawidlowego skomunikowania
terenéw eksploatacji, racjonalnym bedzie wigczenie w granice opracowania fragmentéw przyleglych
dzialek stanowiacych wydzielone geodezyjnie drogi gruntowe w obregbie Jerzmanowice (dz. nr 317, 341,
351/2, 351/3, 368, 402 i 404), dziatki nr 1222 obreb Biata (droga gruntowa), jak rowniez fragmentow
dzialek nr 121 i 403/1 obreb Jerzmanowice (alternatywne skomunikowanie dwoch terendw eksploatacji) i
dzialki nr 198 obreb Czernikowice (rezerwa pod przebudowg wiaczenia drogi gminnej do drogi
wojewadzkiej).

Ostatecznie projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto 16 dzialek
tworzacych zwarty kompleks o lacznej powierzchni ok. 40 ha. Czternascie dzialek polozonych jest w
obrebie Jerzmanowice, jedna w obrebie Biala i jedna w obrebie Czernikowice.

Teren ww. dzialek za wyjatkiem dziatki nr 198 obreb Czernikowice, aktualnie objety jest ustaleniami:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Jerzmanowice,
uchwalonego uchwata nr XL/237/2005 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 27 pazdziernika
2005r.
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biala,
uchwalonego uchwalg nr XL/238/2005 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 27 pazdziernika
2005r.

Zgodnie z obowiazujagcym w dniu zlozenia wniosku Inwestorskiego (23 kwietnia 2012r.) ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”(zatwierdzonym uchwala
Nr X1/51/99 Rady Gminy Chojnéw z dnia 22 kwietnia 1999r. i zmienionym uchwalami nr VIII1/56/2007
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zdnia 24 maja 2007 r, nr XXIV/152/2008 zdnia 25 sierpnia 2008 r., nr LVII/310/2010 z dnia
30 wrzes$nia 2010r.) teren objety wnioskiem dotyczacym eksploatacji kruszywa naturalnego, w
przewazajgcej czgsci zostal sklasyfikowany jako teren dla ktérego studium zakladalo uzytkowanie rolne
oraz na niewielkich powierzchniach uzytkowanie lesne. Czg$¢ terenu znajdowala si¢ ponadto w granicach
terenu dla ktorego dopuszczalna byla lokalizacja elektrowni wiatrowych.

W celu zweryfikowania ustalen studium pod katem docelowej eksploatacji zloza, Rada Gminy
Chojnow uchwatg nr XXIV/139/2012 z dnia 31 maja 2012 r. przystapila do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, dotyczacej m.in. przedmiotowego
terenu.

Na etapie sporzadzania projektu zmiany studium, Decyzja nr 55/2012 z dnia 2 pazdziernika 2012r.
sformulowang przy pismie DOW-G.11.7427.83.2012.EW, Marszalek Wojewddztwa Dolnoslgskiego
zatwierdzil Dokumentacje geologiczna zloza kruszywa naturalnego ,,JERZMANOWICE” w kat. C,.

Uchwalg XXIX.177.2012 z dnia 29 listopada 2012r. Rada Gminy Chojnow uchwalila zmiane studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenéw w
obrgbach Jerzmanowice, Dobroszéw, Konradowka, Biala i Czernikowice. W trybie ww. zmiany zespol
dzialek w obrgbie Jerzmanowice, przeznaczony zostal pod powierzchniowa eksploatacje kruszywa
naturalnego.

W zwigzku z powyzszym uchwalg nr XXIV/140/2012 z dnia 31 maja 2012 r., Rada Gminy Chojnéw
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji
kruszywa naturalnego, obrgby Jerzmanowice, Biata i Czernikowice.

Procedury sporzadzania projektu planu przebiegaly nastepujgco:

1. Uchwalg nr XXIV/140/2012 z dnia 31 maja 2012r, Rada Gminy Chojnéw przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa
naturalnego, obreby Jerzmanowice, Biala i Czernikowice.

. W dniach 14 czerwca 2012r. na tablicach ogloszen ukazalo si¢ Obwieszczenie Wojta Gminy

Chojnow o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. W dniu 14 czerwca 2012r. w ,Gazecie Wroclawskiej” ukazalo sig Obwieszczenie Wojta Gminy
Chojnéw o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4, Pismem z dnia 14 czerwca 2012r. zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

5. Przy pismach z dnia 14 czerwca 2012r. zwrécono sie o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegodlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

6. W dniu 22 pazdziernika 2012r. projekt zostal przedfozony w celu zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej.

7. Przy pismach z dnia 15 listopada 2012r. projekt planu zostal przestany do opiniowania i
uzgadniania.

8. Uzyskano zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze - Decyzja z dnia 1 marca 2013r. przy pi§mie GZ.tr.057-602-70/13.

9. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 marca do 19 kwietnia 2013r., za$ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 18 kwietnia 2013r. Z dyskusji publiczne]
sporzadzono protokol,

10. W trakcie okresu wylozenia do publicznego wgladu nie wplynety zadne uwagi do projektu planu
ani prognozy. W trakcie wyznaczonych 21 dni od dnia zakonczenia okresu wyloZenia - do projektu
planu zostala wniesiona jedna uwaga. Wéjt Gminy Chojnéw, Zarzadzeniem Nr 0050.31.2013 z
dnia 15 maja 2013 r. uwagg rozpatrzyl, ale jej nie uwzglednil.

[y
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Zgodnie z art. 55 ust.3 i 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko, podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu, przedstawia sie nastepujaco:

1. Sposéb uwzglednienia ustaleni zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko

Prace nad prognozg prowadzone byly rownolegle z pracami nad projektem planu, w $cislej
wspolpracy z zespolem opracowujgcym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono
rowniez opracowanie ekofizjograficzne.

Tak przyjeta metodologia pracy pozwolila na optymalizacj¢ zapiséw planu z punktu widzenia
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi. W planie uwzgledniono zalecenia ekofizjografii i prognozy co
powinno zapewni¢ minimalizowanie niekorzystnych skutkéw dla s$rodowiska i jego prawidiowe
funkcjonowanie.

W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajgcy ustalenia respektujgce zasady
zrownowazonego rozwoju. Ustalenia szczegdlowe wynikajgce z zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego zostaly wprowadzone do planu podczas procesu projektowania w postaci
nastepujacych zapiséw:

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych m.in.
poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki
wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemyslowe oraz opadowe) i odpadami,
z uwzglednieniem w miarg mozliwodci istniejacych obiektow infrastruktury technicznej.

2. Oddziatywanie na $rodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, w
tym zwigzane z eksploatacja kruszywa naturalnego oraz funkcjonowaniem inwestycji, nie moze
w odniesieniu do halasu, zanieczyszczenia powietrza i gleby, przekroczy¢ obowiazujacych
wielkosci dopuszczalnych (normatywnych).

3. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna, powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.
4, Na etapie projektowania i realizacji inwestycji zwigzanych z eksploatacjg i przerdbka kruszywa
nalezy przewidzie¢ takie rozwiazania techniczne i organizacyjne, aby wszelkie dzialania zwigzane
z eksploatacja, przerdbka i transportem kruszywa nie powodowaly ucigzliwosci dla terenow
zabudowy chronionej.

5. Teren objety eksploatacja nalezy oznakowaé zakazujgc dostgpu osobom postronnym i
niekontrolowanego uzytkowania (skladowania odpadéw, wylewania nieczystosci).

6. Ustala sie obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc
narazonych na szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi tj. miejsc tankowania
samochodéw i maszyn. Wody z tych miejsc winny byé podczyszczane w stosownych
separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji [ub odbiornika zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

7. Nawierzchnie drog wewnetrznych oznaczonych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW powinny by¢
wykonane jako utwardzone z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 ust.7.

8. Przyjmuje sie w zakresie zagrozen zanieczyszczenia powietrza — dla zmniejszenia uciazliwosci
pylenia — podjgcie dzialan ograniczajacych pylenie takich jak: zraszanie drog oraz nasadzenie
zieleni wysokiej izolacyjne;j.

9. W obrebie terenow zainwestowanych, sluzagcych obsludze wyrobiska, wszelkie powierzchnie
niezabudowane i nieutwardzone winny stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

10. Zaleca sig stosowanie do celdw grzewczych i technologicznych, paliw proekologicznych
1 urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
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11. Odpady powstajace w wyniku prowadzonej dzialalnoéci wymagaja segregacji z wydzieleniem
odpadéw niebezpiecznych i postepowania zgodnie z obowiazujgcymi przepisami. Odpady
niebezpieczne (w tym: plyny, oleje przepracowane, czysSciwo) nalezy gromadzi¢ w szczelnie
zamknietych pojemnikach na terenie zakiadu przerdbczego.
12. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz skladowania i magazynowania odpadéw innych
niz powstajgce w zwigzku z prowadzong eksploatacjg kruszywa naturalnego.
13. Masy ziemne i skalne, poszczegdlne warstwy nadkladu, zwietrzeling skalna, gliny
i niezbywalny material mineralny — przemieszczane w zwigzku z wydobywaniem kopaliny oraz
niezbywalny material mineralny — powstaly w procesie uszlachetniania kopaliny, nalezy:
1) poddawaé sukcesywnej selekcji z uwzglednieniem:
a) mas ziemnych (humusu),
b) mas mineralnych nadktadowych (glin, piaskéw zaglinionych),
¢) niezbywalnych najdrobniejszych frakeji mineralnych 0 - 2 mm;
2) gromadzi¢ na tymczasowych zwalowiskach w granicach wyrobiska gorniczego ina
terenach przeznaczonych pod eksploatacje zloza lub wykorzystac do budowy walow
ochronnych, izolacyjnych i dzwigkochionnych;
3) docelowo przeznaczy¢ do rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.
14, Tereny zwatowisk podlegaja rekultywacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.12, ust.15
oraz § 5 ust.5.
15. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas ziemnych przywozonych z poza
obszaru eksploatacji — na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.
16. Na zasadzie zrownowazonego rozwoju, wymagana rekultywacja na podstawie dokumentacji
sporzadzonej zgodnie z przepisami szczegolnymi. Ustala sie iz:
1) prace rekultywacyjne winny nastepowaé sukcesywnie dla wydzielonych czesci zwatowisk
i terenébw poeksploatacyjnych. Etapy i kolejnos¢ rekultywacji zgodnie z wymagana
przepisami szczeg6lnymi dokumentacja;
2) docelowo prac rekultywacyjnych wymagajg: wyrobisko, tereny zwalowisk i inne tereny
przeksztalcone — zgodnie z dokumentacjg opracowana na potrzeby eksploatacji zloza;
3) przyjmuje si¢ rolny (trwale uzytki zielone z zadrzewieniami) kierunek rekultywacji.
Dopuszcza sig inny kierunek rekultywacji ustalony na etapie realizacji inwestycji;
4) docelowo na skarpach wprowadzié¢ roslinno$¢ dostosowang do siedliska przyrodniczego z
przewaga gatunkow rodzimych.
17. W trakcie robo6t eksploatacyjnych oraz rekultywacyjnych stosowaé nalezy $rodki
zapobiegawcze celem wyeliminowania zagrozen geotechnicznych — na zasadach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.
18. Dopuszcza si¢ wycinanie drzew i krzewow na zasadach okreslonych przepisami
szczegllnymi.

2. Opinie wlasciwych organow

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal przedtozony do uzgodnienia i
zaopiniowania m.in.:

1) Prezesowi UKE — zaopiniowano pozytywnie — przy pismie OWR-WKT-61730-451/12(2) z
dnia 22 listopada 2012r.,

2) Wojewodzie Dolnoslgskiemu — uzgodniono pozytywnie Postanowieniem Nr 533/Lg/12 z dnia
29 listopada 2012r.,

3) Dolnoslaskiemu Panstwowemu Wojewddzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu we Wroclawiu —
opinia pozytywna przy pismie ZNS.9011.1777.2012.JL z dnia 30 listopada 2012r.,

4) Pafnstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Legnicy — uzgodniono w trybie
art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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5) Dolnoslaskiemu Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska we Wroclawiu — przy
pismie DL-DI.7040.28.2012, DL/L.dz.1300/2012r. z dnia 28 listopada 2012r. stwierdzono iz
na obszarze objetym przediozonym do zaopiniowania projektem planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie sa zlokalizowane ani planowane
zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemyslowych, w
zwigzku z tym DolnoSlaski Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska nie zajmuje
stanowiska w sprawie,

6) Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroclawiu — zaopiniowano pozytywnie
przy pismie WS1.410.55.2013.KM z dnia 6 lutego 2013r.,

7) Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu — zaopiniowano pozytywnie przy
pismie: WS1.410.448.2012.JA z dnia 13 wrzesnia 2012r.,

8) Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki Wodnej we Wroclawiu - przy pi$mie
ZP/U/T121/1666/12 z dnia 3 grudnia 2012r. — stwierdzono lokalizacjg przedmiotowego terenu
poza obszarami zagrozenia powodziowego.

3. Zgloszone wnioski i uwagi

W trakcie wyznaczonych 21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia - do projektu planu zostala
wniesiona jedna uwaga. Wojt Gminy Chojnéw, Zarzadzeniem Nr 0050.31.2013 z dnia 15 maja
2013r. uwage rozpatrzyl, ale jej nie uwzglednit.

4. Wyniki postgpowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, jezeli
zostalo przeprowadzone

Post¢powanie dotyczace transgranicznego oddzialywania na $srodowisko nie bylo prowadzone.

5. Propozycje dotyczgce metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Nie przewiduje si¢ propozycji dotyczacych ustalenia indywidualnych ,metod i czestotliwosci
prowadzenia monitoringu skutkdw realizacji postanowien dokumentu®.

W odniesieniu do terenu przeznaczonego pod eksploatacje kruszywa w obrebie Jerzmanowice -
monitoring oddzialywania przedsiewzigcia ze strony inwestora polegaé¢ bedzie na wlasciwym
nadzorze kierownictwa i dozoru ruchu zakladu gorniczego oraz sluzby mierniczo — geologicznej. W
szczegolnosci bgdg kontrolowane stan wyrobisk i skarp eksploatacyjnych i ostatecznych, stan maszyn
i urzadzen oraz stan zabezpieczenia przeciwpozarowego. Okresowo beda przeprowadzane badania
stanowiskowe w zakresie natgzenia halasu, wibracji i zapylenia.

Zaklada sie kontrole realizacji postanowierl planu zgodnie z regulacjami zawartymi w art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647).

Tym samym stwierdza si¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu eksploatacji kruszywa naturalnego, obreby Jerzmanowice, Biala i Czernikowice — jest mozliwe,
jego ustalenia s3 zgodne ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnow a procedury prac planistycznych wynikajace z obowigzujacych aktow
prawnych zostaly wyczerpane.

Czgs¢ tekstowq planu stanowi tre$¢ uchwaly, cze$é graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig
zalgczniki do uchwaby.

Przedkiadam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2. Zalaceznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000.
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3. Zalacznik nr 2 — sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
4, Zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.
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