UCHWALA NR VIIL.41.2015
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 27 marca 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw na lata
2015-2019

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 11 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22014 r., poz. 150 j.t.), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw na lata
2015-2019.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi ogélem 86 mieszkan, w tym 14 lokali socjalnych,
Laczna powierzchnia wynosi 4699,83 m? wtym lokali socjalnych 644,69 m?, z tego 10 budynkdéw
obejmujgcych Iacznie 34 lokali stanowi wylaczna wlasnosé gminy. Pozostate 52 lokali zlokalizowanych jest we
wspolnotach jako udzialy gminy.

2. W latach 2015-2019 prognozuje si¢ wybudowanie 6 lokali socjalnych przy jednoczesnym zmniejszeniu
zasobéw pozostatych poprzez sprzedaz na rzecz najemcéw, srednio 5 lokali rocznie — liczba pozostatych lokali
mieszkalnych zmniejszy si¢ o 25 lokali tj. z 72 do 47 lokali. Zwolnione lokale mieszkalne przeznaczone sg do
przydzialu dla oséb oczekujgcych. Nie przewiduje sie sprzedazy wolnych lokali mieszkalnych. Zasoby
mieszkaniowe okresla wg formy wlasnosci tabela nr 1 — uwzgledniajgca jednoczednie stan techniczny. Tabela

nr ]
I.IO§é W tym Powierzchnia Forma wlasnoéci Stan
L.p. | Adres budynku gnll';ll:gi;Ch l?kali uiytkqwa lokali (’gminne, y techniczny
socjalnych gminnych wspolwlasnosé) budynku
i Biskupin 17 1 61,90 wspoltwlasnosé dobry
2. Zamienice 55 7 7 245,20 gminne sredni
3. Zamienice 21 1 38,10 gminne zty
4, Zamienice 39 1 87,10 wspotwlasnosé sredni
5, Jaroszowka 38 1 75,67 wspotwlasnosé $redni
6. Dobroszow 24 1 79,91 wspotwlasnosé dobry
7 Biata 81 1 58,20 wspotwlasnosc sredni
8. Zamienice 64 1 53,20 wspbtwlasnosé sredni
9. Biskupin 75 1 55,00 wspéiwlasnosé zty
10. Goliszow 49 1 66,00 wspotwlasnosé Sredni
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11. | Konradéowka 58 51,40 wspotwlasnosé $redni
12. | Konradowka 44 600,95 gminne Sredni
13. Krzywa 34 121,28 wspolwlasnosé $redni
14. Krzywa 67 156,10 wspotwiasnosé Sredni
15. Krzywa 74 41,40 wspohwiasnosé $redni
16. Krzywa 64 42,26 wspotwiasnosé dobry
17. Krzywa 64 a 38,40 wspolwlasnosé zty
18. Michow 23 74,75 wspotwiasnosé zly
19. Okmiany 1 56,00 wspolwlasnosé $redni
20. | Okmiany 30,,0” 144,84 wspotwlasnosé dobry
21. Osetnica 33 127.71 gminne zly
22. Osetnica 44/3/1 38.10 wspotwlasnosé dobry
23. | Osetnica 44/6/10 51,84 wspotwlasnosé dobry
24. | Piotrowice 23/5 60,00 wspoltwlasnosé zly
25, Rokitki 86 18,60 wspolwlasnosé $redni
26. Rokitki 98 77,32 wspotwilasnosé zty
27. Stary Lom 1 75 wspoiwlasnosé zty
28. Strupice 6 108,20 wspotwiasnosc sredni
29. Jerz”;é“;“’ice 61,70 wspélwlasnosé éredni
30. Rokitki 70 519,94 wspolwilasnosé $redni
31. Rokitki 79 a 74,90 wspotwiasnosé sredni
32. Rokitki 61/2 54,40 wspotwlasnosc sredni
33. Groble 24 d 15,28 wspdlwlasnosc sredni
34. Groble 24 ¢ 252,90 gminne $redni
35. Rokitki 116/1 19,70 wspolwlasnoscé dobry
36. | Czernikowice 20 334,66 wspotwlasnosé 3_"_5? S;tre;i;;
37. Niedé‘;isdme 90,91 wspbtwlasnosé Sredni
38. Osetnica 44b 194,74 wspdtwlasnosé Sredni
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39. Okmiany 30 i 6 6 322,17 gminne dobry ‘

40 Witkdw 34/2 1 54,1 wspdlwlasnosé sredni {
Stan zasobéw w poszczeg6lnych latach wg podziatu na lokale socjalne i pozostale okresla tabela nr
2 Tabela nr 2
: Stan
Rodzaj lokalu e 2015 2016 2017 2018 2019
wyjsciowy
Lotls 14 20 20 20 20 20
socjalne
L.olls 72 67 02 57 52 47
pozostate
Razem 86 87 82 77 T2 67

3.Za stan dobry uwaza si¢ budynki wymagajgce jedynie biezacej konserwacji; za stan §redni — te,
w ktorych jest wymagany drobny remont z wylaczeniem elementéw konstrukcyjnych; za stan zly — te budynki,
ktore wymagaja znacznego zakresu remontowego lacznie z wymiang elementow konstrukcyjnych (remonty
kapitalne).

4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego.
1. Powazne remonty wymagajace wymiany elementéw konstrukcyjnych dotycza budynkéw:
1) . Konradéwka 44 planowany remont w 2015 r.
2) . Osetnica 33 planowany remont w 2015 r.
3) . Zamienice 55 planowany remont w 2017 r.
2. Remonty biezace polegajace przede wszystkim na naprawieniu pokryé dachowych lub wymiany stolarki
dotycza:
1) . Biata 81 planowany remont w 2016 r.
2) . Groble 24 planowany remont w 2016 r.
3) . Zamienice 21 planowany remont w 2017 r.
4) . Konradéwka 44 remont elewacji w 2018 r.
5) . Osetnica 33 wymiana instalacji elektrycznej w 2018 r.
6) . Groble 24 wymiana instalacji elektrycznej w 2019 r.

3. Pozostale budynki stanowigce wspdlnoty z udzialem Gminy wymagajg remontéw biezacych lecz terminy
ich przeprowadzenia sa uzaleznione od decyzji wspélwlascicieli. Gmina w zadnym takim budynku nie posiada
wigkszosci udzialéw. Po przeprowadzeniu planowanych remontéw zasoby uzyskuja w catosci stan dobry lub
sredni.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata, wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, koszty zarzgdu
nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§3. 1. Przeglad stanu technicznego budynkéw wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia prac
remontowych w 70% zasobow mieszkaniowych, w zakresie:

- naprawy pokry¢ dachowych, wymiany rynien i rur spustowych,
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- naprawy komindw,

- wymiany instalacji elektrycznych,

- wymiany stolarki drzwiowej i okiennej,

- remontow elewacji,

- wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej,

- remontéw schoddéw wewnetrznych. Zakres prac z podzialem na lata oraz przewidywane koszty obrazuje

tabela nr 3 Tabela nr 3

L Adres Planowane remonty w latach
e budynku 2015 2016 2017 2018 2019
wymiana
1. Groble 24 - rg::;n:lt - - instalacji
elektrycznej
Konradowka remont
2. remont dachu . .. .
44 elewacji
- remont
3. | Zamienice 21 - - o il - -
-y remont
4. | Zamienice 55 - - dachy - i
5. | Okmiany 30i - - - - .
wzmocnienie wymiana wymiana
6. Osetnica 33 i spiecie $cian - stolarki instalacji -
zewnetrznych okiennej elektrycznej
. remont
7. Biata 81 - dachu - - -

Prognoza na lata 2015-2019 w zakresie wydatkéw na biezacg eksploatacje, koszty modernizacji lokali,

atakze koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi oraz wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr
4 Tabela nr 4

Lp.

Wielkosé wydatkéw w poszczegélnych latach w zt

2015

2016

2017

2018

2019

Ogolem koszty
utrzymania
gminnego zasobu
mieszkaniowego

54.000,00

55.000,00

55.000,00

50.000,00

50.000,00

w tym remonty:

37.000,00

38.000,00

42.500,00

28.000,00

15.000,00

koszty biezacej
eksploatacji

9.000,00

9.000,00

9.000,00

9.000,00

9.000,00

koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00

wydatki na modernizacje
gminnego zasobu
mieszkaniowego

6.500,00

6.500,00

2.000,00

11.500,00

24.500,00

wydatki inwestycyjne
gminnego zasobu
mieszkaniowego

890.000,00
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Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania wysokosci czynszu aby wplaty
z czynszow w roku 2019 pokryly nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw ale zapewnily pozyskanie
srodkéw na remonty.

2. Wojt przy ustalaniu stawek czynszu bierze pod uwage czynniki, o ktérych mowa w art. 7 ust 1 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu uwzgledniajac czynniki, ktére okresla tabela nr
5 Stawka bazowa czynszu grupa A obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie urzadzenia
techniczne i instalacje zgodnie z tabelg nr 5 Tabela nr 5

GRUPA Wartos¢ stawki Lokale w zaleznosci od wieku budynku, stanu technicznego
bazowej 1 wyposazenia
(%)

A 100 budynki nowe lub po kapitalnym remoncie wyposazone

w instalacje elektryczna, wodng, kanalizacyjna oraz c.o.

B 75 budynki o érednim stanie technicznym wyposazone w instalacje
jak grupa ., A ” lecz bez c.0.

C 57,5 budynki ozlym stanie technicznym, przewidziane do
kapitalnego remontu lub budynki o $rednim stanie technicznym
lecz nie posiadajgce instalacji wodno-kanalizacyjnej

D 25 lokale socjalne

Stawki czynszu lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego ustala sie w wysokodei 25% stawki
bazowej inie majg do niej zastosowania czynniki podwyzszajace ani obnizajace. Przy kazdorazowej
zmianie stawki bazowej czynszu winna by¢ dokonana analiza kosztéw ponoszonych za zarzadzanie
i administrowanie gminng substancjg mieszkaniowa. W budynkach wspélnot mieszkaniowych, gdzie gmina
posiada ulamkowe udzialy, gmina jest zobowigzana wnosi¢ oplaty wg stawek okreslonych w uchwalach
wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.
§ 5. Gminnym  zasobem mieszkaniowym zarzadza Gminny Zaklad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Chojnowie. W okresie objetym planem nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy W szczeg6lnosci zadaniem zakladu jest:

1) zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania izabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem Ilub
zniszczeniem a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji.

2) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wechodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
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3) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali mieszkalnych (czynsz,
oplaty za media, inne wymagalne ) ich pobieranie rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci

4) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami.

5) prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajgcej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych wydatkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami prawa.

) Rozdziat 5.
Zro6dia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. W latach obowigzywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie
z nastgpujacych zrodet:

1) wplywow z czynszéw za lokale mieszkaniowe i uzytkowe
2) srodkow budzetowych.

Rozdzial 6.
Dzialania majgce na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 7. 1. Celem racjonalizacji dzialann w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedzie
dazenie do:

1) poprawy warunkéw technicznych i standardu lokali mieszkaniowych,

2) racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej,

3) popierania wszystkich form budownictwa mieszkaniowego,
4) ksztattowania odpowiedniej polityki przestrzennej ulatwiajacej budownictwo mieszkaniowe,
2. Nie sg przewidywane zamiany lokali zwigzane z remontami.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnow.

§ 9. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady

Bogdan Styrkowiec

T ZEWODNIGZALY RADY

Bogdan wiec
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UZASADNIENIE DO
UCHWALA NR VIIi.41.2015
RADY GMINY CHOJNOW
z dnia 27 marca 2015 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Chojnéw na lata 2015-2019

Na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, opracowany zostal
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw na lata
2015-2019.

Program posiada: prognoz¢ dotyczaca wielkosci, stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego, analiz¢ potrzeb, plan remontéw oraz planowang sprzedaz lokali.

W programie okreslono rowniez: zasady polityki czynszowej, sposob i zasady zarzadzania
lokalami i budynkami, Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

Niniejszy program usprawni system zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

PRZEWODNI Y RADY
Bogda wiec



