UCHWALA NR I1X/67/2007
Rady Gminy Chojnow
Z dnia 26 czerwca 2007 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2007 - 2011

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 1 art. 40 ust.1 ustawy 1 z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1475; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz.1337 1 z 2007 r. Nr 48, poz.

327) oraz w zwiazku z art. 21 art. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie kodeksu cywilnego

( Dz.U. Nr 71, poz. 733; z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 168, poz. 1383; z 2003 r. Nr
113, poz. 1069; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203, Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz.2786 i
z 2006 1. Nr 94, poz. 657) Rada Gminy Chojnoéw uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

1. Ustala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2007 —2011.

2. Program ma na celu racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy.

§ 2.
1. Mieszkaniowy zaséb gminy tworza lokale okre§lone w art. 2 ust.1 pkt 10
ustawy o ochronie praw lokatordw.

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.Nr 71, poz.733),

2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Chojnow,

3. Organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy
Chojnow,

4. Osobach pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to
rozumie¢ osoby, ktore nie posiadaja zadnego tytutu prawnego do lokalu lub
zamieszkujace w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m®> powierzchni mieszkalnej, tj. ogdlnej powierzchni pokoi, lub
w lokalu nie spelniajacym wymogoéw lokalu przeznaczonego na pobyt staly ludzi
na podstawie przepisoOw ustawy — Prawo Budowlane,
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5. Adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowg pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkalne na podstawie przepisOw ustawy — Prawo budowlane,

6. Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na
podstawie przepisOw ustawy — Prawo budowlane,

7. Powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
okres$lone w art. 2 ust.1 p. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow.

§ 4.

1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na
wynajmie lub sprzedazy lokali mieszkalnych oraz socjalnych.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli
spoleczne;j.

3. Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
o najem lokali powoluje si¢ komisje mieszkaniowa jako organ doradczy
1 opiniujacy.

4. Komisja dziata na podstawie regulaminu okreslajacego tryb jej pracy.

ROZDZIAL 11
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§5.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wg stanu na dzien
1 stycznia 2007 r. obejmuje 85 lokali mieszkalnych oraz 7 wydzielonych lokali
socjalnych.
§ 6.

1. Prognozuje si¢ utrzymanie mieszkalnego zasobu gminy na poziomie:

a) rok 2007 — 85 — 75 lokali mieszkalnych + 7 lokali socjalnych,

b) rok 2008 — 75 — 70 lokali mieszkalnych + 11 lokali socjalnych,

c) rok 2009 — 70 — 65 lokali mieszkalnych + 15 lokali socjalnych,

d) rok 2010 — 65- 60 lokali mieszkalnych + 19 lokale socjalne’

e) rok 2011 — 60 — 55 lokali mieszkalnych + 23 lokale socjalne.

2. Zaklada si¢ pozyskanie w latach 2007 — 2011 16 lokali socjalnych w tym:

a) rok 2007 -0,

b) rok 2008 — 4,

c) rok 2009 — 4,

d) rok 2010 — 4,

e) rok 2011 —4.

§7.

Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w trybie
okreslonym w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz dotychczasowych
najemcoéw lub w trybie przetargowym w kolejnych latach wyniesie:

a) 2007 — 10 lokali,
b) 2008 - 5 lokali,

c) 2009 - 5 lokali,

d) 2010 - 5 lokali,

e) 2011 — 5 lokali.
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§ 8.

1. Ustala si¢ priorytety prac remontowo — modernizacyjnych, niezbednych do
utrzymania w stanie nie pogorszonym, mieszkaniowego zasobu gminy, a w
szczegllnosci:

a) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi 1 mienia,

b) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego,

c) stosowanie rozwiazan technicznych, materiatlowych i technologicznych
sprzyjajacych poprawie stanu technicznego zasobu oraz podnoszenia jego
standardu.

2. Organ Wykonawczy Gminy , uwzgledniajac powyzsze priorytety, ustali corocznie
plan rzeczowo — finansowy remontow, wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali.

§9.

1. Koszty zwiazane z biezaca eksploatacja 1 remontami mieszkaniowego zasobu
gminy pokrywane sa dochodami z czynszu za wynajem lokali oraz $rodkami z
budzetu gminy.

2. Wysokos$¢ wydatkdw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych oraz naktadow
inwestycyjnych okresla zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 10.

1. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, w ktoérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, ustalane sa corocznie przez wspolnoty mieszkaniowe,
na podstawie ich uchwat i nie powinny przekracza¢ stawki czynszu ustalone;j
dla danego lokalu.
2. W przypadku podjecia przez wspdlnote mieszkaniowa uchwaty o kosztach

zarzadu nieruchomos$cia wspolna w wysokosci wyzszej niz okreslona w

ust. 1 Rada Gminy ustala zrodia ich sfinansowania.

§ 11.
1. Mieszkaniowy zaso6b gminy moze by¢ powigkszony poprzez:
a) lokale powstate w procesie inwestycyjnym,
b) adaptacje stanowiacych wtasno$¢ gminy obiektow 1 pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne.
2. Wolne lokale o obnizonym standardzie moga by¢ przeznaczone na lokale
socjalne przez organ wykonawczy na wniosek Dyrektora Zaktadu, o ktorym
mowa w art. 12, ust.2.

§ 12.
1. Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest gmina, w imieniu ktorej dziata
organ wykonawczy Gminy.
2. Zarzadzanie lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wykonywane jest przez jednostkg organizacyjna gminy —
zaktad budzetowy, tj. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Chojnowie.
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3. Zarzadzanie nieruchomo$ciami wspoOlnymi wykonywane jest na podstawie
przepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali ( Dz.U. z 2000
1. Nr 80, p0z.903).

ROZDZIAL 111
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 13.
W lokalach wchodzacych w sktad zasobu gminy, stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej ustala organ wykonawczy Gminy w oparciu o przepisy
niniejszego rozdziatu.

§ 14.
Wysoko$¢ czynszu za najem 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka
ustalona w oparciu o zasady okreslone w art. 9 ustawy o ochronie praw lokatorow, z
uwzglednieniem wskaznikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa.

§ 15.
Stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala
si¢ zgodnie z art. 23 ust.4 ustawy o ochronie praw lokatorow.

§ 16.
W przypadku podnajgcia catego lub czgsci lokalu, dokonanego za zgoda
wynajmujacego, wysokos$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 20%.
Podwyzka nie dotyczy podnajecia uczniom lub studentom.

§17.
1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowe;j powyzej 80 m’
wynajmowane s3 za zaplata czynszu wolnego, ustalonego w drodze przetargu.
Czynsz wolny, z zastrzezeniem ust. 2, nie moze by¢ nizszy niz 200 % czynszu
obowiazujacego za ten lokal.
2. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia mieszkaniowa przekracza
80 m* moze nastapi¢ tylko na rzecz rodziny sktadajacej sie z co najmniej 5 0sdb oraz
spelniajacej wymogi § 21 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1V
ZASADY WYNAJMOWANIA I ZAMIANY LOKALI
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§18.

1. Lokal mieszkalny przystuguje osobie, ktorej warunki zamieszkiwania
odpowiadaja wymogom okreslonym w § 3 pkt 4 i1 ktorej dochody brutto nie
przekroczyly w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie do
wynajmu lokalu, 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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2. Kolejnos¢ uwzgledniania wnioskdbw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego ustala sig stosujac nastepujace kryteria:

a) warunki zamieszkiwania wnioskodawcy,

b) wysokos$¢ dochodéw na cztonka rodziny wnioskodawcy,

c) okres wyczekiwania na lokal mieszkalny.

§ 19.

1. Najemca lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art.14 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, moze zosta¢ wytacznie osoba ktoéra nie ma tytutu prawnego do lokalu
1 ktorej dochody brutto nie przekroczyly, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zakwalifikowanie do wynajmu lokalu, 100% najnizsze]
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego,
umowe na lokal socjalny zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

§ 20.
Najemca lokalu zamiennego moze by¢ osoba, uprawniona do takiego lokalu na
podstawie ustawy lub orzeczenia sadu, a takze osoba ktérej dotychczasowy lokal
znajduje si¢ w budynku, przeznaczonym do kapitalnego remontu badz
wykwaterowania z uwagi na zty stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku kleski
zywiotowej lub katastrofy budowlane;.

§ 21.
1. Na samodzielny lokal mieszkalny nie moze by¢ zawarta umowa najmu z wigce]
niz z jednym najemca , chyba ze najem nastapi na zgodny wniosek 0sOb
zainteresowanych.
2. Pokoj przechodni nie moze by¢ przedmiotem odrgbnego najmu.

§ 22.
W razie najmu poszczego6lnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez
dwoéch lub wigcej najemcow, za wspdlne uzywanie pomieszczenia najemcy optacaja
czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 23.

1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umoweg lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob
gminy z osobami, ktore nie wystapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli
zamieszkiwaly z najemca przez okres 5 lat.
2. Jesli w lokalu stanowiacym mieszkaniowy zasob gminy pozostaty osoby, ktore nie
wstapity w stosunek najmu tego lokalu a zamieszkiwatly w nim dtuzej niz 3 lata
1 spetniaja warunki okreslone w § 20 organ wykonawczy Gminy moze im wynajaé
lokal socjalny.
3. W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu w trybie ust. 1 lub 2 osoby te

winny niezwlocznie oprozni¢ lokal zajmowany bez tytulu prawnego. Dalsze
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pozostawanie w lokalu uwaza si¢ za samowolne zajgcie 1 naruszenie prawa
posiadania, przystugujacego wiascicielowi.
§ 24.
Wynajmujacy moze zawrze¢ umoweg najmu lokalu stanowiacego mieszkaniowy
zasOb gminy ze stgpnymi, wstepnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi
najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gtdownego najemcy, jezeli
dotychczasowy najemca:
1. uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzenskiego,
2. uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowania
wszystkich 0sOb uprawnionych nastapiloby przegeszczenie, ponizej 5 m’
powierzchni mieszkalnej na osobg.
§ 25.
1. Wzajemna zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami wymaga ich
porozumienia oraz pisemnej zgody wynajmujacego.
2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie
przypada¢ mniej niz 5 m* powierzchni tacznej pokoi.

§ 26.
1. Najemca lokalu moze ubiegac si¢ o jego zamiang na inny wolny lokal pozostajacy
w dyspozycji wynajmujacego poprzez zawarcie z nim nowej umowy najmu.
2. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu
niepelnosprawnosci ruchowej potwierdzonej odpowiednim orzeczeniem lekarskim,
moga ubiega¢ si¢ o wymiang lokalu na lokal, w ktorym utrudnienia w dostgpie do
lokalu nie beda wystgpowac.

§ 27.
W przypadku koniecznosci wykonania niezb¢dnych remontéw, najemcy proponuje
si¢ lokal zamienny na czas wykonania remontu, jednak na czas nie dluzszy niz rok.

§ 28.
1. Do sprzedazy przeznacza si¢ wydzielone lokale mieszkalne, znajdujace si¢
w budynkach bgdacych w zasobach mienia komunalnego.
2. Sprzedaz lokalu nastepuje z utamkowa cze$cia gruntu.

§ 29.
Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale znajdujace si¢ w budynkach:
. przeznaczonych do wykwaterowania na podstawie decyzji organdw nadzoru
budowlanego z zastrzezeniem, iz lokale w tych budynkach moga by¢ za zgoda Rady
Gminy przeznaczone do sprzedazy, pod warunkiem jednoczesnego ich wykupu przez
wszystkich najemcow,
. przeznaczonych do remontu kapitalnego z zastrzezeniem, iz lokale w tych budynkach
moga by¢ za zgoda Rady Gminy przeznaczone do sprzedazy, pod warunkiem
jednoczesnego ich wykupu przez wszystkich najemcow,
. wykorzystywanych do realizacji zadan gminy, a w szczeg6lnos$ci przeznaczonych na
cele kultury, o$wiaty ochrony zdrowia oraz siedziby gminnych jednostek
organizacyjnych,
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4. w ktorych lokale przeznaczone zostaty wytacznie do wynajmu jako lokale socjalne.

§ 30.
1. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktére podlegaja oddaniu w najem Rada
Gminy przeznacza do sprzedazy w drodze przetargu.
2. Formeg 1 zakres ograniczen przetargu okresla organ wykonawczy, biorac pod uwage
potrzeby zabezpieczenia lokali dla czlonkoéw wspdlnoty samorzadowe;.

§ 31.
Koszty przygotowania nieruchomos$ci do sprzedazy oraz  koszty zwiazane ze
zbyciem lokalu mieszkalnego, w tym oplaty sadowe 1 notarialne ponosi nabywca.

§ 32.
Czynnosci zwiagzane ze sprzedaza lokalu mieszkalnego sa podejmowane po
ztozeniu przez najemce pisemnego wniosku, zawierajacego deklaracj¢ wyrazajaca
wolg nabycia lokalu w budynku wytypowanym do sprzedazy.

§ 33.
Najemca, najpdzniej do dnia zawarcia umowy notarialnej jest zobowiazany do
uregulowania naleznosci z tytutu:
1) optat z tytutu czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem nabywanego
lokalu,
2) poniesionych kosztow przygotowania nieruchomosci do zbycia,
3) ceny zbycia lokalu lub jej raty oraz ceny sprzedazy gruntu.

ROZDZIAL V

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 34.

1. Zachowuja moc wydane przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly
pozytywne kwalifikacje wnioskéw o przydziat lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Najemcy, ktérzy ztozyli wnioski o wykup lokalu mieszkalnego przed
dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwatly, nabywaja lokale na zasadach
w niej okreslonych.

§ 35.
Traci moc uchwata nr LV/285/2002 z dnia 28 sierpnia 2002 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2002 —
2006.

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 37.
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Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego 1 podlega podaniu do publicznej
wiadomos$ci przez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
1 sotectwach.
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