 UCHWAŁA NR XV/94/2007

Rady Gminy Chojnów

z dnia  17 grudnia  2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Krzywa i Okmiany dla działek nr 270/3 i 270/4 – obręb Krzywa
          Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U.                  z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,  z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218)  oraz na podstawie art. 15, art. 20 i art. 36 ustawy              z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,  z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz w związku z uchwałą  nr IV/37/2007 Rady Gminy Chojnów z dnia 31stycznia 2007r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany oraz po stwierdzeniu zgodności ustaleń miejscowego planu ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnów Nr XI/51/99 z 22 kwietnia 1999 r., Rada Gminy Chojnów uchwala, co następuje:

Rozdział I

Ustalenia ogólne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar działek nr 270/3 i 270/4 – obręb Krzywa, zgodnie z załącznikiem nr 1.

2. Przedmiotem planu jest:

1) określenie przeznaczenia terenów oraz wyznaczenie linii rozgraniczających tereny                  o różnych funkcjach oraz o różnych zasadach zagospodarowania,

2) określenie lokalnych zasad i standardów kształtowania zabudowy                                         i zagospodarowania terenu,

3) określenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej,

4) określenie szczególnych warunków zagospodarowania terenu, wynikających                        z potrzeb ochrony środowiska i prawidłowego zarządzania zasobami przyrody.

§ 2.

1. Następujące określenia stosowane w uchwale oznaczają:

1) uchwała - tekst niniejszej uchwały,

2) rysunek planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno – wysokościowej w skali 1:1000, który stanowi załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,

3) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe terenu - jest to część przeznaczenia terenu, która powinna dominować na danym terenie, w sposób określony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupełniające - jest to część przeznaczenia terenu, które uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposób określony w ustaleniach planu,

6) linia rozgraniczająca - linia rozgraniczająca tereny o różnym sposobie użytkowania, którym przypisane są różne ustalenia planu,

7) urządzenia towarzyszące obiektom budowlanym - urządzenia techniczne zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przyłącza i urządzenia instalacyjne, ogrodzenia, place postojowe, place pod pojemniki na odpadki stałe,

8) obiekt małej architektury - urządzenia towarzyszące ciągom pieszym, ulicom i innym przestrzeniom publicznym takie jak: ławki, kosze na śmieci, latarnie, rzeźby, fontanny oraz inne o podobnym charakterze,

9) przepisy odrębne - aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwały przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branżowe oraz ograniczenia                                  w dysponowaniu terenami, wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. W przepisach niniejszej uchwały terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, stosowane są w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane.

§ 3.

1. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Kolejnymi załącznikami do uchwały są:

1) rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu miejscowego, stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały,

2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

3. Załączniki, o których mowa w ust. 2 nie stanowią ustaleń planu.

§ 4.

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są jego obowiązującymi ustaleniami:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania,

3) symbole identyfikujące tereny.

§ 5.

1. Ustala się następujące kategorie przeznaczeń terenu:

1) tereny komunikacji samochodowej – urządzenia służące obsłudze ruchu samochodowego takie jak: stacja paliw, parking, motel, myjnia samochodowa, oraz inne o podobnym charakterze,

2) usługi komercyjne –należy przez to rozumieć usługową działalność dochodową przedsiębiorców, przedsiębiorstw lub innych podmiotów gospodarczych w zakresie świadczenia usług handlu, nieuciążliwego rzemiosła, gastronomii, oraz innych                   o podobnym charakterze,

3) zieleń urządzona – urządzone i zakomponowane zespoły zieleni o wysokich walorach krajobrazowych przystosowane dla potrzeb rekreacji i wypoczynku.

2. Na każdym z terenów zakazuje się przeznaczeń innych niż te, które są dla niego ustalone                      w planie.

§ 6.

Na terenach, dla których dopuszcza się zabudowę obiektami budowlanymi, dopuszcza się sytuowanie urządzeń towarzyszących obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne                   z innymi ustaleniami planu.

§ 7.

Ustalenia dotyczące ochrony środowiska i przyrody.

1. W zakresie ochrony zasobów i czystości wód podziemnych i powierzchniowych obowiązują ustalenia zawarte w §10 i §11 niniejszej uchwały.

2. W zakresie ochrony i zachowania właściwego standardu jakości powietrza obowiązują ustalenia zawarte w §14 niniejszej uchwały.

3. W zakresie ochrony przed polami magnetycznymi i elektroenergetycznymi obowiązują ustalenia zawarte w §13 i §16 niniejszej uchwały.

4. W zakresie ochrony przyrody obowiązują następujące ustalenia:

1) Zakazuje się wprowadzania do miejscowego środowiska przyrodniczego obcych mu gatunków roślin.

2) Nowe nasadzenia zieleni nakazuje się dokonać w oparciu o wybór gatunków rodzimych.

5.   Uciążliwość dla środowiska istniejących i planowanych funkcji nie może powodować obniżenia 
       standardów wymaganych przepisami odrębnymi dla sąsiadujących terenów.

§ 8.

Ustalenia dotyczące ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

1. Teren opracowania planu położony jest w strefie obserwacji archeologicznej „OW”.

2. W trakcie przeprowadzania prac ziemnych w przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne należy przerwać prace, teren zabezpieczyć i niezwłocznie powiadomić odpowiednie służby.

3. Dopuszcza się lokalizacje reklam i tablic informacyjnych dotyczących wyłącznie działalności prowadzonej w granicach opracowania planu.

§ 9.

Zaopatrzenie w wodę.

Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wodę w obszarze objętym planem z istniejącej sieci wodociągowej.

§ 10.

Odprowadzanie ścieków bytowych i technologicznych.

1. Ścieki bytowe z obszaru objętego planem odprowadzać docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Dopuszcza się możliwość odprowadzania ścieków bytowych do zbiorników bezodpływowych.

3. Dopuszcza się możliwość odprowadzania ścieków technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem wcześniejszego doprowadzenia na miejscu ich składu do parametrów ścieków bytowych.

4. Obowiązuje bezwzględny zakaz odprowadzania nieczyszczonych ścieków bytowych, technologicznych bezpośrednio do gleby, rowów melioracyjnych bądź cieków naturalnych.

§ 11.

Odprowadzanie ścieków opadowych.

1. Ścieki opadowe z obszaru objętego planem odprowadzać poprzez piaskowniki lub separatory docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej.

2. Dopuszcza się odprowadzanie ścieków opadowych poprzez piaskowniki lub separatory do: 

1) zbiorników bezodpływowych z przeznaczeniem dla celów gospodarczych,

2) rowów melioracyjnych.

§ 12.

Gospodarka odpadami.

1. Dla obiektów budowlanych należy zapewnić miejsca na place pod śmietniki zapewniające możliwość segregacji odpadów.

2. Odpady z terenu objętego planem należy wywozić na komunalne składowisko odpadów.

3. Odpady sklasyfikowane zgodnie z katalogiem odpadów jako niebezpieczne należy wywozić na odpowiadające tej kategorii odpadów składowisko.

4. Obowiązuje zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpadów w obszarze objętym planem.

§ 13.

Zaopatrzenie w energię elektryczną.

1. Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną z istniejącej lub projektowanej sieci energetycznej.

2. Sieci i przyłącza niskiego napięcia należy realizować w formie podziemnych sieci kablowych.

3. Urządzenia zaopatrzenia w energię elektryczna, w szczególności stacje transformatorowe, należy realizować w obrębie terenów przewidzianych pod zabudowę.

§ 14.

Zaopatrzenie w energię cieplną.

Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną w oparciu o następujące źródła energii:

1) energię elektryczną,

2) olej opałowy,

3) gaz ziemny,

4) energię ze źródeł odnawialnych.

§ 15.

Zaopatrzenie w gaz.

Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w gaz ze źródeł indywidualnych docelowo z rozdzielczej sieci gazowej.

§ 16.

Przyłącza telekomunikacyjne.

1. Sieci i przyłącza telekomunikacyjne realizować wyłącznie w formie podziemnych linii kablowych.

2. Zakazuje się realizacji urządzeń sieci radiokomunikacyjnych, anten telefonii komórkowej                  w formie wolnostojących budynków i budowli.

Rozdział II.

Ustalenia szczegółowe.

§ 17.

Teren 1KS

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala się przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji samochodowej,

2) przeznaczenie uzupełniające: zieleń urządzona.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 obowiązują następujące ustalenia dotyczące ukształtowania budynków: 

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie może być większa niż 2 kondygnacje, licząc łącznie                  z poddaszem,

2) obowiązują dachy o symetrycznym układzie połaci dachowych i nachyleniu pod kątem od 15 – 45 stopni,

3) w przypadkach uzasadnionych względami użytkowymi dopuszcza się stosowanie dachów jednospadowych płaskich.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 obowiązują następujące ustalenia dotyczące sposobu zagospodarowania terenu:

1) co najmniej 10% powierzchni terenu należy zagospodarować jako powierzchnie niezabudowane i nie utwardzone, w formie zieleni urządzonej,

2) powierzchnie parkingów, i dojazdów wykonać z nawierzchni utwardzonej, nieprzepuszczalnej,

3) dopuszcza się obiekty małej architektury.

4. Wjazdy i wejścia na teren, o którym mowa w ust. 1 z terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami UC i KS oraz z istniejącej drogi gospodarczej.

§ 18.

Teren 1UC

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala się przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne,

2) przeznaczenie uzupełniające: zieleń urządzona.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 obowiązują następujące ustalenia dotyczące ukształtowania budynków: 

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie może być większa niż 2 kondygnacje, licząc łącznie        z poddaszem,

2) obowiązują dachy o symetrycznym układzie połaci dachowych i nachyleniu pod kątem od 15 – 45 stopni,

3) w przypadkach uzasadnionych względami użytkowymi dopuszcza się stosowanie dachów jednospadowych płaskich.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 obowiązują następujące ustalenia dotyczące sposobu zagospodarowania terenu:

1) co najmniej 10% powierzchni terenu należy zagospodarować jako powierzchnie niezabudowane i nie utwardzone, w formie zieleni urządzonej,

2) powierzchnie parkingów, i dojazdów wykonać z nawierzchni utwardzonej, nieprzepuszczalnej,

3) dopuszcza się obiekty małej architektury.

4. Wjazdy i wejścia na teren, o którym mowa w ust. 1 z istniejącego wjazdu.

Rozdział III.

Ustalenia końcowe.

§ 19.

1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu                               i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości  20%.
2. Stawka procentowa, o której mowa w ust.1 jest podstawą do naliczenia i pobrania jednorazowej opłaty należnej od właściciela nieruchomości dla Gminy Chojnów przy zbyciu nieruchomości.

§ 20.

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Chojnów.

§ 21.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.
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