Uzasadnienie

do uchwały w sprawie uchwalenia zmiany

„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Chojnów – II edycja” dla wybranych terenów z wniosków osób oraz
 pod lokalizację farm wiatrowych wraz z infrastrukturą


Podstawą podjęcia prac nad zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów Gminy Chojnów była uchwała Nr XI/75/2007 Rady Gminy Chojnów z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany studium  uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnów.

Opracowanie wprowadza ustalenia odnośnie lokalizacji elektrowni wiatrowych do opisu studium oraz rysunku w skali 1:10 000 „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnów”, zatwierdzonego uchwałą Nr XI/51/99 Rady Gminy Chojnów z dnia 22 kwietnia 1999 r. zmienionego uchwałą Nr VIII/56/2007 Rady Gminy Chojnów z dnia 24 maja 2007 r., zmienionego uchwałą Nr XXIV/ 152/2008 Rady Gminy Chojnów z dnia 25 sierpnia 2008 r.

Opracowanie poprzedzone zostało rozpoznaniem zebranych przez Wójta Gminy Chojnów wniosków w sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowani przestrzennego Gminy Chojnów oraz istniejącego stanu zagospodarowania gminy w zakresie wynikającym z wymogów prawnych oraz metodyki i problematyki właściwej dla zmiany studium.

Obecna zmiana studium obejmie   wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów – wynikających z następujących dokumentów:

· wniosku EKO- PLAN Sp.j. z Gdańska  ul. Heweliusza 11 złożonego do Wójta Gminy Chojnów ujęcie w studium możliwości lokalizacji ferm wiatrowych na wyznaczonych terenach,

· wniosku Administracji Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa w Legnicy złożonego do Wójta Gminy Chojnów ujęcie w studium  przeznaczenia gruntów agencji pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wyznaczonych terenach,

· wniosku Lasów Państwowych Nadleśnictwo Złotoryja, Agencji Nieruchomości Rolnych Oddział terenowy we Wrocławiu oraz wniosków osób fizycznych złożonych do Wójta Gminy Chojnów o ujecie w studium  terenów pod zalesienia,

· wniosków Gminy Chojnów oraz wniosków osób fizycznych złożonego do Wójta Gminy Chojnów o ujęcie w studium  terenów pod funkcje mieszkalnictwa zagrodowego, mieszkalnictwa jednorodzinnego, mieszkalnictwa i usług, usług turystyki i rekreacji, terenów usług i produkcji,

· wniosku Spółdzielni Handlowo – Produkcyjnej ze Złotoryi złożonego do Wójta Gminy Chojnów ujęcie w studium  przeznaczenia gruntów pod MOP w Okmianach,

· wniosku Zielonogórskich Kopalni Surowców Mineralnych SA w Górażdżach złożonego do Wójta Gminy Chojnów ujęcie w studium  przeznaczenia gruntów pod wydobycie surowców mineralnych  - kruszywa – powiększenia istniejącej kopalni „Okmiany”,

· wniosków osób fizycznych złożonego do Wójta Gminy Chojnów ujęcie w studium  przeznaczenia gruntów pod wydobycie surowców mineralnych  - kruszywa – ustalenia nowych lokalizacji powierzchniowej eksploatacji,

· wniosku „WALBET” A.D.K. Walkowiak Sp. j. z Miejskiej Górki ujęcie w studium  przeznaczenia gruntów pod wydobycie surowców mineralnych  - kruszywa – ustalenia nowych lokalizacji powierzchniowej eksploatacji w obrębie Okmiany,

· wniosku Kopalni Kruszyw Rokitki Spółka z o.o. Rokitki, gm. Chojnów  ujęcie w studium  przeznaczenia gruntów pod wydobycie surowców mineralnych  - kruszywa – ustalenia nowych lokalizacji powierzchniowej eksploatacji w obrębie Goliszów,

· wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów – wynikających z wniosków złożonych przez instytucje opiniujące i uzgadniające zgodnie z postanowieniem Wójta Gminy Chojnów,

· określenia kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej wynikających z wniosków złożonych przez instytucje opiniujące i uzgadniające zgodnie z postanowieniem Wójta Gminy Chojnów, oraz uchwały Nr XI/75/2007 Rady Gminy Chojnów z dnia 31 sierpnia 2007 r. 

Przeprowadzono pełną procedurę formalno – prawną wynikającą z przepisów ustawy z dnia 7 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
· do projektu zmiany studium dodatkowo sporządzono „Prognozę oddziaływania na środowisko” na podstawie: art. 46 pkt. 1, art. 47, art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. n 2008 r. Nr 199, poz. 1227),

· studium wraz z prognoza poddano strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko,
· projekt studium był przedmiotem opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno – Architektonicznej,

· projekt studium został poddany uzgodnieniom  zarówno z wojewodą dolnośląskim, marszałkiem województwa, instytucjami uzgadniającymi i opiniującymi (np. Regionalną Dyrekcją Ochrony Środowiska, Powiatową Stacją Sanitarno – Epidemiologiczna i Urzędem Lotnictwa Cywilnego) jak i z gminami sąsiednimi,

· projekt zmiany studium został wyłożony po raz pierwszy do publicznego wglądu w okresie od 9 marca do 9 kwietnia 2009 r. Termin wnoszenia uwag dotyczących projektu planu określony w ogłoszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie upłynął z dniem 30 kwietnia 2008 r.,
· w ww. terminie zostały złożone uwagi - złożono 182 pisma z uwagami tej samej treści dotyczącymi wyłącznie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
· projekt zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego Gminy Chojnów został wyłożony po raz drugi do publicznego wglądu w dniach od   21 września 2009 r. do 23 października 2009 r. - w okresie ustawowo określonych 21 dni od dnia zakończenia wyłożenia planu tj. do 13 listopada 2009 r. -  wniesiono uwagi do projektu zmiany studium. 

· w ww. terminie zostały złożone uwagi - złożono 127 pism z uwagami tej samej treści, zgodnie z formularzem dotyczącymi wyłącznie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

· Wójt Gminy Chojnów częściowo uwzględnił uwagi i wyznaczył w zmianie studium jedynie obszary, w których możliwa jest lokalizacja wież elektrowni wiatrowych z uwzględnieniem 1000 m odległości od istniejącej i planowanej zabudowy,
· zgodnie z zasadami, nie znajdującymi jednak potwierdzenia w obowiązujących przepisach prawa powszechnego, strefą ochronną powinien być objęty obszar ok. 500 m od masztu elektrowni, jednak wiele zależy od ukształtowania terenu w pobliżu elektrowni,

· przyjęta w zmianie studium strefa 1000 m w zupełności wyeliminuje negatywne oddziaływanie hałasu na zabudowę mieszkaniową. 

Podstawową zmianą studium objęto tereny otwarte, dla których dopuszczono możliwość lokalizacji farm wiatrowych. Zmiany inne dotyczą uzupełnienia ustaleń studium o możliwość lokalizowania funkcji  innej zabudowy na terenach otwartych.
Wnoszę o podjęcie projektu uchwały.

