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z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodre¢bnionego obszaru w obrebie wsi Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z 2018 r1., poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwalg nr XLIX.319.2018 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 24 maja2018r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obr¢bie wsi Biala, po stwierdzeniu, ze
ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”, uchwalonego uchwalg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 26.08.2016 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
obszaru w obr¢bie wsi Biala, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly s3:
1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze obj¢tym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy.

§ 4. 1. Okreslenie | filar ochronny dla drdg i linii kolejowej” — nalezy rozumie¢ jako cze$é terenu, na ktorej
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia eksploatacji zloza;

2) dopuszcza si¢ zwalowanie iskladowanie nadkladu, mas ziemno-skalnych iodpadow wydobywezych
obojetnych powstalych w wyniku eksploatacji zloza.

2. Okreélenia takie jak odpady wydobywcze obojetne, nadklad, obszar gérniczy, teren gbrniczy - nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego;
5) filar ochronny dla drog i linii kolejowe;;
6) przeznaczenie terenu:
a) PE - teren powierzchniowej eksploatacji,
b) KDG - teren drogi publiczne;j - klasy glowne;,
¢) KDZ - teren drogi publiczne;j - klasy zbiorczej;

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. W celu zachowania wymogdw ochrony srodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji isposobu uzytkowania terendw, nakazuje si¢ przestrzeganie zasad
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych a ponadto ustala sig:

1) obszar objety planem miejscowym polozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Doliny Czamej
Wody™;

2) w zwigzku zrozporzgdzeniem Wojewody Dolnos$laskiego nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Czamej Wody” ustala si¢, ze pozyskiwanie do celow
wydobywezych skal, dopuszczalne jest jedynie na powierzchni mniejszej niz 25 ha;

3) ustala sie, ze tereny, na ktérych jednocze$nie prowadzona jest eksploatacja nie moga osiggnac lub
przekroczy¢ powierzchni 25 ha, a przejscie do kolejnego etapu eksploatacji jest mozliwe pod warunkiem
zrekultywowania terenu przeksztalconego;

4) mozliwosé eksploatacji kruszywa naturalnego na obszarze objetym planem miejscowym jedynie po
przeprowadzeniu oceny oddzialywania na srodowisko, ktéra wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody”.

2. Ustala sie strefe ochronng terenéw zamknietych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w odleglosci
20m od terenu kolejowego linii kolejowej nr 275, w ktorej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ filar ochronny dla drdg i linii kolejowej o szerokosci od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

4, Ustala si¢ sukcesywng rekultywacje gruntoéw, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
w nastepujacych kierunkach:

1) rolnym:;
2) lesnym;
3) wodno - rekreacyjnym,
5. Dopuszcza si¢ inne kierunki rekultywacji, ustalone na etapie eksploatacji zloza.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 7. 1. W zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z ujeé indywidualnych;
2) odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej lub poprzez rozwigzania indywidualne;
3) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
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5) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolnoslgskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw
1 uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Rozdzialu 6. nie stanowia inaczej, alokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje

z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 8. 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ drog publicznych:
1) klasy gléwnej — KDG (droga wojewddzka nr 335);
2) klasy dojazdowej — KDZ (droga powiatowa nr 2212D).
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych na terenach 1-PE, 2-PE.

3. Szczegélowe ustalenia dotyczace drog publicznych, o ktérych mowa w ust. | oraz dotyczace drog
wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 2, sformulowano w ustaleniach Rozdziahu 6.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych drég
publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) migjsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce pracy na jednej
zmianie,

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala sig nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat poloZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 45° do
135%,

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe

§10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-PE, 2-PE ustala si¢
przeznaczenie: teren powierzchniowej eksploatacji.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sytuowanie:

1) obiektow zakladu przerdbczego oraz obiektéw administracyjnych kopalni;

2) obiektow zwigzanych ze spedycjg wyrobow;

3) obiektéw zaplecza techniczno - sanitarnego kopalni;

4) obiektow i instalacji technicznych zwigzanych z wydobyciem, transportem oraz z przerébka kopaliny.
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) wysokosé zabudowy: do 12 m;

2) forma dachow: dachy plaskie, dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod
katem od 12 do 45 stopni.
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4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) eksploatacje zloza metoda odkrywkowa,;

2) zwalowanie 1iskladowanie nadkladu mas =ziemno-skalnych iodpadéw wydobywezych obojgtnych
powstalych w wyniku eksploatacji ztoza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie unieszkodliwianie odpadéw wydobywcezych obojetnych powstatych w wyniku eksploatacji
zloza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) sytuowanie elementéw zagospodarowania terenu zapewniajgcych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie
zjego przeznaczeniem, jak miejsca postojowe, place manewrowe dla samochodéw, dojscia idojazdy,
zielen;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1-PE w odleglosci nie mniejszej niz:
- 20 m od linii rozgraniczajgcej z terenami 3-KDG,
- 20 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 4-KDZ,

-20 m od poludniowo - zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym graniczgcej
z terenem linii kolejowe)j nr 275,

- 10 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
b) dla terenu 2-PE w odleglosci nie mniejszej niz:

- 20 m od linii rozgraniczajacej z terenami 3-KDG,

- 20 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 4-KDZ,

- 10 m od péinocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 6 nie dotycza budynkéw portierni, wag oraz
obiektow infrastruktury technicznej;

8) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 0,20,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

§11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-KDG ustala sig¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy glowne;.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuja linie rozgraniczajace w dotychczasowej szerokosci pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. | przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym (wojewodzkim).

§12.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4-KDZ ustala sig
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy zbiorcze;j.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg linie rozgraniczajgce w dotychczasowej szerokosci pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. | przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym).

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla calego obszaru objetego planem miejscowym.
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§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnéw.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczgcy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec
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GMINA CHOJNOW
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU W OBREBIE WS BIALA

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO - SKALA 1:2000

Zaigcxnik e 4
do uchwaly nr ...,

Rady Gminy
 dnia 18 grudnis 2018 .
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Rady Gminy Chojnéw

z dnia 18 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Biala

Na podstawie art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz 1945) Rada Gminy Chojnéw po uprzednim rozpatrzeniu,
nie uwzglednia uwagi zgloszonej do, wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrgbie wsi Biala, zwanego dalej planem
miejscowym.

Uwaga zlozona przez Gmine Miejskg Chojnow z dnia 10.12.2018 r., dla calego obszaru objetego planem
migjscowym, w zwigzku z polozeniem obszaru objetego planem miejscowym w poblizu podziemnych ujgc
wody - Jaroszowka.

Uwaga dotyczaca odstgpienia od uchwalenia planu miejscowego w zwiazku z przeznaczeniem terenow
pod eksploatacje powierzchniows (kopalnia kruszywa naturalnego), ktore beda mialy negatywny wplyw na
istniejgce w bezposrednim sasiedztwie ujecie wody w Jaroszowce poprzez powstanie leja depresyjnego
odkrywki, oddzialywujgcego bezposrednio na eksploatowane ujecia.

Po uprzedniej analizie postanawia si¢ nie uwzgledni¢ wyzej wymienionej uwagi.

Na etapie opracowania zmiany planu miejscowego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia organow
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu miejscowego okreslonych w przepisach
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2018 . poz. 1945).

Zgodnie zposiadanymi informacjami, wyzej wymienione ujecie wod podziemnych znajduje sie
w odleglosci ok. 100 m od granic zloza, ktore bedzie podlegato eksploatacji powierzchniowe;.

Studnie wiercone ujecia majg glebokosé od 23-24 m. Ujmujg wody podziemne drugiej warstwy
wodonosnej izolowanej kilkumetrowa warstwa praktycznie nieprzepuszczalnych glin ilastych. Studnie
wiercone ujgcia pobierajg wode podziemng z glebokosci ok. 18-20 m. Ujgta warstwa wodonosna (druga
warstwa wodonosna) dzigki izolacji warstwg glin nie ma kontaktu z pierwszg warstwg wodono$ng obecna
w zlozu kruszywa naturalnego.

Z tego tez wzgledu zadne zanieczyszczenia z powierzchni nie przedostang si¢ do drugiej warstwy
wodonosnej eksploatowanej studniami, a prowadzona eksploatacja powierzchniowa zloza nie bgdzie miala
wplywu na ujmowang warstwe wodonosng.

Oddzialywanie projektowanego zagospodarowania na istniejgce ujecia wod podziemnych, o ile takie
bedzie wystepowalo zostanie okreslone w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, ktora zostanie opracowana
na etapie uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji.
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?

Zalaeznik Nr 3 do uchwaty Nr I11.22.2018
Rady Gminy Chojnow
z dnia 18 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodr¢bnionego obszaru w obr¢bie wsi Biala
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r.,
poz. 994 ze zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

Glownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu uzytkow
rolnych, wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym na tereny eksploatacji powierzchniowej.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej bedzie si¢ odbywato
z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodlami finansowania poprzez gmine beda: dochody wlasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udzial innych podmiotow.
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ul. Fabryczna 1
59-225 Chojnéw

tel. 76 81 88 502 wew. 64

Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodr¢bnionego obszaru w obrebie wsi Biala

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
w obrgbie wsi Biala, zwany dalej planem miejscowym zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
XLIX.319.2018 Rady Gminy Chojnéw zdnia 24 maja 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Biata.

Obszar objety planem miejscowym polozony jest w péinocno — wschodniej czesci obrebu Biala.
Powierzchnia obszaru opracowania wynosi okolo 43 ha.

Glownym celem przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie terenu dla eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego.

Przewidywane rozwigzania zmiany planu miejscowego s3 zgodne zpolityka przestrzenng gminy,
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojndw,
uchwalonego uchwalg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 .

Zgodnie zustaleniami ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
omawiany obszar polozony jest w granicach obszaru funkcyjnego ,,R - tereny rolnicze (grunty rolne
w rozumieniu przepisoéw odrebnych)”. Na obszarze funkcyjnym ,R” dopuszcza si¢ miedzy innymi
prowadzenie eksploatacji zt6z kopalin pospolitych (poza obszarami oznaczonymi symbolem PG).

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnéw podjela uchwale nr XXI1.126.2016 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw, zwang dalej ocena aktualnosci.

W' rozdziale 7oceny aktualnosci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych sformulowano wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnoé¢ sporzadzania planéw miejscowych zostala uwarunkowana strukturg pokrycia planami
migjscowymi, skladanymi wnioskami o zmiang przeznaczenia gruntéw oraz ilosci wydanych decyzji
o warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie planéw miejscowych dla calego obszaru gminy oraz
osiggnigcie tadu przestrzennego z uwzglgdnieniem zrownowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uzna¢, ze opracowanie planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami ww. oceny lecz wynika
z biezgcych potrzeb inwestycyjnych istniejgcej kopalni.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945), poprzez
realizacj¢ wymogéw, o ktorych mowa w art, 15 ust. 2 i 3 przywolanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

‘wymagania tadu przestrzennego - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, a takze parametrow zagospodarowania terenu zuwzglednieniem istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw przyleglych;

‘wymagania ochrony srodowiska - poprzez ustalenie koniecznosci realizacji filaru ochronnego dla drég
i linii kolejowej;
‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - na obszarze

objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspélczesnej. Ponadto
obszar objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska.

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - poprzez ustalenie koniecznosci
realizacji filaru ochronnego dla drég i linii kolejowej;

‘walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci - poprzez przeznaczenie terenéw pod wydobycie
kruszywa naturalnego;

‘potrzeby obronnodci ibezpieczenistwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystgpujg tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego - poprzez wyznaczenie terenéw dla rozmieszczenia inwestycji celu
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publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
ustalenia planu miejscowego dopuszczajg lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustaleniach §7. ust. 2. Nie ogranicza si¢ rozwoju sieci szerokopasmowych.

-zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez publikacje ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miegjscowego.
W okresie skladania wnioskow okreslonym w ww. ogloszeniu i obwieszczeniu nie zgloszono wnioskow do
planu miejscowego. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje iorgany wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddzialywania na Srodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze objetym
planem, odstapiono od ustalenia:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

-wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

-obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

-zakazu zabudowy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg
skutkéw finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkow finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miala istotnego wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje si¢
koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyplaty odszkodowan z tytulu spadku wartosci nieruchomosci
oraz nakladow zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wglagdu w dniach od 5 listopada 2018 r. do 26 listopada 2018 r. Ostateczny termin skladania
uwag po zakonczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 11 grudnia 2017 r. Do projektu planu
miejscowego zgloszono jedng uwagg, ktdra nie zostala uwzgledniona.

Majagc na uwadze iz procedura sporzgdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
z trybem ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym podjgcie
niniejszej uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.

PRZEWODNICZACY RADY

Begdan kowiec
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