1 RADA GMINY
"1 CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

59-2258631;%«;” - UCHWALA NR V.46.2019
tel. 76 81 88 9 : RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 1 lutego 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw na lata
2019-2023

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. I i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( tj. Dz. U. 22018 ., poz. 994 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1234 ), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw na lata
2019-2023 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gmny Chojnéw.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc Uchwala Nr VIIL.41.2015 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 27 marca 2015r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Chojnéw na lata 2015-2019.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNI RADY
Bogdan Styrkowiec
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] RADA GMINY

CHOJNOW

ul. Fabryezna 1

el 7295%258?&%":33»; 64 Zalacznik do uchwaly Nr V.46.2019

Rady Gminy Chojnow
z dnia | lutego 2019 1.
Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi ogotem 41 mieszkan, w tym 22 lokale socjalne.
Laczna powierzchnia wynosi 2188,37 m? w tym lokali socjalnych 1114,42 m?,

z tego 4 budynki obejmuja fgcznie 28 lokali, ktére stanowig wylgczng wlasno$é gminy. Pozostale
13 lokali zlokalizowanych jest we wspdlnotach jako udzial gminy.

2. Zasoby mieszkaniowe okresla wg formy wilasnodci tabela nr 1 - uwzgledniajaca jednoczesnie stan

techniczny.
Tabela nr 1
L.p Tlos¢ W tym Powierzchnia Forma wtasno$ci Stan
Adres budynku gminny lokali uzytkowa (gminne, techniczny
ch socjalnych lokali wspotwlasnosé) budynku
lokali gminnych

1. Zamienice 55 7 7 258,55 gminne zly

2. Jaroszowka 38 | I 82,72 wspotwlasnosé sredni
3. Dobroszow 24 1 78,50 wspotwiasnosé dobry
4. Biata 81 1 82,11 wspotwlasnosé dobry
5 Goliszow 49 1 85,10 wspotwlasnosé dobry
6. Konradowka 58 1 5237 wspotwlasnosé dobry
7. Konradowka 44 9 510,52 gminne zty

8. Krzywa 34 ] 29,48 wspotwlasnosé $redni
9. Krzywa 74 1 42,27 wspolwlasnosé zty
10. Okmiany 30 O 1 78,04 wspotwlasnosé dobry
11 Rokitki 70 2 2 120,51 wspotwiasnosc sredni
12 Groble 24 d I 15,28 wspotwlasnosé sredni
13. Groble 24 ¢ | 52,88 wspolwlasnosé sredni
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14. Osetnica 44 b 47,40 wspotwlasnosé dobry
15. Okmiany 30 j 6 328,20 gminne dobry
16. Okmiany 30 i 6 324,44 gminne dobry

3. Za stan dobry uwaza si¢ budynki wymagajgce jedynie biezgcej konserwacji;
- za stan Sredni — te, w ktorych jest wymagany drobny remont z wytgczeniem elementoéw konstrukeyjnych;

- za stan zly — te budynki, ktére wymagaja znacznego zakresu remontowego {acznie z wymiang elementow
konstrukeyjnych (remonty kapitalne).

4. Wielko$¢ zasobdw mieszkaniowych w poszeczegdlnych latach wg podziatu na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne okresla tabela nr 2.

TABELA NR 2
Rodzaj lokalu Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 | Rok 2023
Stan wyjéciowy
Lokale socjalne 22 22 22 22 22 22
Lokale pozostate 19 18 18 17 17 15
(komunalne)
RAZEM 41 40 40 39 39 37

Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata, wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wspoélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takie wydatki
inwestycyjne.

§ 2. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany iuzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszlosci remontow oraz od stanu ich utrzymania.

2. Stan techniczny budynkow lub poszczegélnych lokali wskazuje na konieczno$é przeprowadzenia
remontéw i modernizacji w zakresie naprawy dachdéw, remontow elewacji, kominow, instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych iodgromowych, jednakze zuwagi na ich wiek ibrak w przeszlosci
przeprowadzanych niezbednych remontéw, jest dostateczny.

§ 3. 1. Powazne remonty wymagajace wymiany elementow konstrukcyjnych dotycza budynkow:
- Zamienice 55 planowany remont w 2019 r.
- Konradéwka 44 planowany remont 2019 r.
- Krzywa 74 planowany remont w 2020 r.

2. Remonty biezace polegajgce przede wszystkim na naprawianiu pokry¢ dachowych lub wymiany stolarki
dotyczg gloéwnie:

- Zamienice 55
- Konradowka 44

3. Wydatki na potrzeby remontowe, okreslone w tabeli 3 sg warto$ciami szacunkowymi i w zaleznosci od
roznych czynnikow, w tym od sytuacji finansowej Gminy, moga ulec zmianie.

TABELA NR 3
S Potrzeby remontowe
Za ] y'l B Tatacl 2019 2020 2021 2022 2023
kre S O tys. zi tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
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1 Naprawa pokry¢ dachowych
i uszkodzonych elementéw konstrukeji 50 38 30 16 20
oraz obrébek blacharskich

2. | Budowa, przebudowa i remonty

przewoddéw kominowych 5 5 8 8 8

dymowych, spalinowych

1 wentylacyjnych
3. | Remonty elewacji - 7 8 9 10
4. | Wymiana stolarki okiennej 6 7 2 5 1
5. | Remonty klatek schodowych

i korytarzy (roboty malarskie) d 5 2 4 2
6. | Remonty wewnetrznych

instalacji wodnych i sanitarnych g 4 2 4 2
7. | Remonty instalacji

elektrycznych i odgromowych 1 2 1 2 1

4. Budynki stanowigce wspolnoty z udzialem Gminy wymagajg remontéw biezgcych lecz terminy ich
przeprowadzenia sa uzaleznione od decyzji wspdtwiascicieli. Gmina w zadnym takim budynku nie posiada
wiekszosci udziatéw. Po przeprowadzeniu planowanych remontéw zasoby uzyskuja w calosci stan dobry lub
$redni.

Rozdzial III
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow
lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku ich ziozenia , kazdy bedzie
indywidualnie rozpatrywany.

2. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie zasady ustanowione przez Radg Gminy Chojnéw odrebng
uchwatg.

3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, z udziatem Gminy az do czasu catkowitego zbycia udzialu Gminy w tych nieruchomosciach.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by oplaty uzyskane z czynszu pozwalaly na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajagcym poprawie a jednoczesnie byly realne, mozliwe do
zaplaty przez lokatordéw

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wg stawki podstawowej za 1 m 2
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikow obnizajgcych lub podwyzszajacych wartosé
uzytkowa lokalu.

3. Stawke czynszu za | m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu ustala Wéjt Gminy Chojnéw, zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4, Wéjt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu uwzgledniajac czynniki, ktore dzielg lokale
w zaleznosei od wieku budynku, stanu technicznego i wyposazenia tj.:

1) budynki wybudowane po 1946 r. lub wczesniej lecz po kapitalnym remoncie
2) budynki wybudowane przed 1946 r. w dobrym stanie technicznym
3) budynki przeznaczone do kapitalnego remontu badz wysiedlenia

4) lokale socjalne
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5. Wykaz czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajgcy stawke bazowg

okresla tabela nr 4.
TABELA NR 4

Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu
Wskaznik obnizajacy stawke (w %)

Lokal bez urzadzen wodociagowych 10
Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10 |
Ogdlny stan techniczny budynku 10

6. Wykaz czynnikow podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke

bazowg okresla tabela nr 5.

TABELA NR 5

Czynniki podwyzszajgce warto$¢ uzytkowa
lokalu
Wskaznik podwyzszajacy stawke (w %)

Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10

Lokal wyposazony w lazienke 10

7. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu nie majg zastosowania do lokali

socjalnych.

Rozdzial 5.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy.

§ 6. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzgdza Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej

i Mieszkaniowej w Chojnowie. W okresie objetym planem nie przewiduje sie zmian w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
W szczegdlnosci zadaniem zaktadu jest:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenie nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploataciji.

2) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

3) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali
mieszkalnych (czynsz, optaty za media, inne wymagalne ) ich pobieranie
rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci .

4) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami.

5) prowadzenie ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiegowe w sposob
pozwalajgcy na jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych
wydatkow, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

) Rozdzial 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. W latach obowigzywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sig bedzie
Z nastgpujacych zrodet:
1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkaniowe
2) $rodkow budzetowych.
[d: 295966A0-COE0-4720-9D81-9D207F9B75F8. Podpisany Strona 4




Rozdzial 7.

Wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, w ktéorych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

8§ 8. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwiazanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 6.

TABELA NR 6
2019 2020 2021 2022 2023
L.p tys zl. tys zl. tys zt. tys zl. tys zk.
1: koszty biezacej 27 28 28 28 28
eksploatacji oraz
koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym
ze Wspotwiascicieli
koszty remontow 315 38 38 38 38
3, koszty modernizacji 34,5 30 15 10 6
3. wydatki inwestycyjne 635 - - - -
Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. 1. Celem racjonalizacji dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedzie
dazenie do:

1) poprawy warunkdéw technicznych i standardu lokali mieszkaniowych,

2) racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej,

3) popierania wszystkich form budownictwa mieszkaniowego,
4) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej utatwiajgcej budownictwo mieszkaniowe,
2. Nie sa przewidywane zamiany lokali zwigzane z remontami.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNIGZACY RADY
Bogdan wiec
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryezna 1
59225 Chojndéw

1el, 76 81 88 K02 wew. 64

UZASADNIENIE

Na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, opracowany zostal Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Chojnow na lata 2019-2023.

Program posiada: prognozg¢ dotyczacg wielkosci, stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. analizg
potrzeb, plan remontéw oraz planowang sprzedaz lokali.

W programie okreslono réwniez: zasady polityki czynszowej, sposob i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

Niniejszy program usprawni system zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobu gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Bogdan Styrkowiec
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