] RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryesha 1 UCHWALA NR X.87.2019
59 225 Chojnow RADY GMINY CHOINOW

tel. 78 B 84 L0 wew. 6q

z dnia 24 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice.

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie  gminnym
(. Dz U. z2019r, poz. 506), art. 20 ust. ] ustawy  zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniy przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945, ze zm.) oraz W zwigzku z uchwaly nr
XLVIL310.2018 zdnia 23 marca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla  wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice, po
stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw™, uchwalonego uchwalg nr XXVIL157.2016
Rady Gminy Chojnéw z dnia 26.08.2016 I., Zzmienionego uchwala nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia
I lutego 2019 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice, zwana dalej planem miejscowym,.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000, z podzialem na czgdei 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, L5,1.6,1.7, 1.8, 1.9, 1.10,

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1, z podziatem na czesci
1.1,12,13,14,15,1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. Nastgpujace okreslenia stosowane W uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych;

3) obowigzujacy kierunek gtownej kalenicy dachu — obowigzujacy kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku
mieszkalnego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sig lokalizacje

budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw i budowli,
terenowych migjsc postojowych, drég wewnetrznych a takze sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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5) zabudowa uslugowa — obiekty i urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej i rzemieslniczej, z wykluczeniem sytuowania stacji paliw, skladow opatu, skupu surowcow
wtornych oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzane) ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowia ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z wymiarem,;

6) obowigzujacy kierunek giéwnej kalenicy dachu;

7) granica strefy OW ochrony zabytkow archeologicznych;

8) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu
miejscowego;

9) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U - teren zabudowy ustugowej,
¢) R - teren rolniczy,
d) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
e) ZL - teren lasow,
f) ZP - teren zieleni urzadzonej,
g) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych,
h) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
i) KDW - teren drogi wewngtrznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony §rodowiska,przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu okreslony w przepisach
odrebnych odpowiednio:
1) dla terenéw od 1-MN do 23-MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenéw od 30-RM do 38-RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
3) dla terendw od 41-ZP do 43-ZP — jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20 kV nalezy uwzglednic pas
techniczny o szerokosci 15m, po 7.5 m od osi linii wobu kierunkach, w ktérym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego, zlokalizowanych niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz odbudowg z zachowaniem
dotychczasowej linii zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek wpisany do ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu miejscowego, dla ktérego przedmiotem ochrony jest:
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1) bryfa, obrys oraz forma dachu budynku;
2) ksztalt oraz rozmieszczenie gléwnych wejs¢ oraz otworéw okiennych;
3) zabytkowy wystroj elewacii.

2. Ustala sig strefe OW ochrony zabytkdw archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie Sciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust, 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub
w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu,
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust, 9.

7. Zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodel ciepta, nie powodujgcych przekroczen norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
W sprawie wprowadzenia na obszarze wojew6dztwa dolnoslaskiego. zwylaczeniem Gminy Wroclaw
1 uzdrowisk, ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw,
z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa
wust. 1 i ust. 2 dopuszcza sig realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa
W ust. 61 ust. 7 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem elekirowni wiatrowych.

10. Dopuszcza sig¢ sytuowanie urzagdzeti oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowig inaczej, alokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.
2. Ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych KDW.

3. Szczegétowe ustalenia dotyczace drég, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 sformutowano w ustaleniach
Rozdziah 7.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem miejscowym z przyleglych drog
publicznych oraz z przyleglych drog wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5. w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach,

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 6 stanowisk postojowych.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1-MN do 23-MN ustala
sie przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uklad zabudowy: wolnostojacy, blizniaczy,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe: 10 m,

b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m.
3) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni, kryte dachéwka matowa w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz
inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy;

b) budynki gospodarcze i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu polaci
dachowych pod katem od 12 do 45 stopni lub plaskie, kryte dachéwka matowa lub innym materialem
imitujacym dachowke w kolorze ceglastym;

4) obowigzujacy kierunek gléwnej kalenicy dachu: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
2) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 0,50,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 800 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 24-U ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolnostojacy,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,
3) forma dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni, kryte
dachéwkg matowa lub innym materiatem imitujacym dachdwke w kolorze ceglastym;
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3. Dla terenu, oktérym mowa w ust. | obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
ferenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego:;
2) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 1,00,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 25-R do 29-R ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 30-RM do 38-RM ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 37-RM w zakresie zagospodarowania
terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejace; zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinne;.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) ukfad zabudowy: wolnostojacy,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe: 10 m,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie: 12 m,
¢) budowle: 20 m.

3) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni, kryte dachéwka matowa w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz
inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich Jak lukarny i wiatrotapy,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych
pod katem od 12 do 45 stopni, kryte dachéwka matowg lub innym materialem imitujacym dachowke
w kolorze ceglastym;

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala sig nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 0,75,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%.

§15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 39-ZL, 40-ZL ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren lasow.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 41-ZP do 43-ZP ustala sie
przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem:

1) obiektow malej architektury;
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2) sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 44-WS, 45-WS ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédlagdowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ich
utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 46-KDD ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2.Dla terenu, oktéorym mowa w ust. ] obowigzuje zmienna szerokos¢ wliniach rozgraniczajgcych
nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 47-KDW do 67-KDW
ustala sig¢ przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 4 m — dla terenu 47-KDW;
2) 6 m — dla terenu 48-KDW;
3) 4 m — dla terenu 49-KDW;
4) 8 m —dla terenu 50-KDW;
5) 5 m —dla terenu 51-KDW;
6) 3 m —dla terenu 52-KDW;
7) 8 m —dla terenu 53-KDW;
8) 6 m — dla terenu 54-KDW,;
9) 4 m — dla terenu 55-KDW;
10) 8 m — dla terenu 56-KDW;
11) 4 m —dla terenu 57-KDW;
12) 8 m — dla terenu 58-KDW;
13) 8 m — dla terenu 59-KDW;
14) 8 m — dla terenu 60-KDW;
15) 5 m - dla terenu 61-KDW;
16) 5 m —dla terenu 62-KDW;
17) 6 m — dla terenu 63-KDW;
18) 8 m — dla terenu 64-KDW;
19) 4 m — dla terenu 65-KDW;
20) 5 m — dla terenu 66-KDW;
21) 8 m — dla terenu 67-KDW.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawg do naliczenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnow.
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§ 22. Uchwala wchodzi w

zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnow

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNIZZACY RADY
Bogdan kowlec
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RADA GMINY
NICHEY SRS W
ul. Fabryczna 1

SERREe
5 . 64
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X.87.2019
Rady Gminy Chojnow

z dnia 24 czerwca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice podezas wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945, ze zm.) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposéb uwagi wniesione do projektu
planu miejscowego podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 23 kwietnia 2019 r. do 14 maja
2019 r. (termin sktadania uwag — 29 maja 2019 r.):

1. Uwaga zlozona w dniu 14 maja 2019 r. przez A. S ;
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 246/3, 246/4, obreb Jerzmanowice;

2) Symbol terenu w projekcie planu miejscowego: 38-RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) Przedmiot uwagi: wylgczenie dzialek nr 246/3 oraz 246/4, obrgb Jerzmanowice z opracowania planu
miejscowego, z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenu na zabudowg mieszkaniowa;

4) Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu nie ulegaja zmianie. Uszczegdlowieniu i aktualizacji ulegly ustalenia dotyczace
parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie zzapisami art. 15 ust. 213
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie uwarunkowan

wystepujacych na przedmiotowym terenie.
2. Uwaga zlozona w dniu 15 maja 2019 r. przez 1. S.;
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: dziatka nr 211/2, 211/3, obreb Jerzmanowice;

2) Symbol terenu w projekcie planu miejscowego: 37-RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, 28-R — teren rolniczy;

3) Przedmiot uwagi: przeznaczenie dzialek nr 211/2, 211/3, obrgb Jerzmanowice pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna;

4) Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona — dla przedmiotowych nieruchomosci w czesci oznaczonej
na rysunku planu miejscowego symbolem 37-RM nie ma mozliwoéci zmiany przeznaczenia z zabudowy
zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna zuwagi na brak uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie nierolnicze gruntéw rolnych. W zapisach planu miejscowego
na terenie oznaczonym symbolem 37-RM w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (istniejgcy
budynek mieszkalny).

W czesci oznaczonej na rysunku planu symbolem 28-R nie ma mozliwosci przeznaczenia terenu pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, uchwalonego uchwala nr
XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego uchwalg nr V.38.2019
Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego 2019 r.

PRZEWODNIC RADY
Bogdan Sty iec
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Rady Gminy Chojnow

z dnia 24 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodr¢bnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2 2019 r., poz. 506) stanowia zadania wlasne gminy.

Glownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej bedzie sie odbywalo

zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi Zrédami finansowania poprzez gming beda: dochody wiasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udzial innych podmiotéw.

PRZEWOD CY RADY
Bogda rkowiec
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow
w obrebie wsi Jerzmanowice, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty
nr XLVII.310.2018 z dnia 23 marca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice.

Obszar objety planem migjscowym sktada si¢ z odrebnych obszaréw okreslonych na zalacznikach nr od
1.1 do 1.10. Laczna powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 32 ha.

W zwigzku z biezacymi potrzebami inwestycyjnymi na obszarze wsi Jerzmanowice, nastapila
koniecznos¢ zmiany ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obrebu Jerzmanowice, uchwalonego uchwata nr XL/237/2005 Rady Gminy Chojnéw z dnia 27
pazdziernika 2005 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego omawiany obszar przeznaczony jest pod tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny rolnicze.

Przewidywane rozwiazania zmiany planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenna gminy,
okredlong w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw,
uchwalonego uchwata nr XXVI1.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
omawiany obszar potozony jest w granicach obszaréw funkcyjnych:

e ZW - tereny zainwestowania wiejskiego. Na obszarze funkcyjnym ,ZW” dopuszcza sie miedzy innymi
realizacje funkcji ustugowych (z wytaczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
¢rodowisko), ktérych taczna powierzchnia nie przekracza 30 % powierzchni danego obszaru funkcjonalnego;

e R - tereny rolnicze (grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych). Na obszarze funkcyjnym ,R”
dopuszcza sie mozliwoéé: rozwoju urbanistycznego wsi (przeznaczenia terenéw pod funkcje inne niz
rolnicze) w strefie do 50 m od istniejacej i projektowanej w studium zabudowy na zasadzie ciggtosci danego
obszaru funkcyjnego.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnow podjeta uchwale nr XX1.126.2016 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw, zwana dalej ocena aktualnosci.

W rozdziale 7 oceny aktualnosci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnos¢ sporzadzania planéw miejscowych zostata uwarunkowana struktura pokrycia planami
miejscowymi, skladanymi wnioskami o zmiang przeznaczenia gruntéw oraz ilosci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie planéw miejscowych dla calego obszaru gminy oraz
osiagniecie tadu przestrzennego z uwzglednieniem zrownowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uznaé, ze opracowanie planu miejscowego nie jest zwiazane z wynikami ww. oceny lecz wynika
z biezacych potrzeb inwestycyjnych.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), poprzez
realizacje wymogdéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty dostosowane do istniejacego
sposobu zagospodarowania terenéw w zakresie przeznaczenia terenéw oraz parametréw ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze
objetym planem miejscowym oraz charakter zagospodarowania terenow sasiednich.

e Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegélnym uwzglednieniem waloréw zwiazanych z uksztattowaniem terenu. Gtéwnym zatoieniem planu
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miejscowego jest umosliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej, przy maksymalnym zachowaniu waloréw naturalnych. Zasady ksztattowania zabudowy
izagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu do istniejacego  zagospodarowania,
w szczegélnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

e W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystoici powietrza a takie wod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ciepinej i elektrycznej ze irodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem
obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

e W zakresie osiaggniecia dobrego stanu czystoéci powietrza ustalono zaopatrzenie indywidualnych Zrédet
ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku
Wojewsdztwa Dolnoslagskiego z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewsdztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw

® W zakresie osiagniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie weéd
opadowych i roztopowych wéd opadowych i roztopowych do: rowsw melioracyjnych, zbiornikéw
retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw objeto ochrong konserwatorska budynek wpisany
do ewidencji zabytkow oraz ustalono granice strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych.

e W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takie potrzeb osob niepetnosprawnych
ustalono:

— dopuszczalne poziomy hatasu,

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych #rédet ciepta, nie powodujacych przekroczer norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewsdztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewsdztwa dolnoglgskiego, z wytaczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw,

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postej pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

e W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wtasnosci a takie
potrzeb interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede
wszystkim zasadg kontynuacji funkcji z uwzglednieniem dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego.

e W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa - na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja tereny oraz obiekty zwizzane z obronnoscia | bezpieczenstwem paristwa.

® W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Z uwagi na
wyposazenie obszaru w podstawows infrastrukture techniczna, ustalenia planu miejscowego nie
generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury zwigzanych z realizacja ustaleri planu
miejscowego. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

e W zakresie zachowania przejrzystoici procedury planistycznej, oraz udziatu spoteczenstwa w
procedurze planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoteczerstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego. Do projektu zmiany planu miejscowego
zgtoszono dwa wnioski. Whioski zostaty rozstrzygniete zgodnie z wykazem wnioskéw. Ponadto
zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzagdzenia ww. planu

Id: 14599631-92B9-46CF-8C74-92B9B69AA1D1. Podpisany Strona 2



miejscowego oraz prognozy oddziatywania na érodowisko instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zostat wyiozony do
publicznego wgladu w terminie od 23 kwietnia do 14 maja 2019 roku. Dnia 10 maja 2019 roku w
Urzedzie Gminy Chojnéw odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu miejscowego. Ostateczny termin sktadania uwag zostat wyznaczony na dzieri 29 maja
2019 roku. W terminie przewidzianym na skiadanie uwag wptynety trzy uwagi, ktére zostaty
rozstrzygniete zgodnie z wykazem uwag.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystg¢pujacymi na obszarze objetym

planem, odstapiono od ustalenia:
e zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e obszaréw szczegdlnego zagroienia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych.

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan owiec
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