Projekt

zdnia 16 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez .........................

UCHWALA NR ...,
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 21 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocno-
wschodniej cze$ci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. Z: 20231 poz. 977 ze zm.) w zwiazku z Uchwalg
Nr LXXVII.502.2023 Rady Gminy Chojnéw zdnia 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-wschodniej czescei
Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw, stwierdzajac, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw,
przyjetego Uchwala Nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r. ze zm., uchwala si¢
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocno-wschodniej
czgsei Gminy Chojnéw, przyjetego uchwala nr XXX/183/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 grudnia
2008 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 22 pod pozycja 572,
zwanego dalej .,planem™.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3.

§2.W §6 wust. 16 Uchwaly Nr XXX/183/2008 Rady Gminy Chojnéw zdnia 30 grudnia
2008 r. skresla sie pkt 4.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Gminy Chojnow
z dnia 21 maja 2024 r.

Roztrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocno-wschodniej czesci
Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszow

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 17 pkt 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), stwierdzam, Ze w ustawowym terminie do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-

wschodniej czgéci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszow nie wplyneta zadna
uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnéw

Bogdan Styrkowiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Chojnow
z dnia 21 maja 2024 r.

Roztrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w zmianie planu, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezz do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, dotyczacych terenu objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pélnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnéw w jednostkach
ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszow

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Na obszarze objgtym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-
wschodniej czgsci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyijnej.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnéw

Bogdan Styrkowiec
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Chojnow

z dnia 21 maja 2024 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.
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Uzasadnienie

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. | pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. | ustawy,
przedkladam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poéinocno-wschodniej
czgsci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszéw, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala wypelnia dyspozycje zawarte wuchwale nr LXXVII.502.2023 2z dnia
24 pazdziernika 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poéinocno-wschodniej czesci Gminy Chojnéw  w jednostkach
ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszow, zwanego dalej ,,projektem zmiany planu miejscowego".

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy. Zakres
projektu zmiany planu miejscowego dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego  uchwalg ~ Nr  XXX/183/2008  Rady = Gminy  Chojnéw  zdnia 30 grudnia

2008 r.

W zwigzku z faktem, ze projekt zmiany planu miejscowego dotyczy jedynie zakresu ustalen regulacji
stosunkow wodnych obowiazujacego planu, nie zawiera on wszystkich ustalefi wskazanych w art. 15 ustawy.

Zatacznikami do uchwaly sa:
Drozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowiace zatacznik Nr 1:

2)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3)dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik Nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow, uchwalonego Uchwala
Nr XXVI.157.2016 Rady Gmina Chojndw zdnia 26 sierpnia 2016 1., wraz ze zmianami, zwanego dalej
,-Studium™. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

W projekcie zmiany planu miejscowego wprowadzono dziatania zmierzajace do niewielkiej modyfikacji
ustalen planu, w zakresie skreslenia nakazu prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w odleglosci wickszej
niz 3,0 m od ciekdw naturalnych, krawedzi skarp rowow oraz urzadzen melioracji wodnych.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

Dwymagan 1ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagari ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany planu, polegajacej na skreslaniu pkt 4 w §6 ust. 16,
nie wprowadzono ustalen w ww. zakresie. Obowigzujacy plan zostal sporzadzony na podstawie owczesnych
przepisow i byt aktualny na dziefi jego przyjmowania, tym samym pozostaje w mocy prawnej.

2)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostanie przekazany Agencji Bezpieczefistwa
Wewngtrznego, Wojskowego Centrum Rekrutacji we Wroclawiu do zaopiniowania i uzgodnien czy w sposéb
wystarczajacy spelnia ochrone bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

3)potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu odnosza si¢ bezposrednio do potrzeb interesu publicznego.
Gmina planuje na tym terenie budowg nowej sieci wodociggowej w celu regulacji cisnienia wody w sieci.
Zmiana planu wynika z potrzeby korekty zapiséw dotyczacych regulacji stosunkéw wodnych, ktérych ustalenia
zawarte s3 w §6 ust. 16. W praktyce planowana zmiana przyczyni si¢ wigc do zaspokojenia potrzeb interesu

publicznego.
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4)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w prasie oraz
na stronie internetowej Urzedu Gminy Chojnéw w dniu 14 listopada 2023 r. ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie nie wplyngly zadne wnioski. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zostanie zapewniony ponowny udzial
spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie ogloszenia/obwieszcezenia oraz
zapewnienie mozliwosci skladania uwag i ustalong dyskusj¢ publiczng;

6)zachowania jawnosci i przejrzystosci  procedur  planistycznych—  zostalo  spetnione  poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Z dyskusji publicznej, o ktorej mowa w art. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zostanie sporzadzony protoko,
ktéry nastepnie bgdzie opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Chojnéw. Natomiast
cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

7)potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci— zostaly
spelnione.

8)potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i érodowiska — projekt zostanie przekazany Komendzie Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej we
Wroclawiu, Komendzie Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Legnicy oraz Wojewddzkiemu Inspektorowi
Ochrony Srodowiska Wroctawiu do zaopiniowania czy w sposob wystarczajacy spehnia potrzebg zapobiegania
powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Spelnienie wymogéw okreslonych wart. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne, zostalo speinione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢
partycypacji spoleczenstwa.

Przedmiotowy projekt ma na celu utrzymanie istniejacego stanu zagospodarowania terenow objetych
opracowaniem, a zmiana dotyczy jedynie korekty zapiséw tekstowych w zakresie infrastruktury technicznej.
Biorgc pod uwage powyzsze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem znak
WS1.410.2.104.2023.HL z dnia 19.12.2023 r. uzgodnil odstapienie od przeprowadzenia Strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Spetnienie  wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostal spelniony w obowigzujacym planie,
aprojekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen wtym zakresie. Jednoczesnie projekt planu zostal
wykonany zgodnie z zasada zrGwnowazonego rozwoju i z poszanowaniem fadu przestrzennego.

3. Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Chojnéow Uchwalg Nr XXI1.126.2016 Rady Gminy Chojnow zdnia 31 marca 2016r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw
oraz aktualnodci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy
Chojnéw, dokonala oceny Studium iplanéw miejscowych. Uznata za aktualne Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow, przyjete uchwata
Nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., wskazano jednak na mozliwo$¢ zmiany
zgodnie znowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa badz tez potrzebami mieszkancow czy
inwestorow.
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W kontekscie planéw miejscowych wykazano réwniez ich aktualnosé, w tym takze tego obowigzujacego na
obszarze opracowania. Niemniej jednak wskazano na mozliwosé jego zmiany zgodnie z nowymi wytycznymi,
aktualnymi przepisami prawa badz tez potrzebami mieszkancow czy inwestorow.

W zwigzku zpowyzszym zachodzi wigkszos¢ przeslanek do przystapienia do zmiany planu
W opracowywanym terenie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art, 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt. 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 14 listopada 2023 r. W6jt Gminy Chojnéw oglosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. okreslajac termin na skladanie
wnioskow do 06 grudnia 2023 r. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Réwnolegle z prowadzona procedura planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktora
zakonczyta si¢ uzgodnieniem odstapienia od przeprowadzenia Strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. W wyniku podjecia tych
czynnosci wplynely wnioski przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace, natomiast nie pojawily sie
zadne wnioski indywidualne". Uwzgledniajac zlozone wnioski przygotowany zostal projekt planu
miejscowego. W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone wnioski zostaly szczeglowo rozpatrzone.

5. Opis przesgdzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Granica zmiany planu obejmuje dwa obreby ewidencyjne: Jaroszowka oraz Goliszéw. Gmina planuje
na tym terenie budowe nowej sieci wodociagowej w celu regulacji cisnienia wody w sieci. Przystapienie do
sporzadzenia zmiany planu wynika z potrzeby korekty zapisow dotyczacych regulacji stosunkow wodnych,
ktorych ustalenia zawarte sa w §6 ust. 16. W praktyce planowana zmiana przyczyni sie wiec do rozwoju
gospodarczego gminy.

Ustalenia szczegélowe obowiazujacego planu uznano za aktualne dla wprowadzanej zmiany,
w zwigzku z powyzszym zmiana planu nie obejmuje zmiany zalacznika graficznego i wprowadzenia nowych
ustalen szczegGtowych.

W ramach obowiazujacego planu skreslono jedynie nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
w odleglosci wigkszej niz 3,0 m od ciekéw naturalnych, krawedzi skarp rowéw oraz urzadzen melioracji
wodnych, co stawi §6 ust. 16 pkt 4.

Plan wypelnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tormulujac,
w aspekcie tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu. Plan ustala parametry zabudowy uwzgledniajac otaczajaca zabudowe, geometrie dachéw, a takze
minimalng powierzchnig biologicznie czynng.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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