Załącznik 

do Uchwały Rady Gminy w Chojnowie

nr XXXI/177/2000 z dnia  12 grudnia  2000 r.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy oraz kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu powinny być zawierane w pierwszej kolejności.

§ 1.

Gmina zaspakaja w pierwszej kolejności potrzeby mieszkaniowe członków swojej wspólnoty.

§ 2.

Najem samodzielnego lokalu mieszkalnego wchodzącego  w skład zasobu mieszkaniowego Gminy Wiejskiej Chojnów następuje na podstawie umowy najmu zawieranej pomiędzy Wynajmującym, tj. Gminą Wiejską Chojnów w imieniu, której działa Gminny Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie, a zainteresowanym Najemcą.

1. § 3.
2. Wynajmujący umową najmu oddaje Najemcy do używania samodzielny lokal mieszkalny, tj. lokal wraz z pomieszczeniami  przynależnymi położonymi poza lokalem, a w  szczególności z piwnicą lub strychem.

3. Ponadto do Wynajmującego należy wykonywanie obowiązków określonych przepisami ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 z późniejszymi zmianami)

1. § 4.
a) Umowa najmu lokalu mieszkalnego, w którym obowiązuje czynsz regulowany może być zawarta z osobą, która spełnia łącznie wszystkie warunki:

b) nie ma zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych lub też zamieszkuje w trudnych warunkach lokalowych, u których na jedną osobę uprawnioną przypada mniej niż 5 m 2  powierzchni pokoi,

c) osiąga dochód umożliwiający ponoszenie bieżących kosztów utrzymania lokalu, 

d) zamieszkuje w lokalu nie obciążonym zaległościami czynszowymi. Warunek ten dotyczy tylko osób zamieszkujących w zasobie mieszkaniowym Gminy,

2. wpłaci kaucję zabezpieczającą, której zasady określa § 6. 

a) W uzasadnionych przypadkach umowa najmu może być sporządzana z   pominięciem kryteriów określonych w ust. 1, w szczególności w niżej wymienionych przypadkach:

b) z osobami, które utraciły mieszkanie w wyniku klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru,

c) z osobami, które na podstawie odrębnych umów zobowiązały się do  dokonania na własny koszt przebudowy pomieszczeń mieszkalnych na lokal mieszkalny, remontu kapitalnego lub zniszczonego lokalu,

d) z osobami, osiedlającymi się na terenie Gminy Wiejskiej Chojnów w wyniku repatriacji,

e) z osobami niezbędnymi z punktu widzenia interesów Gminy,

f) z osobami pozostałymi po wyprowadzeniu się i wymeldowaniu głównego Najemcy-członkami rodziny, stale zamieszkującymi z głównym Najemcą,

g) z osobami zajmującymi lokal, który ze względów technicznych nie kwalifikuje się do zamieszkania.

§ 5.

Oddawanie w najem samodzielnych lokali mieszkalnych, w których powierzchnia przekracza 80 m2 odbywa się za zapłatą czynszu wolnego, którego wysokość określa Zarząd Gminy Chojnów.

1. § 6.

2. Najemca otrzymujący w najem lokal mieszkalny zobowiązany jest uiścić kaucję mieszkaniowa przeznaczoną na pokrycie zużytych w czasie najmu urządzeń, utrzymanie lokali w należnym stanie oraz pokrycie wszelkich innych należności związanych z lokalem, a obciążających najemcę.

3. Rozliczenie należności określonych w ust. 1 z kaucji mieszkaniowej następuje w chwili rozwiązania umowy najmu.

1. § 7.

2. Wysokość kaucji, o której mowa w § 6. ustalona jest w wysokości  1% wartości odtworzeniowej lokalu ogłaszanej na podstawie Zarządzenia Wojewody Dolnośląskiego w sprawie wysokości wskaźnika przeliczeniowego 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.

3. Kaucję przyszły Najemca zobowiązany jest uiścić przed podpisaniem umowy najmu w kasie Gminnego Zakładu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie.

4. Gminny Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie upoważniony jest do naliczania i rozkładania kaucji mieszkaniowej na raty z zastrzeżeniem, że pierwsza wpłata wyniesie 50 % naliczonej kaucji, a pozostała kwota rozłożona zostanie na maksymalnie 6 rat miesięcznych.

5. Nie pobiera się kaucji od osób uprawnionych, wchodzących z mocy prawa w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po śmierci najemcy , a także od osób z którymi zawiera się umowy najmu lokalu mieszkalnego po wyprowadzeniu się rodziców.

6. Nie pobiera się kaucji od osób wstępujących w stosunek najmu lokalu socjalnego.

§ 8.
Umowa o najem lokalu socjalnego może być zawarta z osobą, która nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazła się w niedostatku w skutek czego jej dochód miesięczny nie pozwala na wynajęcie lokalu na zasadach ogólnych. Umowę o najem lokalu socjalnego zawiera się również w przypadku, gdy ustawa lub inne przepisy szczegółowe nakładają na gminę taki obowiązek.

§ 9.

a) Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się w pierwszej kolejności z osobami które:

b) podlegają przekwaterowaniu z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na okres dokonywania naprawy lokalu obciążających wynajmującego,

c) zostały zobowiązane przez sąd do opróżnienia dotychczas zajmowanego lokalu z jednoczesnym przyznaniem im lokalu socjalnego (pierwszeństwo mają eksmisje z lokali stanowiących zasób mieszkaniowy gminy),

d) zakwalifikowane zostały do przydziału lokalu socjalnego w innych szczególnie uzasadnionych przypadkach, a nie kwalifikują się do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkaniowych.

§ 10.

Umowę najmu lokalu socjalnego przedłuża się na dalszy czas określony osobie, która nadal nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i w okresie ostatnich trzech miesięcy poprzedzających datę założenia podania osiąga dochód nie przekraczający 100 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 11.

Dopuszcza się dokonywania zamian między lokatorskich lokali mieszkalnych, lokali socjalnych na lokalnie mieszkalne i socjalne oraz odwrotnie z tym, że Najemca otrzymuje nowy lokal z zachowaniem dotychczasowego statusu prawnego swoich uprawnień ( np. Najemca lokalu socjalnego otrzymuje nowy lokal, również jako socjalny).

§ 12.

Osoby ubiegające się o najem lokali mieszkalnych lub o lokal socjalny winny założyć wniosek w Urzędzie Gminy.

§ 13.

1. Kwalifikowanie osób, z którymi będą zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych jest dokonywany z udziałem Społecznej Komisji Mieszkaniowej powoływanej przez Zarząd Gminy.

2. Społeczna Komisja Mieszkaniowa dokonuje kwalifikowania w/w osób w formie wyrażonej przez  siebie opinii. Ostateczne rozstrzygnięcie o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego podejmuje w formie decyzji Zarządu Gminy.

§ 14.

Upoważnia się Gminny Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie do ustalenia obowiązującego w zasobach mieszkaniowych gminy regulowaniu domowego, którego zatwierdzenie wymaga uchwały Zarządu Gminy.

§ 15.

Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierać będzie, z upoważnienia Gminy, Gminny Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej.
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