UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX111/133/2012 RADY GMINY CHOJNOW
zdnia 26 kwietnia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 247/1 obre¢b Jaroszowka i nr 803/1 obreb Goliszow.

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) — ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W trybie art. 20 ust.1, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu
Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed
podjeciem uchwaty, o przystapieniu do sporzadzenia planu - woéjt wykonuje analizy dotyczace
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium.

Analiza dotyczgca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu wykazata, iz:

1) Tereny dziatek: nr 247/1 obreb Jaroszéwka i nr 803/1 obreb Goliszow objete sg ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocno — wschodniej czgsci
Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszow, uchwalonego
uchwatg nr XXX/183/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 grudnia 2008r.

2) Analiza ustalen obowigzujgcego planu miejscowego wykazala, iz cze$¢ obszaru dziatki nr
247/1 obrgb Jaroszowka, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP dotyczy parku
podworskiego wpisanego do rejestru zabytkdow z XIX (obecnie istniejgcy parkur).
Przeznaczenie dopuszczalne na tym obszarze to tereny zieleni parkowej i rekreacyjno-
wypoczynkowej, jednak wiasciciel planuje na tym terenie rozbudowe obecnej bazy hodowli
koni poprzez rozbudowe istniejacej wiaty i magazynu do przechowywania stomy i zboza.
W zwigzku z powyzszym, wychodzac naprzeciw inicjatywie wiasciciela, a takze analizujac
stan obecny gospodarstwa oraz unikajac ewentualnych rozstrzygnie¢ sadowych, uznaje si¢ za
zasadne przystapienie do opracowania planu odnosnie w/w terenu.

3) Ustalenia dla dziatki nr 803/1 obreb Goliszow zawarte zostalty na dwoch roznych zatgcznikach
graficznych tj. na zalgczniku nr 1 oraz na zataczniku nr 2. Na zatgczniku nr 2 wprowadzony
zostat symbol 2RU umozliwiajacy wlascicielowi rozszerzenie dziatalnosci rolniczej o
gospodarke rybacka, jednak okazalo si¢ to sprzeczne z jego oczekiwaniami i uniemozliwia
rozszerzenie dotychczasowej dzialalno$ci rolniczej. Dlatego tez postanowiono sporzadzi¢ plan
w tym zakresie.

4) Odrgbng kwesti¢ stanowi ustalenie ww. planu miejscowego dotyczace maksymalnej ilosci
duzych jednostek przeliczeniowych w odniesieniu do terendw oznaczonych 1RU. Konstruujac
zapisy planu zakladano, iz ustalenie to dotyczy¢ bedzie kazdego pojedynczego terenu
oznaczonego symbolem 1RU a w przypadku gdy dany Inwestor znajdowac sie bedzie
w posiadaniu nieruchomosci obejmujacej kilka terenow - ilos¢ DJP podlega¢ bedzie
sumowaniu. Zapis ten okazala si¢ nieprecyzyjny a ograniczenia niespojne z ustaleniami
nieobowigzujacego juz planu ogdlnego.

Przyjmujac jako priorytet zapewnienie jak najlepszych warunkow dla rozwoju produkcji rolniczej

w gospodarstwach rolnych, w tym gospodarstwach hodowlanych na terenie Gminy Chojnow oraz
majac na wzgledzie iz uwarunkowania prawne sporzadzania planu miejscowego w okresie od 2006r.
ulegaty sukcesywnym zmianom, za zasadne przyjeto opracowanie nowego planu miejscowego dla obu
omawianych wyzej dziatek

Projekt planu opracowany zostanie zgodnie z ustaleniami studium.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu.



