UZASADNIENIE
do uchwaly NR XX1V/139/2012 RADY GMINY CHOJNOW
z dnia 31 maja 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenow w obrebach
Jerzmanowice, Dobroszéw, Konradowka, Biala i Czernikowice

Dnia 23 kwietnia 2012 r. do Urzedu Gminy Chojnéw wptynat wniosek o zmiang studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojndw oraz zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wybranych dziatek w
obregbie Jerzmanowice - celem ich przeznaczenia pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa
naturalnego. Teren wskazany do objecia zmiang studium to dziatki nr 99/2, 103/3, 119/1,
397/2, 401/1, 402 (czgs¢€), 403/1 (czgst), 403/3, 404 (czgs¢) 1405/1 obreb Jerzmanowice.

Ponadto w latach wczesniejszych zlozone zostaly wnioski o zmiang¢ studium gminy
dotyczace wybranych terenow w obrgbach Jerzmanowice, Dobroszéw 1 Konradowka.
Whnioski te dotyczg zmiany aktualnego kierunku zagospodarowania wybranych dziatek —
docelowo pod zabudoweg mieszkaniowa, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i1 zabudowg
ustlugowa. Uwzglednione zostaty rowniez wnioski Gminy zwigzane z budowa dwoch swietlic
wiejskich.

Analiza ustalen polityki przestrzennej gminy, zawartej w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow, dla terenu objetego ww.
wnioskiem dotyczacym terenow eksploatacji kruszywa, wykazala, iz w przewazajacej czesci
zostat on sklasyfikowany jako teren dla ktorego studium zaktada uzytkowanie rolne (gleby o
najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa oraz tereny pol, tak i1 pastwisk). Czes¢ terenu znajduje
si¢ ponadto w granicach terenu, dla ktorego dopuszczalna jest lokalizacja elektrowni
wiatrowych. Jednocze$nie w trakcie badania zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium 1 planu miejscowego, Inwestor przedtozyl wynik badan geofizycznych
wykonanych w celu rozpoznania mozliwos$ci wystepowania utworéw piaszczysto-zwirowych
0 znaczeniu zlozowym na obszarze nieruchomos$ci nr 103/1 (aktualny nr 103/2 i 103/3) i
403/3 potozonych w Gminie Chojnow, obrgbie geodezyjnym Jerzmanowice. Zalgczone
przekroje geoelektryczne wskazujg na wystepowanie utworow piaszczysto-zwirowych o
migzszosci uzasadniajacej racjonalno$¢ ich powierzchniowej eksploatacji. Ponadto badanie
ww. zasadnosci wykazalo, iz w celu zapewnienia prawidlowego skomunikowania terenow
eksploatacji, racjonalnym bedzie wlaczenie w granice opracowania przylegltych dziatek
stanowigcych wydzielone geodezyjnie drogi gruntowe jak rowniez fragmentu dziatki nr 198
Czernikowice (rezerwa pod przebudowe¢ wiaczenia drogi gminnej do drogi wojewddzkie;).

Analiza obowigzujacych ustalen studium dla pozostatych dzialek objetych wnioskami,
wykazata, iz tereny te w wickszoSci sg uzytkowane rolniczo, jednakze ze wzgledu na
potozenie w bezposrednim sgsiedztwie terenow osiedlenczych, ich docelowe zainwestowanie
stanowi¢ bedzie kontynuacje zabudowy siedliskowe;.

W zwiazku z powyzszym, wnosze o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnow.



