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CHOJN
P UCHWAEA NR XXIX.177.2012
tel. (076) 81 B7 ww Rady Gminy Chojnow

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnéow
dla wybranych terenéw w obrebach
Jerzmanowice, Dobroszow, Konraddwka, Biala i Czernikowice

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647),
w zwiazku z uchwatg nr XXIV/139/2012 Rady Gminy Chojnéw z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenéw w obrgbach Jerzmanowice, Dobroszow,
Konradowka, Biata i Czernikowice, uchwala sig co nastgpuje:

3.

4.

§ 1.
Uchwala si¢ zmiane ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnéw” — zatwierdzonego uchwatg Nr XI/51/99 Rady Gminy Chojnéw z dnia
22 kwietnia 1999 r., zmienionego uchwata nr VII[/56/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 24 maja
2007 r., zmienionego uchwata nr XXIV/152/2008 Rady Gminy Chojnéw zdnia 25 sierpnia
2008 r., zmienionego uchwata nr LVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 wrzesnia
2010 r., zwana dalej ,,zmiang studium”.

Przedmiotem zmiany studium, o ktérej mowa w ust.1, jest wprowadzenie ustalen okreslajacych
kierunki zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrgbach Jerzmanowice,
Dobroszéw, Konradéwka, Biala i Czernikowice.

Zmiana studium, o ktorej mowa w ust.1, obejmuje wprowadzenie zmian w czgéci tekstowe]
studium — zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zmian w czgséci graficznej
studium na mapie ,JKierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000 (oryginalnej
skali studium) pomniejszonej do skali 1:20 000, w zakresie okreslonym w zatacznikach nr 2,3 i 4
do niniejszej uchwatly.

Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:

1) Zalacznik nr 1 - Tekst zmiany studium;

2) Zalacznik nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zatacznik graficzny w skali
1:20 000 - wyrys);

3) Zatacznik nr 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zatacznik graficzny w skali
1:20 000 - wyrys);

4) Zatacznik nr 4 - Tabelaryczny wykaz wnioskéw i zmian wprowadzonych do studium;

5) Zalacznik nr 5 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany
studium;

6) Zatacznik nr 6 - Tekst studium ujednolicony, z wyrdznieniem projektowanej zmiany.

7) Zatacznik nr 7 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ujednolicona czgs¢ graficzna
studium, z wyrdéznieniem projektowanej zmiany.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Chojnowie.







RADA GMINY
CHOJNOW
ul. Fabruczpa 1 Zalgeznik nr 1
59-225 Chajndww:
e i e Rady Giny Chojnow
z dnia 29 listopada 2012 r.

Tekst zmiany studium,

W zataczniku do uchwaly Nr XI/51/99 Rady Gminy Chojnow zdnia 22 kwietnia 1999r,,

zmienionym uchwatq nr VIII/56/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 24 maja 2007 r., zmienionym
uchwalg nr XXIV/152/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 sierpnia 2008 r., zmienionym uchwatg
nr LVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 wrzesnia 2010 r. stanowiacym czgs¢ tekstowq
(tekst jednolity uaktualniony) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnéw, wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1.

W czescei ,,A. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY CHOJN OW”, w punkcie ,,1.6. Tereny
powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych”, do Tabeli nr 2 ,Wykaz terenow
powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych” - dodaje sig¢ wiersz w nastgpujacym
brzmieniu:

Jerzmanowice | e  kruszywo naturalne Brak danych ® nie eksploatowane
Pole ,,A”, e powierzchnia 47,42 ha e brak decyzji o
Pole ,B” i w tym: Pole ,,A” — 18,59 ha, ustanowieniu obszaru
Pole ,,.C” Pole ,B” — 14,4 ha, gorniczego (terenu
Pole ,,C” — 14,43 ha, gorniczego) oraz o
e zasoby bilansowe surowca kierunku rekultywacji
- 13 862 tys ton (wg stanu na
dzien 31.12.2011r.)

W czesci ,,A. UWARUNKOWANIA ROZWOIU GMINY CHOJNOW”, w punkcie ,,1.6. Tereny
powierzchniowej eksploatacji surowecow naturalnych”, dodaje si¢ punkty od 1.6.7. do 1.6.12. w
nastepujacym brzmieniu:

»1.6.7. Uwarunkowania rozwoju w odniesieniu do kopalni Jerzmanowice

Zioze kruszywa naturalnego ,,Jerzmanowice” zalega w terenie niezainwestowanym oddalonym
ok. 1,0 km od zabudowar miejscowosci Jerzmanowice, ok. 1,0 kin od zabudowarn miejscowosci
Biala oraz ok. 0,8 km do zabudowarn miejscowosci Witkéw. Zloze polozone jest w kierunku
polnocnym od wsi Jerzmanowice, na obszarze 47,42 ha, czeSciowo sqsiadujqcym z terenem
istniejqcego lasu. Teren, na ktdrym zalega zloze stanowi wlasnosé oscb fizycznych i prawnych.
Eksploatacja zloza prowadzona bedzie sposobem odkrywkowym, a budowa kopalni kruszywa
naturalnego, wymaga zajecia uzytkow rolnych, giownie kiasy R IV. Po wyeksploatowaniu zloza
przewiduje si¢ rolny kierunek rekultywacji (dopuszcza sie inny kierunek rekultywacyi ustalony na
etapie realizacji inwestycji lub opracowania planu miejscowego). Dotychczasowe przeznaczenie
tego terenu to uzytki rolne.

1.6.8. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe w odniesieniu do kopalni Jerzmanowice

Na obszarze zloza i w jego otoczeniu nie wystepujq pomniki przyrody oZywionej i nieozywionej,
uzytki ekologiczne, stanowiska chronionych gatunkow fauny i flory, stanowiska archeologiczne
ani chronione obiekty kulturowe. Zloze kruszywa nie znajduje sie w zadnym z obszaréw Natura
2000, ani w jego poblizu.

1.6.9. Uwarunkowania fizjograficzne w odniesieniu do kopaini Jerzmanowice

Teren plaski o gruntach nosnych piaszczysto-zwirowych, korzystne warunki fizjograficzne. Zloze
zlokalizowane jest ok. 0,7 km od terenu gdrniczego ,, Czernikowice” - eksploatacja kruszywa
naturalnego.

1.6.10. Uwarunkowania formalne w odniesieniu do kopalni Jerzmanowice

Podjeta uchwala intencyjna dotyczqca zmiany studium jest zgodna ,, ze strafegiq rozwoju powiatu
legnickiego”, uchwalonq w dniu 23 maja 2003 r., przez Rade Powiatu Legnickiego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnosiqskiego, uchwalonym w 2002 r., w
ktérym jako jeden z priorytetow polityki przestrzennej przyjeto , eksploatacje kopalin
uzytecznych, w tym zioz kruszywa naturalnego”.

1.6.11. Kierunki rozwoju gospodarczego w odniesieniu do kopalni Jerzmanowice







4.

W odniesieniu do terenu planowanej eksploatacji - obecnie glownym kierunkiem rozwoju obok
gospodarki rolnej, staje sie eksploatacja zloza kruszywa, a w przyszlosci po wyeksploatowaniu
zloza — przeznaczenie zgodne z ww. kierunkiem rekultywacji.

1.6.12. Ustalenia dotyczqce zmiany studinm gminy w odniesieniu do kopalni Jerzmmanowice.

o W strukiurze przestrzennej gminy Chojnéw w obrebie Jerzmanowice, zostaje ujawnione
udokumentowane zloze kruszywa naturalnego , Jerzmanowice Pole ,,A", Pole ,,B" i Pole ,,C",
o fqcznef powierzchni 47,42 ha.

o W dniu 31 maja 2012 r. Rada Gminy podejmuje uchwale intencyjng w sprawie uwzglednienia
w Studium terenu eksploatacji zloza kruszywa naturalnego.

o Przeznaczenie tego terenu na budowe kopalni wiqze sie ze zmiang w strukiurze przestrzennej
gminy w obrebie Jerzmanowice, polegajqcq na wylqezeniu z produkcji rolnej docelowo
ok. 50 ha uzytkow rolnych.

o Ustalenia dotyczqce kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
polegajq na przyjeciu, Ze projektowana kopainia obstugiwana bedzie komunikacyjnie
istniejqcq drogq gminng, ktéra polaczy kopainie z drogq wojewddzkq nr 328 relacji Chojnow
- Chocianéw. W przypadku wywozu transportem drogowym, warunki obstugi komunikacyjnej
terendw dzialalnosci gdrniczej oraz trase wywozu kruszywa nalezy uzgodni¢ z Dolnoslqskq
Stuzbq Drég i Kolei we Wroctawiu oraz innymi wlasciwymi zarzqdcami drog.

o Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — winny byé zgodne z
przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

o Ustalenia dotyczqce kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terencw
muszq byé podporzqdkowane ustawowej zasadzie zréwnowazonego rozwoju.

o W trakcie robdt eksploatacyjuych oraz rekultywacyjnych stosowac wiasciwe Srodki
zapobiegawcze celem wyeliminowania zagrozer geotechnicznych.”

W czeici ,B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHOINOW?”, we ,,WPROWADZENIU”, dodaje sig zapis:

wZmiany ustalert wprowadzone uchwalq nr XXIX.177.2012 z dnia 29 listopada 2012r. wynikajq

z nastepujqcych dokumentow:

o wnioskéw osob fizycznych zlozonych do Wdjta Gminy Chojnéw o ujecie w  studium
przeznaczenia gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-
usiugowq, zabudowe uslugowq i eksploatacje kruszywa naturalnego,

o wniosku Kopalni Kruszyw Rokitki Spolka z o.0. Rokitki, gm. Chojnéw o ujecie w studium
przeznaczenia gruntow pod wydobycie surowcéw mineralnych — kruszywa — ustalenie nowej
lokalizacji powierzchniowej eksploatacji w obrebie Jerzmanowice,

o wniosku Starostwa Powiatowego w Legnicy zlozonego do Wajta Gminy Chojndw o ujecie w
studium przeznaczenia gruntow pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowq,

e planowanych przez Gming Chojnow — realizacji swietlic wiejskich.”

W czedci ,,B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHOJNOW?™, w ustepie ,,4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczone z
zabudowy”, podpunkt 5 otrzymuje brzmienie:

., 3) Ustala sie ochrone istniejqcych w obszarze gminy terenéw rolniczej przesirzeni produkcyjnej
z wyjatkiem wprowadzonych zmian w obrebach wsi wyszczegélnionych w tabeli zmian
stanowiqcej zalqcznik nr 2 do uchwaly ws zmiany studinm II edycja oraz zmian
wprowadzonych uchwalq nr XXIX.177.2012 z dnia 29 listopada 2012r. w obrebach wsi
Jerzmanowice, Dobroszow, Konradowka, Biata i Czernikowice.”,

W czesei ,,B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

CHOINOW?, w ustepie ,,6. Obszary, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe oraz obszary

przewidziane do zorganizowanej dzialalnodci inwestycyjnej”, w punkcie ,6.6. Tereny

powierzchniowej eksploatacji”, dodaje sig¢ zapis:

Loraz (zmiana studium wprowadzona w 2012r.):

o W strukturze przestrzennej gminy Chojnow w obrebie Jerzmanowice, zostaje ujawnione
udokumentowane zloze kruszywa naturalnego ,Jerzmanowice Pole A", Pole ,B" i Pole ,C”,
o lqcznej powierzchni 47,42 ha.

o W dniu 31 maja 2012 r. Rada Gminy podejmuje uchwale intencyjng w sprawie uwzglednienia
w Studium terenu eksploatacji zloza kruszywa naturalnego.






Przeznaczenie tego terenu na budowe kopalni wiqze sig ze zmiang w strukturze przestrzennej
gminy w obrebie Jerzmanowice, polegajacq na wylqczeniu z produkcji rolnej docelowo
ok. 50 ha uzytkow rolnych.

Ustalenia dotyczqce kierunkdéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
polegaja na przyjeciu, ze projektowana kopalnia obslugiwana bedzie komunikacyjnie
istniejqeq drogaq gminng, ktdra polqczy kopalnig z drogq wojewddzkq nr 328 relacji Chojnow
- Chociandéw. W przypadku wywozu transportem drogowym, warunki obstugi komwnikacyjnej
terendw dzialalnosci gorniczej oraz trase wywozu kruszywa nalezy uzgodni¢ z Dolnoslqskq
Shizbg Drog i Kolei we Wroclawiu oraz innymi wlasciwymi zarzqdcami drog.

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — winny byé zgodne z
przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ustalenia dotyczqce kierunkow i wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania terencw
muszq by¢ podporzqdkowane ustawowej zasadzie zrownowazonego rozwoju.

W trakcie robdt eksploatacyjnych oraz rekultywacyjnych stosowaé wiasciwe srodki
zapobiegawcze celem wyeliminowania zagrozeri geotechnicznych.”
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W
ul. Fabruczna

59-225 Chojndw
tel. {(076) 81 87 909

Zalacznik nr 5

do uchwaly nr XXIX.177.2012
Rady Gminy Chojnow

z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu zmiany studium

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, dokumentacji zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenéw w obregbach
Jerzmanowice, Dobroszéw, Konradéwka, Biata i Czernikowice (w formie ujednoliconego projektu
studium z wyroznieniem projektowanej zmiany) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, tzn.
w okresie od 3 pazdziernika do 25 pazdziernika 2012 r. oraz w okresie 21 dni od dnia zakonczenia
w/w okresu wylozenia — nie zgloszono uwag do projektu zmiany studium ani prognozy
oddzialywania na srodowisko.
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Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnow opracowane zostafo przez Przedsiebiorstwo Projektowo — Usfugowe PRO -
URBI Spoftka z 0.0. 50-333 Wrroctaw, Al. Matejki 3.

Studium uchwalone zostato uchwatg Rady Gminy w Chojnowie Nr XI/51/99 z dnia
22 kwietnia 1999 r.

Uwzgledniajgc wniosek inwestora, oraz koniecznoSc aktywizacji gospodarczej gminy,
niezbednej w obliczu zachodzgcych przemian spofeczno-gospodarczych, Rada
Gminy Chojnow w dniu 26 paZdziernika 2006r. podjefa uchwale infencyjng
LIl/299/2006 o wyznaczeniu w miejscowosci Osetnica, terenu pod eksploatacje
kruszywa naturalnego.

Zakres zmiany studium okreslony zostat w uchwale infencyjnej i dotyczy wylgcznie
obszaru pod wydobycie kruszywa naturalnego w miejscowosci Osetnica w granicach
dziatek: 127, 128, 120/2, 120/1, 119, 115/3, 115/4, 115/6, 116, 117, 118, 129/1,
129/3, 129/4, 130/4, 130/3, 130/2, 130/1, 131, 100/6, 100/5 oraz czesci dzialek 183,
184, 186, stanowigcych obecnie grunty roine.

Granice obszaru objetego zmiang studium okreslono w zatgczniku graficznym.
Nastepnie Rada Gminy podjeta uchwate nr XIl/75/2007 z dnia 31 sierpnia 2007 r.
o przystgpieniu do kolejnej zmiany studium

Dokumentacja  ,Studium  uwarunkowann i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnow” zostala zatwierdzona uchwatg Nr XI/51/99 Rady
Gminy Chojnow z dnia 22 kwietnia 1999 r., zmieniona uchwalg Nr VIll/56/2007 Rady
Gminy Chojndw z dnia 24 maja 2007 r., zmieniona uchwata Nr XXIV/152/2008 Rady
Gminy Chojnow z dnia 25 sierpnia 2008 r.

Zmiana studium wprowadzona w 2009/2010r. dla ustalenia lokalizacji farmy
elekirowni wiatrowych Il i wnioskéw gminy dotyczy uzupefnienia ustalen
tekstowych oznaczona zostalfa kursywg kolorem fioletowym.

W dniu 31 maja 2012r. Rada Gminy Chojndw uchwaltg nr XXIV/139/2012 przystapita
do sporzgdzenia kolejnej zmiany studium - zatwierdzonego uchwatg Nr XI/51/99
Rady Gminy Chojnow zdnia 22 kwietnia 1999 r., zmienionego uchwatg
nr VIIl/56/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 24 maja 2007 r., zmienionego uchwatg
nr XXIV/152/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 sierpnia 2008 r., zmienionego
uchwatg nrLVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 wrzes$nia 2010r.
Przedmiotem zmiany jest wprowadzenie ustalern okreslajacych  kierunki
zagospodarowania przestrzennego dotyczgce wybranych terenow w obrebach
Jerzmanowice, Dobroszow, Konraddwka, Biata i Czernikowice.

Zmiany wprowadzone uchwalg nr XXIX.177.2012 z dnia 29 listopada 2012r.
zostaly oznaczone kolorem niebieskim.

A. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY CHOJNOW

WPROWADZENIE
Dnia 19 listopada 1997 roku Rada Gminy w Chojnowie podjeta uchwate
nr XVII/59/97 w sprawie przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw. W uchwale okreslono
podstawowe zadania, jakie ma wypetnia¢ dokument studium:
e rozpoznanie istniejgcych uwarunkowar oraz probleméw zwigzanych z rozwojem
gminy,
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o sformutowanie kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej,
e stworzenie podstaw do koordynacji planowania miejscowego i decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw, wydawanych bez plandw,

e promocje gminy.

Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zm.) studium posiada¢ powinno forme uchwaty Rady
Gminy, a jego sporzadzenie powierzone zostaje Zarzadowi Gminy. Studium nie jest
przepisem gminnym (w odréznieniu do planu miejscowego) i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Studium
jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Aktuainy system planowania przestrzennego
opiera sie na daleko posunietej decentralizacji zadan, ksztaltujac samodzielno$é
planistyczng najistotniejszego szczebla — samorzgadu gminnego. Studium jest
wyrazem woli politycznej samorzadu w zakresie rozwoju przestrzennego i
gospodarczego. Studium to réwniez koordynacja dziatan, promocja gminy na
zewnatrz.
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw

Gmina wiejska Chojnéw potozona jest na podinocny zachdd od Legnicy.
Administracyjnie wchodzi w sktad wojewodztwa dolnoslaskiego, powiatu legnickiego.
W-sktad—gminy-wiejskieji-wehodzi-36—niejscowesei—Gmine tworzy 26 wsi formalnie
podzielonych na-22 23 sofectwa. Gmina ma powierzchnie 23 122 ha. 31 grudnia
1997 roku liczba mieszkancow wynosita 10233 oséb. Obecnie (stan na 2009 r.)
gming zamieszkuje 9 tys. 595 mieszkancow. Jest to gmina rolnicza z duzymi
walorami przyrodniczymi.
1.1. Tereny mieszkalnictwa

Gmina Chojnéw posiada 2685 mieszkan, o przecietnej powierzchni 80 m2. Na
mieszkanie przypada Srednio 3,81 osoby. Pozostate zasoby ocenia sie na 11154
izby, na ktore statystycznie przypada 0,92 mieszkanca (stan na 1999 r.). Zabudowa
na terenie gminy ma charakter typowo wiejski — zagrodowy. Uktad urbanistyczny
poszczegodlnych wsi jest prosty, gtownie ulicowy. Jedyng miejscowoscig o nieco
lepiej wyksztatconym ukfadzie urbanistycznym sg Rokitki. Kompozycja urbanistyczna
determinowana jest czesto warunkami naturalnymi. Wplyw ten widoczny jest
szczegOlnie w miejscowosciach lezgcych wzdtuz Skorej — Piotrowic, Konradowki,
Goliszowa i Niedzwiedzic. W wielu miejscowosciach znajduja sie obiekty nalezace do
duzych gospodarstw rolnych. Obecnie, po likwidacji PGR, czes¢ z nich trafita w rece
nowych wiascicieli, pefniagc przewaznie nadal funkcje zwigzane z rolnictwem.
Budynkom mieszkalnym i gospodarczym towarzysza nieliczne funkcje ustugowe.
1.2. Tereny handlu, ustug i wytwérczosci

Na terenie gminy wiejskiej Chojnéw, w sektorze publicznym zatrudnionych jest
445 osob, (w tym 243 kobiety), a w prywatnym 438 os6b (172 kobiety). W wyniku
podziatu na sekcje wedtug EKD, otrzymujemy nastepujace wyniki:

[ Podziat na sekcje wedtug EKD |TABELAnr1 |

rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo 179
rybotéwstwo i rybactwo 3

gornictwo i kopalnictwo 18
dzialalnos¢ produkcyjna 180
zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz i wode -

budownictwo 19
handel i naprawy 65
hotele i restauracje 54
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transport, skiadowanie i tacznose 55
posrednictwo finansowe -
obsluga nieruchomosci i firm 104
administracja publiczna i obrona narodowa -
edukacja 148
ochrona zdrowia i opieka socjalna 23
pozostala dziatalnosé 7
Razem: 883

W systemie REGON zostalo zarejestrowanych 429 jednostek (dane:

31.12.1997), w tym 21 w sektorze publicznym i 408 w sektorze prywatnym (360
zaktaddw osdb fizycznych). Rozmieszczenie poszczegolnych ustug na terenie gminy
zostato pokazane na planszy ,Inwentaryzacja urbanistyczna”.
Ustugi majg charakter podstawowy. Wyrozniajacymi sie iloscig funkcjami sg
warsztaty samochodowe, punkty sprzedazy i wynajmu maszyn budowlanych i
rolniczych. Ustugi bardziej wyspecjalizowane , o charakierze ponadpodstawowym
oferuje osrodek miejski — Chojnow, oraz pobliska Legnica, dotychczasowa siedziba
wojewody, obecnie miasto powiatowe.

1.3. Tereny zieleni i wypoczynku
Gtéwne tereny wypoczynku i rekreacji potozone sg w pétnocnej czesci gminy na
terenie obszaru chronionego krajobrazu. Sg do przede wszystkim:

o Osrodek wypoczynkowy w Rokitkach potozony w bezposrednim sgsiedztwie
laséw i bazujgcy na zbiornikach wodnych powstatych po dawnych wyrobiskach.
Do Rokitek przyjezdzajg mieszkancy gminy, ale przede wszystkim mieszkarncy
Legnicy, Chojnowa, a takze Wroctawia. W szczycie wakacyjnym obtozenie
osrodka, pola namiotowego oraz okolicznych tgk jest 100%. Obserwuje sie
rowniez powolny ruch w kierunku rozwoju infrastruktury rekreacyjnej przez
samych mieszkancow. Z uwagi na wyzej wspomniane bezposrednie sasiedztwo
laséw (jest to najwieksza enklawa leSna w gminie) i zbiornikéw wodnych oraz
czynng linie¢ klejowg (m.in. relacji Wroctaw Muchobér - Gubinek) a takze
stosunkowo stabe gleby Rokitki moga sta¢ sie waznym (w skali regionu)
osrodkiem wypoczynku zaréwno zbiorowego (osrodek wypoczynkowy) jak i
letniskowego (wyznaczenie terenow pod ekstensywng zabudowe letniskows).

e Drugim waznym oS$rodkiem rekreacyjnym moze sie sta¢ wie$ Jaroszowka (na
wschod od Rokitek) z bardzo mocnym potencjatem zaréwno infrastrukturalnym
jak i krajobrazowym. Giéwng site tego w niewielkim stopniu wykorzystywanego
potencjatu stanowi stadnina koni Jaroszéwka. Przy stosunkowo niewielkich
naktadach Jaroszowka stataby sie mocnym osrodkiem turystyki kwalifikowanej
(nauka jazdy konnej, hipoterapia itp.).

o Trzecig grupe stanowi¢ moze szereg, malowniczo pofozonych wéréd lasow i
lokalnych pofatdowan terenu, miejscowosci, ktére moglyby byé baza dla
odpoczynku $wigtecznego i wakacyjnego dla ludzi szukajgcych ciszy i
odpoczynku z dala od ucigzliwosci nie tylko miejskich ale i osrodkow
wypoczynkowych. Dla przyciggniecia tej grupy klientdow nie potrzebne sa wielkie
naktady finansowe gdyz w tym wypadku nalezy bazowaé raczej na wolnych
pokojach w domach wiejskich z podstawowym wyposazeniem sanitarnym. Ten
rodzaj turystyki popularnie okreslanym agroturystykg sprzyja nie tylko poprawie
finansowej os6b wynajmujgcych pokoje ale takze szerzeniu odpoczynku z dala od
miasta dla wigkszej grupy spoteczenstwa gdyz jest to stosunkowo tani sposob na
spedzenie wolnego czasu (weekend czy tez urlop wakacyjny).
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1.4. Tereny transportu
1.4.1. Drogi

Uktad komunikacyjny gminy skiada sie z drog krajowych, wojewédzkich,
gminnych oraz ftransportu rolnego. Drogi krajowe, to przede wszystkim odcinek
autostradowy A4, przechodzgcy na wezle w okolicach Krzywej w A12, relacji Krakow
— Wroclaw — Zgorzelec. Wzdfuz A4, na odcinku przebiegajgcym przez gmine
Chojnow, znajdujg sie trzy wezly —zjazdy: w rejonie Krzywej, Osetnicy i Budziwojowa.
Pozostate drogi wojewodzkie to:

o droga nr 328 na odcinku Zlotoryja — Chojnéw — Chocianéw

o droga nr 335 na odcinku Bolestawiec — Chojnow — Lubin

e droga nr 94 na odcinku Chaojnow — Legnica
Parametry tych drég zblizone sq do KD IV, a nawet KD V (droga nr 328)
Drogi powiatowe:

o droga nr 2194 Chojnow — Goliszow — Niedzwiedzice — Legnica

e droga nr 2269 Krzywa — Stary tom — Gromadka

o droga nr 2268 igczgca droge krajowg nr 94 z weztem A4 w Krzywej i dalej do
Zlotoryi
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e droga nr 2211 Rokitki — Zamienice — Jaroszowka | od granicy gminy do
Karczewisk
droga nr 2212 fgczgca drogi krajowe nr 328 i 335 przez wies Biafa
droga nr 2213 Chojnow - Biata
droga nr 2214 NiedZwiedzice — Mitkowice
droga nr 2216 Michow — Gofocin
droga nr 2267 Budziwojow — Gotocin — Dobroszow — Mitkowice
droga nr 2217 Dobroszow — Pawlikowice i dalej droga gminng do Brochocina
droga nr 2267 Budziwojow — Dzwonow —Strupice — Gieraftowiec
droga nr 2266 Okmiany - Ztotoryja
droga nr 2218 Chojnow — Konradoéwka — Osetnica
droga nr 2219 Chojnow — Piotrowice — Osetnica
droga nr 2220 Groble — Witkow — Jerzmanowice
e droga nr 2221 Groble — Biskupin — Rokitki
Posiadajg one parametry zblizone do KD V.
Pozostala czes$c ukfadu komunikacyjnego uzupetfnia siec drog gminnych oraz
fransportu rolnego, z racji dominujgcej funkcji rolniczej w gminie. Nawierzchnie drog
w wiekszosci sq w dobrym stanie.

1.4.2. Kolej

Przez teren gminy Chojndw przebiegajg nastepujgce linie kolejowe:

o linia nr 242, o znaczeniu panstwowym, relacji Mitkowice — Jasien przez Chojnow,
Zebrzydowa, Wegliniec, Ruszdw, ktéra na odcinku Mitkowice — Wegliniec jest w
fazie modernizacji do szybkos$ci 160 km/h

e linia nr 275, o znaczeniu panstwowym, relacji Wroctaw Muchobér — Gubinek
przez Legnice, Mitkowice, Rokitki, Zagan

e linia nr 303, o znaczeniu lokalnym, relacji Rokitki — Kozuchow przez Duninéw,
Chocianéw, Niegostawice, z czeSciowo zawieszonym ruchem pociggdéw (na
odcinku Rokitki — Duninéw linia ta ma znaczenie panstwowe)

e linia nr 316, o znaczeniu lokalnym, relacji Ztotoryja — Rokitki przez Chojnow,

z czesciowo zawieszonym ruchem pociggow.

e ®# @ © ¢ ¢ o @ 06 O 0O
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Cafa gmina za wyjgtkiem wsi Pawlikowice posiada zaopatrzenie w wode z
wodociggow wigjskich pobierajgcych wode z trzech ujeé:
W Okmianach, Michowie i Czernikowicach. Jedyng miejscowoscig nie podfgczona do
gminnej sieci wodociggowej jest miejscowosc Pawlikowice (planowane zakorczenie
inwestycji — koniec 2010 r.). Wydajno$¢ obecnie eksploatowanego Zrodia
w Okmianach wynosi 133 m’°h, co calkowicie zabezpiecza potrzeby gminy.
Rozpoczeto prace (dokumentacja techniczna) majgce na celu budowe drugiego
ujecia wody o wydajnosci ok. 200m°/h, z kiérego planowane jest zabezpieczenie
w wode gminy Mitkowice.

1.5.2. Gospodarka sciekowa

1.5.2.1. Kanalizacja sanitarna

We wsi Rokitki osiedle mieszkaniowe jest podtgczone do oczyszczalni $ciekow, ktora
jest obecnie w likwidacji. Druga oczyszczalnia znajdujgca sie na terenie bytego PGR
aktualnie nie pracuje.

We wsi Budziwojoéw znajduja sie dwie pracujgce oczyszczalnie $ciekow. Jedna jest
pod*a_czona do os:edla blokow druga znaJdUJe 3|e na fermle

We wsi Osetnica funkcjonuje oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana na terenie
Przedsigbiorstwa Ulylizacji Odpadow Zwierzecych ,Profet” Sp . z 0.0. w Osetnicy.
We wsi Okmiany znajdujg sie dwie oczyszczalnie $ciekéw. Jedna oczyszczalnia

$ciekébw przemystowych pracuje przy gorzeini, do drugiej ped+qezeﬁe—sq—hiy—blek1
eraz—kilka—domkéw—jednorodzinnych. podigczona jest cata wies Okmiany.

W pozostatych wsiach mieszkancy odprowadzajg $cieki sanitarne z doméw do
szamb wybieralnych, zlokalizowanych na prywatnych posesjach.

Na terenie gminy Chojnow istnieje sie¢ kanalizacyjna w nastepujgcych
miejscowosciach:

1. Goliszow, NiedZwiedzice — odbiorcg Ssciekow jest oczyszczalnia

w Chojnowie.
2. Dobroszow, Gofocin — odbiorcg Sciekow jest oczyszczalnia w Mitkowicach,
3. Okmiany — Scieki odprowadzane sg do gminnej oczyszczalni

1.5.2.2. Kanalizacja deszczowa

Rozpatrywany obszar na wigkszosci terenu nie posiada systemu zbiorczej
kanalizacji deszczowej. Lokalnie wody powierzchniowe splywajg grawitacyjnie do
rowow melioracyjnych i dalej do miejscowych ciekéw wodnych.
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1.5.3. Gospodarka odpadami

WSﬁemmaﬁyeh—wa Na tereme gmmy prowadzona jest selekfywna zblorka surowecow
wtormnych (zarowno przez gmine, jak tez przez podmioty wywozowe), w wiekszosci
indywidualnych gospodarstw znajduje sie pojemnik na odpady o pojemnosci 110
litréow - sg fo tzw. ,dzwony” czyli pojemniki na szkfo, makulature i plastik,
a w budynkach komunalnych i szkotach sa pojemniki o pojemnosci 7 m>.
Odpady z wyze] wymienionych pojemnikbw wywozone sa na wysypisko
w Dobrzejowie. Takim sposobem gospodarki odpadami objeta jest wiekszo$é
gospodarstw na terenie gminy Chojnow.

1.5.4. Zaopatrzenie w gaz

Obszar gminy nie posiada przewodowej sieci gazowej Gazociag Sredniego
cisnienia zasﬂajqcy miasto Cholnow jest jedynym gazomqglem przeblegajqcym przez
obszar gmlny Cholnow =dy g

Czesé gospodarstw obecnie uzywa gazu cieklego propan-butan dostarczanego
w butlach.

Obszar gminy jest zelektryfikowany. Siec elektroenergetyczna zasila w prad
caly obszar gminy i jej stan jest zadowalajgcy. W wyzZej wymienionym rejonie
przewazajg napowietrzne linie sredniego i wysokiego napiecia.

wElektroenergetyczna sie¢ przesylowa”

Przez  obszar gminy przechodzg dwie przesylowe dwutorowe linie
elekiroenergetyczne wysokiego napiecia 220 kV relacji Mikutowa — Polkowice.
Wzdtuz linii nalezy uwzglednic pas technologiczny o szerokosci 70 m. (po 35 m. od
osi linii w obu kierunkach) , dla ktérego obowigzujg ograniczenia zagospodarowania
i uzytkowania jego terenu ustalone przez wiasciciela linii. Linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 220 kV relacji Mikufowa — Polkowice jest waznym elementem
sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego, umozliwiajgcego
przesyt mocy do elekiroenergetycznych stacji 220.110 kV.

Dla terenéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce
warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1. nie nalezy lokalizowac budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi. W okreslonych przypadkach odstepstwa od tej zasady
moze udzielic wtaSciciel linii na warunkach prze siebie okreslonych,
nalezy uzgadniac warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,
nie nalezy sadzic roslinnosci wysokiej pod linia i w odlegitosci od osi linii po
19 m. w obu kierunkach,

(AN
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4. fteren w psie technologicznym linii nie moze byc¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany
z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowa) wiasciciela linii,
5. lokalizacja budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem, oraz konstrukcji wysokich
w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych wymaga uzgodnienia
Z witascicielem linii.
Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii,
ktora w przyszfosci zostanie wybudowana na jej miejscu. Realizacja inwestycji po
trasie istniefgcej linii nie wyklucza mozliwosci rozmieszczenia sfupéw oraz
podziemnych, naziemnych, obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w
innych niz dotychczasowe miejscach.

»Elekiroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna”

Przez obszar gminy przechodzg dystrybucyjne linie elekiroenergetyczne wysokiego
napiecia z Konrada 110 kV zasilajgce rozdzielnie 110/20 kV znajdujgca sie w
Chojnowie przy ul. Lubinskiej. Na ferenie gminy dominujg napowietrzne stacje
stupowe 20/04 kV.

1.5.6. Siec¢ telekomunikacyjna

Gmina na calym swoim obszarze objeta jest siecig telekomunikacyjna.
W wiekszosci wspomniana sie¢ skiada sie z linii kablowych podziemnych, jedynie
sporadycznie na terenach wsi wystepujg linie napowietrzne.

Gospodarka cieplna

Gmina Chojndw nie posiada sieci cieptowniczej. Mieszkancy gminy ogrzewajg
budynki mieszkalne za pomocg indywidualnych kottowni zasilanych paliwem statym
(koks, wegiel), sporadycznie wystepujg kottownie olejowe. Kottownie ogrzewajace
mieszkania | dostarczajgce c.w.u. wybudowane s w nastepujacych
miejscowosciach:
Budziwojow — 70 mieszkarn, Piotrowice—120-mieszkan, Goliszow — 44 mieszkania,
Osetnica — 28 mieszkan, Rokitki — 80 mieszkan i Jaroszéwka.— 10 mieszkarn.

1.6. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych

Na terenie gminy wiejskiej Chojnoéw aktualnie eksploatowane sg kruszywa
naturalne, nalezace wg. ustawy prawo gornicze i geologiczne do kopalin pospolitych.
Eksploatacja odbywa sie metodami odkrywkowymi.

| Wykaz terenéw powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych | TABELAnr2 |
nazwa zloza |dane o zlozu dane o dane o zagospodarowaniu
uwarunkowaniach | j eksploatacji zloza
eksploatacyjnych
zloza
Okmiany e kruszywo naturalne Brak danych e zioze eksploatowane
powierzchnia zioza 133,77 * jednostka eksploatujgca:
ha Zielonogorskie Kopalnie
e zasoby surowca wedtug Surowcow Mineralnych S.A.
dokumentacji geol.- e okres konces;ji 1992-2002
57 426 tys. ton, e gbszar gorniczy ,Wilczy Las”
s zasoby surowca wedlug — nr decyzji 1/0G z dn.
bilansu zasobow (stan na 1.03.1982, pow. 206,66h a
31.12.1995) 52 272 tys. ton » teren gorniczy ,Wilczy Las"
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— nrdecyzji 1/0G z dn.
1.03.1982, pow. 206,66 ha
kierunek rekultywaciji-brak
danych

Gotfaczow

kruszywo naturalne e rezerwaw e nie eksploatowane
powierzchnia zloza 2.9 ha MP.ZP. o jednostka eksploatujaca
zasoby surowca wedlug e grunty rolne P =7 ;
dokumentacji geol.- klas Iva, Vi VI HatiraBrylea—~ Chociandw
221,56 tys. ton, e dzialkka ~Eeraezsw=Sp. Z 0.0.
zascby surowca wedlug prywatna nr Gofaczow 13 A
bilansu zasobdw (stan na 549 e obszar gérniczy o pow. 50
31.12.1995) 221,56 tys. ton (Konraddwka) 200 m®
e teren gérniczy o pow.
73 900 m®
e kierunek rekultywacji lesny
Biskupin kruszywo naturalne e grunty klasVi |» nie eksploatowane
powierzchnia ztoza 4,71 ha VI - odiogi e jednostka eksploatujgca —
zasoby surowca wediug porosniete St—A—Jastrzebski—Biskupin
dokumentacji 3geol.— drzewami P-H-—ffonika Janczyriska
245,05 tys. m”, e dziatki Czernikowice 47
zasoby surowca wedtug prywatne nr42 |e obszar gérniczy o pow. 50
bilansu zasobow (stan na i 43/1 200 m?
rok 1996) 245,05 tys. ton = teren gomiczy o pow.
73 900 m®
e brak danych o kierunku
rekultywaciji
Kwiatow kruszywo naturalne »  zgodnie z ¢ nie eksploatowane
powierzchnia ztoza 71,7 ha M.P.ZP. gmin |e brak decyzji o ustanowieniu
zasoby surowca wedtug Chojnow i obszaru gorniczego (terenu
dokumentaciji geol.- Zlotoryja — gorniczego) oraz o kierunku
8 721 tys. ton, teren upraw rekultywacii
zasoby surowca wedtug polowych z
bilansu zasobéw (stan na uwzgledniong
31.12.1995) 8 721 tys. ton granica zloza
s grunty klas II-
v
Rokitki kruszywo naturalne Brak danych s zioze eksploatowane

powierzchnia zloza 20,13
ha

zasoby surowca wediug
dokumentacji geol.-

9 221 tys. ton,

zasoby surowca wediug
bilansu zasobéw (stan na
31.12.1995) 6 251 tys. ton

jednostka eksploatujaca:

Budewnictwa
Przemystowego

n

Kopalnia Kruszyw Rokitki Sp
Z 0.0. w Rokitki 18

okres koncesji 1992 -2019
brak decyzji o ustanowieniu
obszaru gérniczego (terenu
gérniczego) oraz o

kierunek rekultywacji-wodny
wearc-lesny, docelowo
uzytkowanie rekreacyjne
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Czernikowice | e  kruszywo naturalne Brak danych e Zioze eksploatowane
powierzchnia ztoza 10,5 ha e jednostka eksploatujgca:
zasoby surowca wedlug faked

dokumentacji geol.- PrzedsiebiorstwoBudowy
1375,5 tys. ton, Breg-Hviestéw PR/ ,Real-

e zasoby surowca wediug Bud” Sp. z 0.0 Witkowo
bilansu zasobow (stan na o okres koncesji 1993 -2041
31.12.1995) 1 243 tys. fon e obszar gérniczy — nr decyzji

z.n.08.1V.7512-29/92/96 o
pow. 86750 m?

e teren gorniczy— nr decyzji
.N.08.IV.7512-29/92/96 o
pow. 104300 m?

e kierunek rekultywacji-lesny

Legnica-Pole |e  kruszywo naturalne Brak danych e nie eksploatowane
Wschodnie |e powierzchnia 15,153,5 ha e brak decyzji o ustanowieniu
e zasoby surowca 299 572 obszaru gérniczego (terenu
tys. ton gorniczego) oraz o kierunku
rekultywacji
Jerzmanowice |e  kruszywo naturalne Brak danych o nie eksploatowane
Pale A", e powierzchnia 47,42 ha o brak decyzji o ustanowieniu
Pole ,B" i w tym: Pole ,A” — 18,59 ha, obszaru gorniczego (terenu
Pole ,C" Pole ,B" - 14,4 ha, gorniczego) oraz o kierunku
Pole ,C" — 14,43 ha, rekultywacji

e zascby bilansowe surowca
- 13 862 tys ton (wg stanu
na dzien 31.12.2011r.)

1.6.. Uwarunkowania rozwoju

Ztoze kruszywa zalega w pofudniowej czesci wsi, na obszarze okofo 25 ha,
pofozonym w odleglosci okofo 200 m od najblizszych zabudowar wsi Osetnica oraz
w odlegfosci okofo 150 m od boiska sportowego. Teren, na ktorym zalega zioze
stanowi wiasnos$c prywatng. Eksploatacja zioza prowadzona bedzie sposobem
odkrywkowym, a budowa kopalni kruszywa naturalnego, wymaga zajecia uzytkéw
rolnych, gidwnie klasy 1V. Po wyeksploatowaniu zfoza przewiduje sie wodno-lesny
kierunek rekultywacji. Dotychczasowe przeznaczenie tego terenu to uzytki roine.
Przez obszar ztoza przebiega linia SN 20 kV

1.6.2. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe (w odniesieniu do kopalni
Osetnica)

Na obszarze zloza i w jego otoczeniu nie wystepujg pomniki przyrody ozywionej i
nieozywionej, uzytki ekologiczne, stanowiska chronionych gatunkow fauny i flory,
stanowiska archeologiczne ani chronione obiekty kulturowe. Zloze kruszywa nie
znajduje sie w zadnym z obszarow Natura 2000, ani w jego poblizu.

1.6.3. Uwarunkowania fizjograficzne

Teren ptaski o gruntach nosnych piaszczysto-zwirowych, korzystne warunki
fizjograficzne.

1.6.4. uwarunkowania formalne

Podjeta uchwafta intencyjna dotyczgca zmiany studium jest zgodna ,ze strategig
rozwoju powiatu legnickiego”, uchwalona w dniu 23 maja 2003 r., przez Rade
Powiatu Legnickiego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnosigskiego, uchwalonego w 2002 r., w ktérym jako jeden z priorytetow polityki
przestrzennej przyjeto ,eksploatacje kopalin uzytecznych, w tym z{6z kruszywa
naturalnego”.

1.6.5. Kierunki rozwoju gospodarczego

W odniesieniu do wsi Osetnica gfdwnym kierunkiem rozwoju obok gospodarki rolnej,
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staje sie eksploatacja ztoza kruszywa, a w przysztosci po wyeksploatowaniu ztoza

rozwoj rekreacji.

1.6.6. Ustalenia dotyczgce zmiany studium gminy (w odniesieniu do kopalni

Osetnica).

o W strukturze przesirzennej gminy Chojndw w obrebie Osetnica zostaje
ujawnione zfoze kruszywa naturalnego o powierzchni okofo 25 ha.

W dniu 26 paZdziernika 2006 r. Rada Gminy podejmuje uchwale intencyjng w
sprawie eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego.

o Przeznaczenie tego terenu na budowe kopalni wigze sie ze zmiana w strukturze
przestrzennej gminy w obrebie Osetnica, polegajacej na wylgczeniu z
produkcji roinej 25 ha uzytkow rolnych.

Ustalenia dotyczgce kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
fechnicznej polegajgcej na przyjeciu, ze projektowana kopalnia obstugiwana
bedzie komunikacyjnie istniejgcq drogag gminng KDV — 1/2, ktéra potaczy
kopalnig z droga wojewodzkg nr 289 relacji Osetnica — Modlikowice. Przez
obszar zfoza przebiega odcinek linii napowietrznej 20kV L — 747. Kolidujgcy
odcinek linii wymaga przelozenia.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nakazujg zapewnienia nadzoru archeologicznego, a w razie potrzeby
prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

Ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikéw zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw muszg byc podporzgdkowane ustawowej zasadzie
Zrownowazonego rozwoju.

Q

o

2]

1.6.7. Uwarunkowania rozwoju w odniesieniu do kopalni Jerzmanowice

Ztoze kruszywa naturalnego ,Jerzmanowice” zalega w terenie niezainwestowanym
oddalonym ok. 1,0 km od zabudowar miejscowosci Jerzmanowice, ok. 1,0 km od
zabudowan miejscowosci Biata oraz ok. 0,8 km do zabudowarn miejscowosci Witkow.
Ztoze pofozone jest w kierunku pdfnocnym od wsi Jerzmanowice, na obszarze
47,42 ha, czesciowo sgsiadujgcym z terenem istniejgcego lasu. Teren, na ktorym
zalega zfoze stanowi wfasnosc¢ osob fizycznych i prawnych. Eksploatacja zloza
prowadzona bedzie sposobem odkrywkowym, a budowa kopalni kruszywa
naturalnego, wymaga zajecia uZytkéw rolnych, gtownie kiasy R IV. Po
wyeksploatowaniu zioza przewiduje sie rolny kierunek rekultywacji (dopuszcza sie
inny kierunelk rekultywacji ustalony na etapie realizacji inwestycji lub opracowania
planu migjscowego). Dotychczasowe przeznaczenie tego terenu to uzytki rolne.

1.6.8. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe w odniesieniu do kopalni
Jerzmanowice

Na obszarze zloza i w jego otoczeniu nie wystepujg pomniki przyrody ozywionej i
nieozywioneyj, uzytki ekologiczne, stanowiska chronionych gatunkéw fauny i flory,
stanowiska archeologiczne ani chronione obiekty kulturowe. ZloZe kruszywa nie
znajduje sie w zadnym z obszarow Natura 2000, ani w jego poblizu.

1.6.9. Uwarunkowania fizjograficzne w odniesieniu do kopalni Jerzmanowice
Teren pfaski o gruntach nosnych piaszczysto-zwirowych, korzystne warunki
fizjograficzne. Zioze zlokalizowane jest ok. 0,7 km od terenu goérniczego
.Czernikowice” - eksploatacja kruszywa naturalnego.

1.6.10. Uwarunkowania formalne w odniesieniu do kopalni Jerzmanowice
Podjeta uchwafa intencyjna dotyczgca zmiany studium jest zgodna ,ze strategig
rozwoju powiatu legnickiego”, uchwalong w dniu 23 maja 2003 r., przez Rade
Powiatu Legnickiego oraz planem zagospodarowania pirzestrzennego wojewddztwa
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dolnoslgskiego, uchwalonym w 2002 r., w ktérym jako jeden z priorytetéw polityki
przestrzennej przyjefo ,eksploatacje kopalin uzytecznych, w tym zI6z kruszywa
naturalnego”.

1.6.11. Kierunki rozwoju gospodarczego w odniesieniu do kopalni
Jerzmanowice

W odniesieniu do terenu planowanej eksploatacji - obecnie giéwnym kierunkiem
rozwoju obok gospodarki rolnej, staje sie eksploatacja zfoza kruszywa, a w
przyszitosci po wyeksploatowaniu zioza - przeznaczenie zgodne z ww. kierunkiem
rekultywacji.

1.6.12, Ustalenia dotyczgce zmiany studium gminy w odniesieniu do kopalini
Jerzmanowice.

o W strukturze przestrzennej gminy Chojndw w obrebie Jerzmanowice, zostaje
ujawnione udokumentowane zfoze kruszywa naturalnego ,Jerzmanowice Pole
LA”, Pole ,B” i Pole ,C”, o igcznej powierzchni 47,42 ha.

o Wdniu 31 maja 2012 r. Rada Gminy podejmuje uchwate intencyjng w sprawie
uwzglednienia w Studium terenu eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego.

e Przeznaczenie tego terenu na budowe kopalni wigze sie ze zmiang w
strukturze przestrzennej gminy w obrebie Jerzmanowice, polegajgca na
wytgczeniu z produkcji rolnej docelowo ok.50 ha uzytkéw rolnych.

o Ustalenia dotyczgce kierunkow rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej polegajq na przyjeciu, ze projektowana kopalnia obstugiwana
bedzie komunikacyjnie istniejacg droga gminna, kiéra potgczy kopalnie z
drogg wojewodzkg nr 328 relacji Chojnéw - Chocianow. W przypadku wywozu
transportem drogowym, warunki obstugi komunikacyjnej terendw dziatalnosci
gorniczej oraz trase wywozu kruszywa nalezy uzgodnic z Dolnoslgska Stuzbg
Drog i Kolei we Wrocfawiu oraz innymi wtasciwymi zarzgdcami drég.

o Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow —
winny by¢ zgodne z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

o Ustalenia dotyczgce kierunkdw i wskaznikow zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow muszg by¢ podporzadkowane ustawowej zasadzie
Zrownowazonego rozwojl.

e W trakcie robot eksploatacyjnych oraz rekultywacyjnych stosowacé wiasciwe
srodki zapobiegawcze celem wyeliminowania zagrozen geotechnicznych.

1.7. Tereny lasow

Tereny laséw zajmujg powierzchnie 4692 ha, co stanowi 20,29% obszaru
gminy. Potnocna cze$é gminy wchodzi w zasieg Boréw Dolnoslgskich. W catkowitej
powierzchni laséw 77,36% stanowi sosna, jako gatunek panujgcy. Pozostate gatunki
zajmujg odpowiednio: brzoza — 9,53%, dab — 4,26%, olsza — 1,99%. Pozostate
gatunki majg zaledwie 1,23% udziatu w powierzchniach laséw. W lasach wystepuje
czesto warstwa podszczytowa, na kitorg skladajg sie Swierk, dab, kruszyna i
leszczyna. W skitad runa le$nego wchodza najczesciej: boréwka, czernica, orlica,
jezyna, malina, szczawik zajeczy, satatnik zajeczy, ptonnik, rokiet, torfowiec i turzyce.
Zarzad nad lasami na terenie gminy Chojnéw majg dwa nadlesnictwa: Legnica i
Ziotoryja. Wedtug Programu Zwigkszenia Lesistosci i Zadrzewien proponowana
liczba gruntéw przeznaczonych do zalesienia wynosi 1358 ha, a prognozowana
powierzchnia lesna - 6050 ha, co stanowito by 26,2% obszaru gminy. Przewidywana
dynamike zmian okre$la si¢ na +5,9. Koszt wprowadzenia powyzszego programu
przy zatozeniu, ze srednia cena zalesienia 1 ha = 3143 zI, wyniesie 6687,5 tys. zt.
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1.8. Tereny rolne

Uzytki rolne stanowig ok. 69,2% powierzchni gminy. Na jej obszarze wystepujg
gtéwnie nastepujgce typy gleb:

e gleby pseudobielicowe A (61% uzytkéw rolnych)

e mady F (18% uzytkéw rolnych)

e (leby brunatne B (13% uzytkow rolnych)

e gleby murszowe M (8% uzytkéw rolnych)

Sg one wykorzystywane zgodnie ze swoimi wlasciwosciami przyrodniczymi. Gleby
brunatne i pseudobielicowe sg uzytkowane praktycznie w catosci jako grunty orne.
Na terenie gminy Chojnéw okres wegetacji trwa ok. 220 dni. W krajobrazie rolniczym
przewazajg pola uprawne. Sa to przewaznie gleby pszenno-buraczane, pszenne i
zytnio-ziemniaczane. Najwigkszy udziat (73%) majg gleby srednie (IV klasy) i gorsze;j
(V1 VI klasy). Najmniejszy udziat 3% majq gleby bardzo dobre (Il klasy). Na gruntach
ornych najwigkszy udziat majg gleby kompleksow pszennego (60,7% powierzchni
gruntéw, w tym 40,1% kompleksu dobrego) Pozostate 38,3% stanowig gleby

kompleksu zytniego oraz 0,9% kompleksu zbozowo-pastewnego. Zdecydowana
wigkszos¢ (77,9%) uzytkéw rolnych posiada optymalne warunki dla rozwoju
rolnictwa. Pozostate sg przesuszone lub podtopione. Na uzytki zielone skiada sie
gtdéwnie gleby Srednie i gorsze (71,8%). Gleby bardzo dobre (Il klasy) majg zaledwie
3,7% udziatu. W sktad kompleksu zajetego przez uzytki zielone wchodza gtéwnie
mady i gleby murszowe silnie uwilgotnione, z racji nizszego potozenia. Sredni
wskaznik w trzystopniowej skali bonitacyjnej dla gminy Chojnéw wynosi 1,69. Ogoélny
wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 74,8 (wg IUNG).

| Zestawienie gruntéw wchodzacych w skiad rolniczej przestrzeni produkcyijnej [TABELAnr3 |
Klasa bonitacyjna Powierzchnia [ha]
\ 3637
Vi 1051
Viz 83
razem najstabsze 4771
nieuzytki 89
odlogowane i ugorowane 1165

1.9. Tereny woéd powierzchniowych i gruntowych

Przez obszar gminy Chojnéw przeptywajg dwa cieki wodne. Pierwszym z nich
jest Czarna Woda, wyptywajaca z Boréw Dolnoslaskich. Drugi — Skora, stanowi
doptyw Czarnej Wody. Na terenie gminy znajduje sie jedynie jej odcinek ujsciowy.
Czarna Woda jest rzekg nizinng z nieznacznymi spadkami. Charakteryzuje jg ptaskie
dno o ledwie zaznaczajacych sie zboczach. Szeroko$¢ jej doliny dochodzi niekiedy
do 5-6 km. Czarna woda posiada wiele rozwidlen i doptywéw w obszarze piytkich
wod gruntowych. Wplyneto to na wyksztalcenie sie gestej sieci wod
powierzchniowych. Na pétnoc od Niedzwiedzic i w okolicy Zamienic wystepujg liczne
stawy. Gorski rezim hydrogeologiczny Skorej wywoluje czeste wylewy powodziowe.
W zwigzku z tym w obrebie teras zalewowych wystepuja duze powierzchnie
podmokiosci statych i okresowych.
Skora piynie z kierunku potnocno-zachodniego na potudniowy wschod, dosé szerokg
doling, oznaczajgca sig nieznacznymi spadkami. Opuszcza gmine Chojnéw w okolicy
miejscowos$ci NiedZwiedzice. Jej dno znajduje sie na wysokosci ok. 130 m.n.p.m.



]
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Na pdtnoc od Chojnowa przewaza typ wod gruntowych phytkich. W osadach
trzeciorzedowych i czwartorzedowych spotyka sie nawet bagna i torfowiska. Licznie
wystepuja tu takze jeziorka w zagiebieniach moreny dennej. Na terenie gminy
wyréznia sie pieé stref wystepowania wod gruntowych, o zréznicowanej
charakterystyce:

Strefa l. najplytsza, obejmuje wody przypowierzchniowe 0-2 m; zmiany
gtebokosci do 2m; przebiega waskim pasem wzdtuz dolin Czarnej Wody
i Skory z ich doptywami.

Strefa ll. ptytka, o gtebokosci 2-5 m; zmiany giebokosci dochodzg do 2m;
wystepuje ona na obrzezu strefy |, na potudnie od Okmian.
Strefa lll.  srednioptytka, o gtebokosci 5-20m; zmiany gtebokosci do 3m; wystepuje

w okolicy Osetnicy, na péinoc od Okmian, na wschéd od Wilkowa oraz
miedzy Chojnowem a Biskupicami.

Strefa IV.  gteboka, o gtebokosci 10-20m; zmiany giebokosci do 2m; wystepuje w
rejonie starego tomu i przebiega waskim pasem od Grodzca do
Okmian.

Strefa V. Bardzo gteboka, o géornym zasiegu ponad 20m; zmiany gtebokosci do
1m; zajmuje niewielki obszar na potudnie od Biskupic i na zachéd od
Okmian.

1.10. Ochrona przeciwpowodziowa.
Zagospodarowanie obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig.
Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. w art. 79 ust. 2 wyrdznia — z punktu
widzenia ochrony przed powodzig - nastepujgce obszary:
1. obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z wuwagi na ich
zagospodarowanie, wartos¢ gospodarczg lub kulturowa,
2. obszary sftuzgce przepuszczaniu woéd powodziowych, zwane obszarami
bezposredniego zagrozenia powodzig,
3. obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.
Obszary te muszg by¢ uwzgledniane przy sporzgdzaniu  planu
zagospodarowania _przestrzennego wojewddziwa, studium uwarunkowan
i _kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego i warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z obowigzujgcg obecnie ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. tereny
0 szczegolnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub kulturowym powinny by¢
chronione przed zalaniem wodami o prawdopodobienstwie wystepowania co
najmniej raz na 200 lat. We wczesniejszych zapisach ustawy obszary te chronione
byty wodami o prawdopodobieristwie wystepowania raz na 100 lat.

Zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy Prawo wodne do obszaréow bezposredniego
zaqrozenia powodzig zaliczono:

" fereny miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase wafu przeciwpowodziowego, a
takze wyspy i przymuliska,

* obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej,

» sirefe przeplywow  wezbrari  powodziowych okreSlong w  planie
zagospodarowania przesirzennego na podstawie studium  ochrony
przeciwpowodziowej.
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Ustawa Prawo wodne nie wprowadza szczegotowych przepisow dotyczgcych
wyznaczania stref zagrozenia powodziowego. W ninigjszym Studium przyjeto, ze
podsiawowsg strefg zagrozenia powodziowego jesi strefa okreslona wodami
powodziowymi o prawdopodobiernsitwie wystapienia 1%. Sirefe te przyjeto jako
podstawe do wyznaczenia zarowno obszarow nieobwaftowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, jak i obszarow potencjalnego zagrozenia. Wyznaczone
strefy zagrozenia powodziowego — po ich uwzglednieniu w  planach
zagospodarowania przestrzennego gmin — stanowi¢ bedg nastepnie podstawe do
wyznaczania obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania
robot oraz czynnosci, kitore mogg ulrudnic ochronge przed powodzig, a w
szczegolnosci (art. 82 pkt. 2 Prawa wodnego):

= wykonywania urzadzernt wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych,

" sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych Iub stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwafowan Iub
odsypisk,

= zmiany uksztaftowania ferenu, skiadowania materialow oraz wykonywania
innych robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem
wod oraz brzegu morskiego.

Jezeli nie ufrudni fo ochrony przed powodzig, dyrektor RZGW moze, w drodze
decyzji, na obszarach bezposredniego zagroZenia powodzig zwolnié od w/iwv
zakazow. Rownoczesnie moze takze wskazaé sposob uprawy i zagospodarowania
gruntéw oraz rodzaje upraw wynikajgce z wymagar ochrony przed powodzig oraz
nakazac usuniecie drzew lub krizewow.

Z punktu widzenia zasad ochrony wod — w my$l art. 40 pkt. 1 ustawy Prawo wodne
— zabrania sie ponadfto:

1. wprowadzania do wod odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2007 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628) oraz ciekiych odchodow
zwierzecych,

2. spfawiania do wod Sniegu wywozonego z terenow zanieczyszczonych,
a w szczegolnoSci z centrow miast, terenow przemysfowych, terenow
sktadowych, baz transporfowych, drég o duzym natezeniu ruchu wraz z
parkingami, oraz jego skftadowania na terenach pofoZzonych miedzy watem
przeciwpowodziowym a linig brzegu wody lub w odlegtosci mnigjszej niz 50 m
od linii brzegu wody,

3. lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na
srodowisko, gromadzenia Sciekow, odchodéw zwierzecych, Srodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczyscic wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci
ich skiadowania,

4. mycia pojazdow w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wéd,

5. pobierania z wod powierzchniowych wody bezpos$rednio do opryskiwaczy
rolniczych oraz ich mycia w tych wodach,

6. uzywania farb produkowanych na bazie zwigzkow organiczno-cynowych
(TBT) do konserwacji technicznych konstrukcji podwodnych.

Zakazy o ktorych mowa w pkt. 3, nie dotyczg wykorzystywania gruzu, mas ziemnych
oraz skalnych przy wykonywaniu robét zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wéd,
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a takze lokalizowania inwestycji gospodarki rybackiej.
Dyrektor RZGW moze, w drodze decyzji, zwolnic¢ od zakazu o ktérym mowa w pkt. 3,
jezeli wystagpi istotna polrzeba ekonomiczna Ilub spofeczna, a zwolnienie nie
spowoduje zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi.
PowyzZsze przepisy majg zastosowanie rowniez do wysp oraz przymulisk powstafych
w sposob naturalny na wodach powierzchniowych.
Sprawe wymaganych uzgodnienn w zakresie planowania przestrzennego na
obszarach zalewowych rzek precyzuje ustawa Prawo wodne w art. 4a:
W celu zapewnienia prawidlfowego gospodarowania wodami, w tym
w szczegdlnosci ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed
powodzig, uzgodnienia z wiasciwym dyrekforem RZGW wymaga:

1. studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz strategia rozwoju wojewodziwa w zakresie zagospodarowania
obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi,

2. migjscowy  plan zagospodarowania przestrzennego I plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zakresie
zagospodarowania stref ochronnych uje¢ wody, obszarow ochronnych
zbiornikow — wod  Srodlgdowych i obszarow  naraZzonych  na
niebezpieczernstwo powodzi,

3. decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzja o
warunkach zabudowy - dla przedsiewzie¢c wymagajgcych uzyskania
pozwolenia wodno-prawnego, do wydania ktérego organem witasciwym jest
wofewoda”.

Ustawa o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w zakresie terenow
zalewowych dolin rzecznych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi stanowi, ze:
» w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
okreSla sie obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie

mas ziemnych (art. 10 pkt. 2),

*  wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania studium, wystepuje do dyrektora regionalnego
zarzgdu gospodarki wodnef o opinie w zakresie zagospodarowania obszaréow
naraZzonych na niebezpieczenstwo powodzi (art. 11 pkt. 1),

" W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie
obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania terenow (...) narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych (art. 15 pkt. 2).

2. Wystepowanie terenéw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséow
szczegolnych oraz ze wzgledu na ich walory

2.1. Srodowisko kulturowe

Na terenie gminy znajduje sie 46 obiektéw zabytkowych w tym 30 zabytkéw
architektury i budownictwa (patrz tabela nr 4) oraz 16 parkéw zabytkowych (patrz
tabela nr 6). Poza tym na terenie gminy znajduje sie szereg obiektéw nie wpisanych
do rejestru (patrz tabela nr 5), ktére z uwagi na wysokie walory kulturowe rowniez
nalezy obja¢ ochrong konserwatorska. Zaréwno obiekty wpisane do rejestru jak
i pozostate zazwyczaj sg w zlym stanie technicznym i wymagajg pilnych remontow.
Na obszarze gminy wystepuje 216 stanowisk archeologicznych (patrz tabela nr 6), w
tym 5 ujetych w rejestrze zabytkow. Miejscowosci na obszarze gminy posiadajg
historyczny, gtéwnie wczesnosredniowieczny i sredniowieczny rodowod:
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Biata - Bielau — 1360
Biskupin - Bischdorf — 1370
Bronin - Dreitbrodt
Brzozy - Brikfleck
Budziwojéw - Baudmannsdorf -1362
Czernikowice - Saudwaldau
Dobroszow - Doberschau — 1352
Dzwonoéw - Schellen — 1360
Goliszow - GOlIschau -1260
Gotaczow - Uberschar
Groble - Tammendorf — 1471
Jaroszowka - Vofhaus
Jerzmanowice - Haynauisch — Hermansdorf — 1253
Konradowka - Konradsdorf -1288
Krzywa - Kreibau — 1360
Michoéw - Michelsdorfer Vorverke — 1362
Niedzwiedzice - Barsdorf — Trach — 1330
Okmiany - Kaiserswaldau — 1361
Osetnica - Steinsdorf — 1361
Pawlikowice - Pohlsdorf — 1362
Patnow - Panthenau — Koischkau — 1361
Pieszkow - Petschendorf — 1360
Rokitki - Reisicht — 1471
Stary tom - Altenlohm — 1362
Strupice - Straupitz — 1360
Kolonia Jaroszéwka - Hammer — 1340
Witkow - Wittgendorf — 1360
Witkéwek - Neu — Ober — Wittgendorf — 1360
Zamienice - Samitz - 1492
| Rejestr obiektéw zabytkowych | TABELAnr4 |
Lp. | Miejscowos¢ Ohiekt Adres Wiek Nr
rejestru
1. Budziwojow aleja kasztanowa 708/L
2. Czernikowic | Cmentarz, kult. luzyckiej, st. 1 67/405/68
e
3. Cmentarz, kult. luzyckiej, st. 2 65/389/68
4, Cmentarz, kult. fuzyckiej, st. 4 66/404/68
5. Goliszow | Dwor XVII, XIX w 975/L
6. " Koscidt fil. p.w. Narodzenia NM Panny XV, 1731, XX 75/L
7. Groble Dwor 1036/L
8. [Jaroszowka | Zamek wodny (nie istnigje) XVIw 31/L
9. . Cmentarz kultury tuzyckiej, st. 1 48/339/68
10. | Jerzmanowi | Wiatrak holenderski XVIllw 186/L
ce
11. | Konraddwka | Koscidt fil. p.w. Sw. Michata 1829 81/L
Archaniofa
12. " Dwér nr 44 1701 r, XX w 481/L
13. Krzywa koscidt ewangelicki obecnie XV, XiXw, 1714 r 1028/L
katolicki fil. p.w. $w. Anny
14. | Niedzwiedzi | kosciét par. p.w. Sw. Antoniego XV/IXVIw, 1820, 76/L
ce Padewskiego XX w
15. 5 patac 1748r, 2 pot. XIXw | 947/L
1866 r
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16. u Folwark: 1035/L
1-5, 5 oficyna mieszk., 6. stajnia
7-8,2 obory, 9. bud. gospod.
17. Okmiany | Koscidt par. p.w. MB Rozancowej 1771 r, k. XIX, XX 83/L
w
18. " Zespot patacowy: 1060/L
a) palac ok. 1870
b) oficyna nr 84 K. XIXw
c) oficyna gospodarcza k. nr 84 K. XIXw
19. " Cmentarz przy XVIw 68/407/69
kosciele
20. - Grodzisko sredniowieczne, st. 2 95/594/72
21. Osetnica | Koscié! fil. p.w. sw. Anny k. XV, XVIII, 1930 r 82/L
22. " palac pocz. XIX w, |. 60- 494/L.
70 XIX w
23. Patnow Koscidt fil. p.w. Narodzenia $w. Jana 1705-1707r, XX w 87/L
Chrzciciela
24. . Palac (ruina) - XV w 88/L
25. | Piotrowice |Zespdt dworski; VI - XX w 1002/L
1 dwdr, 2 stajna, 3-4 2 oficyny
mieszkalno-gospodarcze, 5 obora ze
spichlerzem, 6 obora
26. Rokitki Grodzisko $redniowieczne 243/89/65
27. Strupice | kosci6t fil. p.w. Narodzenia NM Panny 1806, 1965 r 72/L
28. " kaplica cmentarna 1 pocz. XIX w 250/L
29. | Zamienice |Koscidtfil. p.w. Whniebowziecia NMP 1617-18r, 252/L
2 pol. XIX w
30. . aleja debowa w zespole T704/L
dawnego
folwarku
| Wykaz obiektéw o walorach kulturowych |TABELAnr5 |
Lp. | Migjscowosc Obiekt Adres Wiek Nr
rejestru
1. |Biala Willa nr 111 kon. XIX w.
- Zespot mieszkalno — gospodarczy:
a) dom mieszkalno — gospodarczy nr3 1894 r.
b) stodola - ok. pot. XIXw
3. ; Dom mieszkalny nr 16 ok. 1880 .
4. . . nr 17 ok. 1880 .
5. . . nr 32 ok. 1870 r.
6. . 5 nr 34 ok. 1870r.
7. " . nr 35 ok. pol. XIXw, ok.
1910
8. " Stodola oboknr35 |2 pot XIXw
9. " Zespo6t mieszkalno — gospodarczy:
a) dom mieszkalno — gospodarczy nr 37 ok. 1880 r.
b) dom z sienig przejazdowg l. 80 XIX w
c) stodota 2 potl. XIX w
10. N Dom mieszkalny nr 38 1. 80 XIX w
11. . . nr42 1896 r.
12 . Zespdt mieszkalno — gospodarczy
a) dom mieszkalny nr 46 1854
b) budynek gospodarczy po pot. XIXw
13. " Dom mieszkalny nr 51 2 pot. XIX w
14. 4 nr 58 XIX w
15. » . nr 69 1892 r.
16. " . nr79 ok. 1890 r.
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17. N nr 80 XX w
18. | Biskupin Dom mieszkalny nr 20 2 pot.XIX, XXw
19. " Zespdt mieszkalno — gospodarczy
a) dom mieszkalny nr 58 pot. XIX w.
20. ; Dom mieszkalny nr 84 AVHIXIX w
Y szachulec na prawo za 2 pot. XIXw
rozwidleniem w kierunku Grobli
21. , cmentarz parafialny na potnoc od wsi 1936 T.
22. | Budziwojow | Zespdt patacowy POHZ
a) palac - 1. 80 XIX w
b) oficyna 1 nr17 pot. XX w
c¢) oficyna 2 - XIXIXX w
d) oficyna 3 - XIXIXX w
e) spichlerz - 70-80 XIX w
f) budynek gospodarczy -
g) budynek gospodarczy k. wjazdu 1. 70 XIX w
h) stodota 1 k. wjazdu k. XIX w
i) stodota 2 - pocz. XX w
j) stodota 3 vis a vis KIXIXX w
wjazdu
23. |Czemnikowic | Dom mieszkalny i klub rolnika KIXIXX w
e
24, i Dom mieszkalny nr 22 1. 90 XIX w
25. a 5 cboknr22 |1.60-70 XIX w
26. . nr 36 XIXIXX w
27. " Zesp6t mieszkalno gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 40 1850 r.
b) budynek gospodarczy - ok. 1850r.
28. 5 Cmentarz parafialny 1925 r.
29. | Dobroszdéw | Dom mieszkalny - patacyk nr5 ok. pot. XIX w
30. . Dom mieszkalny nre6 XIXIXX w
31. 5 nr 11 kon. XIX w
32. » " nr25 ok. pot. XIX
l. 70 XIX
33. - " nr 34 przed pot. XIX w
p. XX
34. . nr 35 i. 70-80 XIX w
35. " N nr41 pocz. XX w
36. . P nr 50 ok. pot. XIX w
37. . i nr 51 kon. XIX w
38. | Dzwonow Zespol patacowy;
a) palac - kon. XIX w
b) oficyna szachulcowa - l. 80-90 XIX w
¢) oficyna 2 - 1. 80-90 XIX w
d) oficyna gospodarcza vis a vis KIXIXX w
patacu
) stajnie, ob. owczarnie - pot XIX w
f) stodota k. patacu . 90 XIX w
39. i Dom mieszkalny nr4 pot. XIX w
40. Goliszow | Kaplica cmentarna - 1. pol. XVIIi
41. ' Kaplica przydrozna K. baru pocz. XX w
42. " Dom mieszkalny - palacyk nr4 ok. pol. XIX w, p.
XXw
43. u Dom mieszkalny z barem ,Przystan” | nr 16 pocz. XX w
44. Dom mieszkalny nr 20 2 pot. XIX w
45. 5 i nr 31 1836, XIX/IXX w
486. " nr 32 |. 80 XIX w
47 . " (dawna plebania) nr 34 XIXIXX w
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48. 5 - patacyk nr 52 k. XIX w
49, . cmentarz parafialny przy XV w
kosciele
50. | Groble Zespot patacowy: POHZ
a) patacyk - pot. XIX, XX w
b) oficyna mieszkalno-gospodarcza 1 |- kon. XIX w
c) oficyna gospodarcza 2 - XIXIXX w
51. 5 Stodola nr2 pot. XIX w
52. u Dom mieszkalno-gospodarczy nr 11 1. p. XIX XIXIXX w
53. - Dom mieszkalny visavisnr |90 XIXw
11
54. " Dom mieszkalny + sala domu nr13 . 90 XIX w
ludowego
55, " Dom mieszkalny nr15 p. XX w
56. i Dom mieszkalno-gospodarczy nr 16 1. 80-90 XIX w
57. i s nr 17 k. XIXw
58. n Dom mieszkalny nr 18 l. 90 XIX w
59. | Jaroszowka | Zespdt budynkow stadniny:
a) dom mieszkalny z barem - 2 pot. XIX w
.Czeczotka®
b) stajnia 1- obok zajazdu nrs 1879 r
c) stajnia 2 - ok. 1879 r
d) dom mieszkalno-gospodarczy - ok. 1879 r
ob. stajnia 3
60. . Miyn nr 2 posesjanr | XIXMXXw
10
61. n Dom mieszkalno-gospodarczy przy miynie | po pot. XIX w
62. " Dom mieszkalny nr5 2 pot. XIXw
63. . i nr14 pol. XIX w
64. i Budynek gospodarczy nr 14 . 70 XIX w
65. 4 Dom mieszkalny nr18 1875
66. n n nr 26 1929 r
67. | Jerzmanowice | Patacyk, ob. dom mieszkalny nr 11 I. ok. 1890-1910
68. » Park - KX w
69. Dom mieszkalny nri2 pocz. XIX, XX w
70. i Dom mieszkalno-gospodarczy nr14 . 70 XIX w
71. p Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 24 pot. XIX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - pot. XIX w
72. Zespoét mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr29 1 pot. XIX, XX w
b) budynek gospodarczy 1 - przed pot. XIX w
c¢) budynek gospodarczy 2 - 2 pot. XIX w
d) stodota - kon XIX w
73. " Dom mieszkalny nr32 1 pot. XIX,
k. XIX w
74. " nr 55 pol. XIX w
75. . . nr 58 kon. XIX w
76. | Konradéwka | Oficyna mieszkalno-gospodarcza -
- L 70 XIXw
77. " Zesp6t patacowy:
a) patac, ob. Woj. Osr. Postepu - 1879, k. XIX w
Rolniczego
b) oficyna nr17 XIXIXX w
c) oficyna nr19 kon. XIX w
d) oficyna mieszkalno-gospodarcza kon. XIX w
&) oficyna gospodarcza na osi kon. XIX w
f) oficyna — owczarnia, ob. warsztaty | palacu kon. XIX w
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78. s Dom mieszkalny nr5 kon. XIX w
79. nr7 pol. XIX w
80. ; nr 16 XIXIXX w
81. s . nr29 1795 r
82. o " k. domu nr | kon. XIX w
31
83. n u nr 37 XIXIXX w
84. s Zz miynem nr 46 kon. XIX w
85, " 4 d. oficyna palacu nr40 pocz. XX w
86. . Stodola nr 49 ok. pot. XIX w
87. " Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 50 1834, XIXNCK w
b) budynek gospodarczy - XiXw
88. " Zespol mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny, nr 53 p. XX w
d. robotniczy-majatku
b) budynek gospodarczy - pocz. XX w
89. " Dom mieszkalny nr 65 przed pot. XIX w
90. " Zespol mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 66 2 pot. XIX
b) dom mieszkalno-gospodarczy - 1836 r
cmentarz przy 1829 r
cmentarz kosciele AVIw
cmentarz w centr. wsi [ 1894 r
na pot. od
wsi
91. |Konradéwka | Zespét gospodarczy nr18
- Gotaczéw | a) dom mieszkalny pocz. XIX,
kon. XIX w
b) stodota-obora 1826 r
92. 4 Dom mieszkalny nr 24 ok. 1870-80r
93. Krzywa Zespdt koscielny:
mur kosciota z bramg, k. XIX w
94. 5 Zespot budynkéw dawnego majatku: POHZ
a) dom mieszkalny ob. biura POHZ - k. XVIIl w,
ok. 1910
b) stodoly i budynek gospodarczy obok biura  |I. 70 XIX w
c¢) budynek gospodarczy (z ryzalitem) - . 70-80 XIX w
d) stodola, czesciowo budynek - I 70 XIX w
gospodarczy
95, n Dom mieszkalny z salg widowiskowg | k. przystanku | pol. XIX, p. XX w
PKS
96. " Dom mieszkalny nr 32 pocz. XX w
97. N . nr 37 XIXIXX w
98. 5 i nr 39 . 70 XIX
99. " 4 nr45 1816, p. XX w
100. N u nr48 kon. XIX w
101. ' o nr 49 . 70 XIX w
102. . nr 53 potXIX w, p XX w
103. i i nr 55 kon. XIX w
104. Dom mieszkalno-gospodarczy nr 56 ok. 1890 r
105. “ Dom mieszkalny nr 58 pocz. XX w
106. ], nr 60 kon. XIX w
107. N nr72 XIXIXK w
108. - Cmentarz wcentrum | pocz. XIVw

WsI
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109, Michow Dom mieszkalny nr4 1. 60 XIX w
110. i nr5 pocz. XX w
111. » u nr8 XIXIXX w
112. i Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 11 pocz. XX w
b) budynek gospodarczy 1 - pocz. XX w
¢) budynek gospodarczy 2 - pocz. XX w
113. ;i Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr12 L 70 XIX w
b) stodota - 1p. XIX,
L 70 XIXw
114. ; Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny k.nr12 2 pol. XIX, p. XX w
b) stodota - pocz. XX w
115. - dom mieszkalny nr14 2 pot. XIX, XIX/XX
W
116. : . nr15 ok. pol. XIX, pot.
XX w
117.| Niedzwiedzi | Zespot koscielny:
ce mur okalajacy koscidt - AIX w
118. n Zespat patacowy:
a) dom mieszkalny (d. oficyna) pocz. XX w
b) ¢) oficyna gospodarcza nr 30b pocz. XX w
d) mur parkowy z bramg obok nr 30b | pocz. XX w
118, . Budynek plebani - pocz. XX w
120. s Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 11 1871 r
b) stodola w poblizu 1910 r
nr 11
121. 4 Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr22 2 pot. XIX,
pocz. XX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - kon. XIX w
122. . Zespot mieszkalno-gospodarczy: 2 pot. XIX,
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 24 pocz. XX w
b) stodola - kon. XIX w
123. 5 Dom mieszkalny nr 27 1917 r
124, " . 0b. Klub Rolnika nr29 pocz. XX w
125. » Zespol mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 32 kon. XIX w
b) stodota 1 - 2 pot. XIX w
c) stodola 2 - 2 pot. XIX w
126. Dom mieszkalny nr 34 2 pot. XIX w
127. 5 " nr 39 XIXIXX w
128. . nr 41 2 pot. XIXw
129. A Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr75 2 pot. XIX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - pot. XIX w,
ok. 1900 r
130. : Stodota nr 103 2 pot. XIX w
131. " Cmentarz przy pocz. XIV w
kosciele
132.| Okmiany |Zespdt mieszkalno-rezydencjonaly:
a) willa-patacyk - pot. XIX, p. XX w
b) obora - XIXIXX w
133. Dom mieszkalny nr 10 ok. 1870 r, p. XXw
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134. . " nr 20 ok. 1890 r
135. i nr 22 ok. pot. XIX w
136. " i nr 47 po pol. XIX w
137. o 5 nr48 po pot. XIX w
138. n Budynek gospodarczy nr 49 k. XIX w
139. Dom mieszkalny nr 55 k. XIX w
140. . » nr63 pocz. XX w
141. i i nr 67 1. 80 XIX w
142. . Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr77 l. 80 XIX w
b} budynek gospodarczy 1 - l. 80 XIX w
c) budynek gospodarczy 2 - . 80 XIXw
d) stodota - l. 80 XIX w
143. . Dom mieszkalny nr 98 l. 80 XIX w
144.| Osetnica
145. 4 Zespot patacowy:
a) oficyna nr 44 2 pol. XIXw
l. 90 XIX w
b) oficyna, ob. garaze i warsztaty
146. s Dom mieszkalny nr8 po pot. XIX w
147. " Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr9 1. 70 XIX w
b) oficynka mieszkalna - 1. 30 XX w
c) stodola - 2 pot. XIX w
d) stoddtka - 2 pot. XIXw
148. " Dom mieszkalny nr12 1 pol. XIXw
149. . i nr 16 l. 80 XIX w
150. " i nr 16 przed potl. XIX w
151. " . nr 20 pocz. XIX w
152. 4 " nr 40 pocz. XX w
153. u u nr 41 pot. XIX, p. XX w
154. o Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 49 pot. XIX, XX w
b) budynek gospodarczy - po pot. XIX w
1585. . Dom mieszkalny nr 50 p. XX w
156. . . nr 51 po pot. XIX w
157. " Cmentarz przy kan. XIV w
kosciele
158.| Pawlikowice | Zespét budynkéw dawnego majatku:
a) dom mieszkalny, ob. POHZ nr13 XIXIXX w
b) dom mieszkalny nri3a 1. 70 XIX w
¢) bud gospodarczy faczaey nr |1 90 XIX w
13i13a
d) obora obok nr13 |pocz. XX w
e) chlewnia k. wjazdu na | XIX/IXX w
dzidziniec
f) stodota, ob. garaze - 1870 r, XX w
158. - Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkainy nr5 pocz. XX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - kon. XIX w
160. " Dom mieszkalny nr8 2 pol. XIX w
161. . Stodota kolonr 8 2pot XIX, p. XX w
162. s Dom mieszkalny nr 10 l. 80 XIX w
163. i s nr23 po pot. XIX w
164. . Cmentarz przy XV w
kosciele
165. . Cmentarz poza 1905 r

terenem wsi
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166.] Patndw | Zespot mieszkalno-gospodarczy
Gotocin a) dom mieszkalny nr pocz. XX w
b) stodota - pocz. XX w
c) budynek gospodarczy - po pol. XIX w
167.| Patnow Dom mieszkalny nr5 l. 60-70 XIX w
168. " Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr10 ok. pol. XIX w
b) stodota - ok. pot. XIX w
c) stodota 2 - 2 pol. XIX w
169.| Pagtnow Zespodt mieszkalno-gospodarczy:
Gotlocin a) dom mieszkalny nr 14 k. XIX, p. XX w
b) bud gospodarczy z bramg k. XIX w
przejazdowa
170. " Dom mieszkalno-gospadarczy nr 16 po pot. XIX,
p. XX w
171. Rokitki Zespot budynkow dawnego folwarku:
a) dom mieszkalny - XIXIXX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - ok. 1860 r
c) obora - 1867 r
d) zespot 3 obér XIXIXX w
172. u Zespdt mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr4 kon. XIX w
b) budynek gospodarczy - kon. XIX w
173. " Dom mieszkalny nr 99 kon. XIX w
174. " . nr 100 pocz. XX w
175. 5 Cmentarz poza 1912r
terenem wsi
176.| Stary tom |Zespdt koscielny:
a) kosciot fil. Sw. Antoniego - 1927 r
b) mur koscielny z brama - 1927 r
177. . Zespot patacowy:
a) patac nr1i L70 XIXw
b) oficyna mieszkalno-gospodarcza - XIXIXX w
c) stodola - XIXIXX w
178. . Zespot patacowy:
a) patac nr49 ok. pot. XIX w
b) stodola - k. XIX w
179. n Zespot budynkéw dawnego majagtku:
a) dom mieszkalny - . 70-80 XIX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy 1 - pocz. XX w
c) budynek gospodarczy koto bud. l. 70-80 XIX w
mieszkalneg
d) obora o] KIXIXX w
e) stodofa - I. 70-90 XIX w
180. - Zespdt mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr22 kon. XIX w
b) budynek gospodarczy - XIXIXX w
181. i Dom mieszkalny nr 34 pot. XIX w
182. . i nr 35 . 60-70 XIX w
183. i . nr 42 l. 80 XIX w
184. n nr 59 kon. XIX w
185. . nr 62 2 pot. XIX w
186. u . nr 66 I. 90 XIX w
187. . Dom mieszkalny i budynek nr72 1913 r
gospodarczy
188. i Dom mieszkalny nr77 1874 r
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189. " Zespodt mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr79 1882 r

b) stodota - kon. XIX w
190. - Cmentarz wcentrum | XVw

WSi

191.| Strupice |Zespdl koscielny:

a) ) kaplica cmentarna 2 - pocz. XIX w

b kaplica cmentarna 3 - pocz. XIX w

c) kaplica cmentarna 4 - pocz. XIX w

d) mur wokot koSciola - XIXw
192. N Zespot patacowy:

a) patac nr 31 ok. pol. XIX w

b) oficyna nr 32 przed pot. XIX w

c) oficyna nr 33 pot. XIX w

d) stodola k. nr31 ok. pot XIX w
193. » Dom mieszkalny nr1 1 pot. XIX w
194. s . nr4 XIXIXX w
195. - i nr6 XXX w
196. . Zespot mieszkalno gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr11 2 pot. XIX w

b) budynek gospodarczy - 2 pot. XIX w

c¢) stodota 1 - pocz. XX w

d) stodota 2 - pocz. XX w
197. - Dom mieszkalny nr 16 ok. pol. XIX w
198. " Cmentarz przy XViw

kosciele

199 Witkow Zespot patacowy:

a) patac nr 8 kon.XIX,pocz.

b) oficyna gospodarcza 1 - KAw

¢) oficyna gospodarcza 2 - kon. XIX w

d) oficyna gospodarcza 3 - kon. XIX w

e) stodoia 1 - kon. XIX w

f) stodota 2 - kon. XIX w

kon. XIX w
kon. XIX w

200. u Dom mieszkalny nr5 ok. pot. XIX w
201. " Budynek gospodarczy z kuznig nr14 1899 r
202. i Dom mieszkalno-gospodarczy nr18 ok. pot. XIX w
203. . Zespol mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr28 1. 90 XIX w

b) stodota - L70 XIXw
204. . Dom mieszkalny nr 34 l. 80 XIX w
205. n n nr 39 l. 80 XIX w
206. n N obok nr39 180 XIX w
207. » 5 nr 54 kon. XIX w
208. " Zespdt mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr 56 XIXIXX w

b) budynek gospodarczy 1 - ok. 1807 r

c) budynek gospodarczy 2 - pocz. XX w
2089. 5 Willa obok nr56 | XIX/IXX w
210. a Dom mieszkalno-gospodarczy nr 59 1 pot. XIX w
211. 8 Zespot mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny (dworek) nr 64 2 pot. XIXw

b) budynek gospodarczy 1 - ok. 1869 r

¢) budynek gospodarczy 2 - ok. 1869 r

d) budynek gospodarczy 3 - 2 pot. XIXw
212. i Dom mieszkalny nr 65 kon. XIX w
213.| Zamienice , | Kaplica k. kosciola | 1 pol. XIX w
214, Y Cmentarz przy XIV w
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kosciele
215. " Zespdt 3 budynkow dawnego
folwarku: nr13 ok. pot. XIX,
a) budynek mieszkalno-gospodarczy XIXFXX w
- ok. potl. XIX,
b} budynek gospodarczy 1 XIXFXX w
- ok. pot. XIX,
c) budynek gospodarczy 2 XIXIXX w
216. » Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr12 po pol. XIX w
b) stodola - kon. XIX w
217. " Zespdt mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 26 1 pot. XIX w
218. N Dom mieszkalno-gospodarczy nr 30 XVIXIX
219. " Dom mieszkalny nr 35 ok. 1880 r
220. . Dom mieszkalno-gospodarczy nr41 l. 90 XIX w
221. - Dom mieszkalny nr 45 l. 70-80 XIX w
222. u s nr 57 pol. XIX w
223. » Zespdt mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 60 L 70 XIX w
b) stodota - L 70 XIX w
224. . Dom mieszkalny nr 61 I. 70-80 XIX w
225, " - nr62 I. 70-80 XIX w
226. " . nr 66 L 70 XIX w
Wykaz stanowisk archeologicznych TABELA nr 6
numer numer
kolejny stanowiska w | numer teczki rodzaj stanowiska chronologia i kuttura
stanowi obrebie danej
ska miejscowosci
Biala
1. 1 75-18/5 osada otwarta, osada Kuitura fuzycka, ok.halsztat, Sredniowiecze
otwarta
2. 2 75-18/6 $lad osadnictwa, osada Epoka kamienna, prapolska, wczesne
otwarta, osada otwarta Sredniowiecze, Sredniowiecze
3. 3 75-187 $lad osadnictwa Sredniowiecze
4, 4 75-18/8 $lad osadnictwa Kultura tuzycka, ok. halsziat
5. 5 76-18/62 osada,osada Pradzieje, Sredniowiecze, XIV-XV w
6. 9 76-18/59 osada,osada Kultura tuzycka, $redniowiecze, XIV-XV w
7. 8 76-18/60 osada 2 pot. XHI-XVI w
8. 7 76-18/77 osada Sredniowiecze, XIV-XV w
9. 10 76/18/10 osada Sredniowiecze, 2 pol. XIII-XIV w
10. " 76-1812 osada,osada Pradzieje, Sredniowiecze, XII-XIV
Biskupin
11. 1 75-17/28 osada XIV-XV pézne Sredniowiecze
12. 2 75-17/29 osada XIV-XV w, pézne Sredniowiecze
13. 3 75-17/30 osada XIV-XV w
14. 4 75-17131 Slad osadnictwa, slad Starozytne blizej nieokreslone, X-XIl w wczesne
osadnictwa, osada Sredniowiecze, faza miodsza, XIl-XIV w, péine
Sredniowiecze
15 5 75-17/135 $lad osadnictwa XIV-XV w pdZne Sreniowiecze
16. 6 75-17/33 $lad osadnictwa XI-XIV w
Budziwojow
17. 2 71-18/3 osada XI-XIV w, $redniowiecze
18. 5 77-18M1 osada XHI-X1V w Sredniowiecze
19, 3 77-18/40 cmentarz ciatopalny kultura fuzycka
20. 4 77-18/18 $lad osadnictwa, osada XII-Xlll w, wczesne sredniowiecze, faza mlodsza

Czernikowice
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21. 1 75-18/1 mentarzysko Kultura tuzycka, ok. halsztat
22. 2 75-18/2 cmentarzysko kultura tuzycka, IV-V w okres epoki brgzu
23. 3 75-18/3 osada otwarta kultura tuzycka, IV-V w okres epoki brgzu
24, 5 75-18/23 Blad osadnictwa Sredniowiecze
25. 6 75-18/24 losada otwarta Sredniowiecze
26. 4 75-18/4 cmentarz kultura fuzycka, ok. halsztat
Dobroszéw
27. 1 76-19/20 $lad osadnictwa, slad starozytnosé Sredniowiecze
osadnictwa
2B. 2 76-18/9 cmentarzysko ciatopalne | kultura fuzycka
29. 3 76-18/3 $lad osadnictwa XV-XVil w
Goliszow
30. 3 76-19/18 Slad osadnictwa sredniowiecze
31. 4 76-19/19 $lad osadnictwa epoka kamienna
32 9 76-18/20 osada Sredniowiecze
33. 10 76-18/21 $lad osadnictwa, slad pradzieje, wczesne Sredniowiecze, X-XI w,
osadnictwa, osada sredniowiecze, XIV-XVIw
34. 11 76-18/22 slad osadnictwa, $lad kultura luzycka, Sredniowiecze, XIV-XVI w
osadnictwa,
35. 12 76-18/23 osada Sredniowiecze, 2 pol. XI-XIV w
36. 13 76-18/24 osada, osada Sredniowiecze, XIlI-XIV w, pdZne $redniowiecze,
XV-XVI w
37. 14 76-18/25 osada, osada sredniowiecze, XIII-XIV w, pézne sredniowiecze,
XV-XVIw
38. 15 76-18/26 Slad osadnictwa pézne Sredniowiecze, XV-XVI w
39. 16 76-18/27 osada sredniowiecze, XIV-XVI w
40. 17 76-18/28 osada péine Sredniowiecze, XV-XVI w
41. 18 76-18/29 osada sredniowiecze, XIV-XV w
42. 19 76-18/30 $lad osadnictwa pradzieje, Sredniowiecze, XIII-XIV w
43. 20 76-18/31 osada, osada kultura fuzycka, V braz, Sredniowiecze XIV-XV w
44. 21 76-18/32 osada, osada kultura tuzycka, sredniowiecze, XIV-XViw
45. 22 76-18/33 osada, slad osadnictwa kultura tuzycka, Sredniowiecze, XIV-XVI w
46. 2 76-19/17 slad osadnictwa, slad starozytnosé, sredniowiecze
osadnictwa
47. 23 76-18/34 Slady osadnictwa kultura fuzycka
48. 24 76-18/35 osada, osada KPL, neolit, Sredniowiecze, X!\V-XVw
49. 25 76-18/36 osada Sredniowiecze, XIV-XV w
50. 26 76-18/37 osada Sredniowiecze, XIlI-X!Vw
51. 27 76-18/38 osada Sredniowiecze, XIV-XV
52. 6 76-18/45 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XV w
53. 7 76-18/18 slad osadnictwa, osada pradzieje, XIV-XVI w, Sredniowiecze
54, 8 76-18/19 osada Sredniowiecze, XIV-XVI w
55. 1 76-18/89 osada otwarta XIV-XVw, pézne sredniowiecze
56. 5 76-18/6 slad osadnictwa Sredniowiecze, Xill’XIV-XV w
Groble
57. 2 75-17/9 osada XIV-XV w, pézne Sredniowiecze
58. 3 75-17/110 slad osadnictwa XIV-XV w
59. 4 751711 Slad osadnictwa XI-XVw
60. 7 75-17116 $lad osadnictwa, slad pradzieje, XIV-XV w, pézne sredniowiecze
osadnictwa
61. 8 751717 $lad osadnictwa pradzieje
62. 9 75-17123 osada XIV-XVw, pdzne Sredniowiecze
63. 5 75-17112 osada XIV-XV w, pozne sredniowiecze
64. 6 75-1713 osada XI-XIV w, sredniowiecze
65. 10 75-17124 osada XIV-XV w, pézne Sredniowiecze
66. 11 75-17125 osada Xl-XIVw, Sredniowiecze
67. 1 75-17/26 osada XV-XV1 w, pézne Sredniowiecze
68. 12 75-17/27 $l3 osadnictwa starozytne blizej nieokreslone, XIV-XV w, pdzne
sSredniowiecze
Golocin
69. 1 77-18/3 $lad osadnictwa, osada pradzieje blizej nieokreslone, XIl-XIVw
70. 2 77-18/4 osada XIV-XV w, pézne sredniowiecze
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71. 3 77-18/5 5lad osadnictwa, osada pradzieje blizej nieokreslone
72. 4 771817 Slad osadnictwa, osada pradzieje blizej nieckreslone, XI-XIVw,
sSredniowiecze

73. 5 77-18/8 osada XI-XIVw, Sredniowiecze

74. 6 77-18/9 osada XIl-XIVw, sredniowiecze

Jaroszowka

75. 1 75-19/1 Slad osadnictwa, epoka kamienia, kultura uzycka, ok. halsztat
cmentarzysko cialopalne

76. 2 75-19/2 osada otwarta sredniowiecze, XI-XVw

77. 3 75-19/3 osada otwarta sSredniowiecze

78. 5 75-19/5 Slad osadnictwa Sredniowiecze

79. 6 75-18/10 osada otwarta Sredniowiecze

80. 7 75-18M11 osada otwarta dredniowiecze

Jerzmanowice

81. 1 76-18/79 osada sredniowiecze, XIV-XV w

82. 2 76-18/80 osada Sredniowiecze, 2 pél. Xill-XIVw

83. 3 76-18/81 osada Sredniowiecze, 2 pét. XIHI-XIV w

84. 4 76-18/82 slad osadnictwa XIV-XVw

85. 5 76-18/83 Slad osadnictwa sredniowiecze, 2 pét. XIlI-XIVw

86. 6 76-18/84 Slad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVw

87. 7 76-18/85 osada Sredniowiecze, XIV-XV w

Konradowka

88. 1 76-18/16 L. Zetz. Dr. Frunzeitliche Faustkeil von Petesdorf Kreis Goldberg. Aliechlesiche
Blatter, 1937, s. 69-70 W. Nensel, Polska starozytna 1980, s. 19-21

89. 2 76-18/64 osada sSredniowiecze, XIV-XV w

90. 3 76-18/65 osada, osada pradzieje, sredniowiecze, 2 pol. XIM-XIV w

91. 4 76-18/66 $lad osadnictwa, slad pradzieje, $redniowiecze, 2 pdt. XII-XIV w
osadnictwa

92. 5 76-18/67 slad osadnictwa pradzieje, sredniowiecze, XIV-XV w

93. 6 76-18/68 Slad osadnictwa sredniowiecze, XIV-XV w

04, 7 76-18/69 osada, osada, slad pradzieje, wczesne Sredniowiecze, VIIl-pQCZ., X w,
osadnictwa Sredniowiecze, XII-XIVw

95. B 76-18/70 osada, slad osadnictwa KPL, neolit, kultura tuzycka

96. 9 76-18/7 osada Sredniowiecze, 2 pol XIN-XIV w

a97. 10 76-18/72 osada $redniowiecze, 2 pol. Xill-XIV w

98. 11 76-18/73 osada Sredniowiecze, XIV-XV w

99. 12 76-18/74 osada, osada, osada KPL, neolit, pradzigje, Sredniowiecze, XIV-XV w

100. 14 76-18/93 osada, osada neolit, sredniowiecze, XIV-XV w

101. 15 76-18/94 osada, osada, slad kultura tuzycka, pradzieje, sredniowiecze, XIV-XV w
osadnictwa

102. 16 76-18/95 osada pradzieje, $redniowiecze, 2 pét. XHI-XIV w

103. 17 76-18/96 osada kuttura fuzycka, v brgz

104. 18 76-18/97 osada Sredniowiecze, 2 pét. XI-XIVw

105. 19 76-18/98 $lad osadnictwa sredniowiecze, XIV-XV w

106. 20 76-18/99 slad osadnictwa, osada kultura tuzycka, V braz, sredniowiecze, XIV-XVw

107. 21 76-18/100 osada Sredniowiecze, XIV-XV w

108. 22 76-18/M101 osada Sredniowiecze, XIV-XV w

108. 23 76-18/102 osada Sredniowiecze, XIV-XV w

110. 24 76-18/103 osada Sredniowiecze, XIV-XV w

111. 25 76-18/63 slad osadnictwa, slad wezesne Sredniowiecze, XI-XIll w, sredniowiecze, 2
osadnictwa pél. XU-Xvw

112. 13 76-18/86 osada Sredniowiecze, XIV-XV w

Kolonia Jaroszowka

113.

[osada otwarta

| sredniowiecze
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Krzywa
114. 1 76-17/28 siad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XV w
115. 2 76-17/4 cmentarzysko kultura fuzycka
116. 3 76-1717 Slad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XV w
117. 4 76-17/8 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XV-XVI w
118. 5 76-17/9 Slad osadnictwa sredniowiecze, XV-XVI w
119. 6 76-17110 $lad osadnictwa sredniowiecze, XIV-XV w
120. 7 76-17/11 osada Sredniowiecze, XIV-XV w
121. 8 76-17112 osada, Slad osadnictwa X-XH w, Sredniowiecze, XIV-XVw
122. 9 76-17/113 slad osadnictwa, osada, pradzieje, wezesne Sredniowiecze, X-Xil w,
osada Sredniowiecze, XII/XIV-XV w
123. 10 76-17/14 osada wczesne Sredniowiecze, X-XH w
124. 11 76-17/15 $lad osadnictwa, osada wczesne sredniowiecze, X-XI w, Sredniowiecze,
XIXIV-XVw
125. 12 76-17/16 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVI w
126. 13 76-1717 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XVI w
127. 14 76-17/25 slad osadnictwa sredniowiecze, XIV-XV w
128. 15 76-17/26 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XIIMXIV-XVw
129, 16 76-17/27 $lad osadnictwa sredniowiecze, 2 pot. XHI-XIVw
Michdw
130. 1 76-18/2 Slad osadnictwa sredniowiecze, XIV~XV w
131. 2 76-18/117 $lad osadnictwa sredniowiecze, 2 pot. XII-XIV w
132. 3 76-18/46 osada Sredniowiecze, XIV-XV w
133. 4 76-18/47 osada sredniowiecze, XIII-XIVw
134. 5 76-18/48 osada, osada sredniowiecze, XIlI-XIV w, pézne sredniowiecze,
XV-XVIw
135. 6 76-18/49 osada sredniowiecze, Xlli-XIVw
136. 7 76-18/50 osada, osada sredniowiecze, Xlll-XIVw, pdzne Sredniowiecze,
XV-XVIw
137. 8 76-18/51 osada Sredniowiecze, XIli-XIVw
138. 9 76-18/52 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XV w
139. 10 76-18/53 osada Sredniowiecze, XIV-XV w
140. 11 76-18/54 slad osadnictwa $redniowiecze, XlII-XiVw
141. 12 76-18/55 slad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XV w
142. 13 76-18/56 osada Sredniowiecze, XIV-XVw
143. 14 76-18/57 Slad osadnictwa, slad Sredniowiecze, XNI-XIV w, péZne sredniowiecze,
osadnictwa XV-XVIw
144. 15 76-18/58 slad osadnictwa pézne Sredniowiecze, XV-XVI w
Niedzwiedzice
145. 1 75-19/9 $lad osadniciwa Sredniowiecze
146. 2 75-19/10 osada otwarta, (?) pézne Sredniowiecze
147. 3 75-19M11 osada otwarta, siad kultura przeworska, OWR, $redniowiecze
osadnictwa
148. 4 75-1912 $lad osadnictwa sredniowiecze
149, 5 75-19/13 osada otwarta sredniowiecze
150. 6 75-19/14 $lad osadnictwa Sredniowiecze
151. 7 75-19/15 osada otwarta Sredniowiecze
152, 8 75-19/16 slad osadnictwa Sredniowiecze
153. 9 75-19/17 slad osadnictwa Sredniowiecze
154. 10 76-19M11 $lad osadnictwa, osada starozytnosc, sredniowiecze
otwarta
155. 1 76-19M12 osada otwarta sredniowiecze
156. 12 76-19/13 Slad osadnictwa, slad starozytnosé, sredniowiecze
osadnictwa
157. 13 76-19/14 Slad osadnictwa Sredniowiecze
158. 14 76-19/15 osada otwarta Sredniowiecze
159. 15 76-19/16 $lad osadnictwa, slad kultura luzycka ?, ok. halsztat , sredniowiecze
osadnictwa
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Okmiany
160. 1 76-16/4 osada XV-XVIw
161. 2 76-17/29 grodzisko XXV w
162. 3 76-17/30 cmentarzysko kultura luzycka, epoka brgzu
Osetnica
163. 1 76-17/22 $lad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XV w
164. 2 76-1712 grodzisko
165. 3 76-17121 Slad osadnictwa Sredniowiecze, XIFXIV-XV w
Pawlikowice
166. [1 [77-18/6 |slad osadnictwa, osada | pradzieje blizej nieckreslone
Patndw
167. [2 [77-19/19 |osada |wezesne sredniowiecze, XIV-XVI w
Rokitki
168. 1 74171 grodzisko sredniowiecze
169. 2 74-17/2 grodzisko Sredniowiecze
170. 3 74-1713 grodzisko Sredniowiecze
171. 4 74-1715 $lad osadnictwa epoka kamienia, |-l ok. epoki brgzu
172 5 74-1716 grodzisko epoka kamienia, I-li ok. epoki brazu
173. 6 74-1717 grodzisko sredniowiecze (p6Zne)
174, 7 74-1718 grodzisko epoka kamienia, |-l ok. epoki brgzu
175. 8 74-18/4 znalezisko luzne kultura {uzycka
176. 9 74-18/5 grodzisko ?, kurhan $redniowiecze
177. 4 75-18/22 osada otwarta sredniowiecze
Stary tom
178. 1 75-17/34 $lad osadnictwa kultura tuzycka
179. 2 75171 slad osadnictwa XIWV-XV w, pozne Sredniowiecze
180. 3 75-17/2 Slad osadnictwa, osada XIV-XV w, pradzigje, pézne sredniowiecze
181. 4 751713 osada XIV-XV w, pdzne Sredniowiecze
182. 5 75-1714 Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze - faza starsza
183. 6 75-1715 $lad osadnictwa XIli-XI\Vw, sredniowiecze
184. 7 75-1716 Slad osadnictwa XIV-XVw, pozne sredniowiecze
185. 8 751717 slad osadnictwa XH-XIVw, sredniowiecze
186. 9 75-17/8 Slad osadnictwa XIV-XVw, péZne Sredniowiecze
Strupice
187. 1 77-18/42 cmentarzysko ciatopalne kultura tuzycka
188. 2 77-18/10 Slad osadnictwa, osada pradzieje, XIII-XIV w, sredniowiecze
189. 3 77-18/11 osada, slad osadnictwa starozytnosé blizej nieokresiona, neolit
190. 4 77-18M12 osada, osada, osada, slad  |starozytna blizej nieokreslona
osadnictwa
191. 5 77-1813 $lad osadnictwa XIV-XV w, pdZne sredniowiecze
192. 6 77-18M19 osada XI-X1V, sredniowiecze
193. 7 77-18/20 $lad osadnictwa, osada pradzieje blizej nieokreslone, XUI-XIV w,
Sredniowiecze
194. 8 77-18/20 osada XIV-XV w, pézne Sredniowiecze
195. 9 77-18/23 osada XI-XIV w, Sredniowiecze
196. 10 77-1824 osada, $tad osadnictwa, $lad |starozytna blizej nieokreslona, neolit, XH-XIV w,
osadnictwa sredniowiecze
197. 1 77-18/25 osada, siad osadnictwa, starozytna blizej nicokreslona, neolit, kultura fuzycka
osada, slad osadnictwa V braz (halsztat), XIV-XV w, pdZne sredniowiecze
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198. 1 Strupice 77-18/21 osada, cmentarzysko, §lad  |starozytna blizej nieokresiona, kultura fuzycka,
(Podolany) osadnictwa péZne Sredniowiecze
Witkow

199. 1 75-17/14 osada XIV-XV w, pdzne sredniowiecze

200. 2 751715 $lad osadnictwa, Slad kultura porzeworska (?), OWR, XlII-XIV w,
osadnictwa sredniowiecze

201. 3 75-17M18 posada XIV-XV w, péine Sredniowiecze

202. 4 75-17/M19 slad osadnictwa XIV-XV, péZne Sredniowiecze

203. 5 75-17/20 osada XIV-XV w, pézne Sredniowiecze

204. 6 75-17121 osada, Slad osadnictwa kultura tuzycka, V braz, halsztat, XIit-XI\Vw

205. 7 75-17122 $lad osadnictwa, osada, slad |starozytne blizej nieokreslone, neolit, XI1I-X1V,
osadnictwa Sredniowiecze

206. 8 76-17/23 slad osadnictwa Sredniowiecze, XIV-XV w

207. 9 76-17/24 slad osadnictwa nowozytne, XVI-XVil w

Zamienice

208. 1 75-1812 osada otwarta Sredniowiecze

209. 2 75-18M13 osada otwaria $redniowiecze

210. 3 75-18/14 osada otwarta Sredniowiecze

211. 4 75-18/M15 osada otwarta sredniowiecze

212. 5 75-18/16 osada otwarta sredniowiecze

213. 6 75-18M17 osada otwarta Sredniowiecze

214. 7 75-18/18 osada otwarta Sredniowiecze

2185. 8 75-18/M9 osada otwarta Sredniowiecze

216. 9 75-18/20 slad osadnictwa, osada starozytnosé, sredniowiecze
otwarta

2.2 Srodowisko przyrodnicze

Jednym z gitéwnych walorow krajobrazowych gminy sa, przy generalnie
nizinnym charakterze uksztaltowania terenu, lokalne zazwyczaj niewielkie
pofatdowania terenu. W takich warunkach terenowych zlokalizowana jest czesé
miejscowosci (m.in. Stary £om, Okmiany, Biskupin, Jerzmanowice.) co nadaje im
wiele uroku i malowniczosci.

Pdtnocng czesé gminy Chaojnéw obejmuje ,Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Czarnej Wody” (utworzony uchwata wojewddzkiej Rady Narodowej
a nastgpnie zaktualizowany rozporzadzeniem Wojewody Legnickiego z dnia
1 czerwca 1998 r.) o powierzchni ok. 6300 ha co stanowi blisko 1/4 powierzchni catej
gminy. Swym zasiegiem obejmuje tereny o generalnie najstabszych glebach pod
wzgledem rolniczym oraz tereny laséw (ok. % powierzchni Obszaru Krajobrazu
Chronionego), na jego terenie znajduje sig réwniez wigkszosé zbiornikéw wodnych.

Poza Obszarem Chronionego Krajobrazu w 15 miejscowosciach znajduje sie
16 (patrz tabela nr 6) zabytkowych parkéw wciggnietych do rejestru zabytkéw, ich
taczna pow. wynosi ok.82 ha w czeSci z nich znajdujg sie roéwniez niektore z
37 pomnikéw przyrody (patrz tabela nr 7).

| Wykaz parkéw zabytkowych znajdujacych sie w rejestrze zabytkow | TABELAnr7 |
Lp. | Miejscowos¢ Rodzaj parku Wiek Pow. Nr
ha. rejestru
zabytkow
1 Biata krajobrazowy, postromantyczny - dworski | XVII, XIX w 3.0 508/L
2. |Budziwojow | park patacowy k. XIX w 5.6 693/L
3. | Dzwonéw naturalistyczny - patacowy 2 pol. XIX w 3.9 643/L
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4. |Goliszow naturalistyczny, dawny ogrdd - dworski 2 pol. XIX w - 2.0 518/L
5. |Jaroszéwka | park naturalistyczny podworski XIX w 1.8 511/L
6. |Konradéwka |krajobrazowy, d. ogrdd - dworski XVII, XX w 8.5 524/L
Piotrowice
7. | Niedzwiedzice | patacowy XVIIIXIX w 21.0 517/L
8. | Okmiany krajobrazowy - dworski XIX w 1.77 505/L
9. |Osetfnica(l) | naturalistyczny - dworski pocz. XIX w 3.3 512/L
10. [ Osetnica () | naturalistyczny - dworski XIX w 2.05 513/L
11. | Pawlikowice | d. ogréd ze stawami hodow - dworski k. XVill, XIX w 10.5 645/L
12. | Patnow krajobrazowo —naturalistyczny - k. XVill w 7.4 504/L
patacowy
13. | Rokitki park postromantyczny - patacowy XVIIEXIX w 5.2 509/L
14. | Strupice krajobrazowy, dawny ogrod XVIHIZXIX w 24 644/L
15. | Witkdw dworski XX w. 0.67 521/L
16. | Zamienice dworski XIXw 25 514/L
[ Wykaz pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie Gminy Chojnow |TABELAnr8 |
Lp | Miejscowosc Pomnik przyrody Lokalizacja Obwaod w cm Nr
rejestracyjny
Pomniki przyrody stan na rok 1993
1 | Biala lipa drobnolistna 200m. na wschad od wioski 300 231
2 | Budziwojow dab szyputkowy teren P.O.H.Z. 440 255
GERWAZY"

3 n dab szyputkowy ,PROTAZY" | teren P.O.H.Z. 420 256

4 | Goliszow 2 topole czarne nad Skorg 550/470 263

5 5 lipa szerokolistna posesja nr 48 370 264

6 " wigz polny przy drodze do stawdw 400 266

7 n wiaz polny na lgce 280 267

8 | Jerzmanowice | lipa drobnolisina posesja nr 11 490 141

9 | Konradéwka | tulipanowiec amerykariski obok miyna w parku 200 232

10 5 dab szyputkowy przy drodze 580 148

11 u dab szyputkowy koto kosciola 580 148

12 » dab szyputkowy w parku 480 172

13 5 buk pospolity w parku 320 173

14 o 2 deby szypulkowe k. mlyna 400/390 171

15 | Nied2wiedzice | dgb szyputkowy na Skarg 420 228

16 o lipa drobnolistna przy kosciele 540 229

17 = dab szyputkowy miedzy stawami 410 230

18 | Okmiany dab szyputkowy w parku 410 145

19 i jesion wyniosty k. plebani 400 146
20 . lipa drobnolisina przy posesiji 89 400 289

21 | Pawlikowice | dgb szypulkowy przy polu PGR 500 20

22 5 dab szyputkowy w parku 600 21

23 | Piotrowice dab szypulkowy k. posesji 3 500 149
24 o dab szyputkowy k. posesji 4 760 150
25 | Rokitki dab szyputkowy ferma P.O.H.Z. 420 273
26 | Strupice platan klonolistny w parku 560 174
27 . 2 platany klonolistne w parku 330/350 175
28 . buk pospolity w parku 400 176
29 | Zamienice platan klonolistny przy kosciele 580 170
30 ’ topola biata w parku 555 265
3 . topola biata w parku 470 268

Pomniki przyrody okreslone na podstawie rozporzadzenia wojewody legnickiego z dnia 25.10.1994 r.

32 | Stary fom cztery deby szyputkowe P.O.H.Z. 380-400

33 | Piotrowice dab szyputkowy w poblizu posesji nr 22a 420

34 " dgb szypuikowy w poblizu szosy Piotrowice - 420

Osetnica
35 | Jaroszdwka lipa drobnolistna przy drodze 360
36 | Okmiany lipa szerokolistna przy drodze 420
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2.3 Ochrona krajobrazu kulturowego w aspekcie lokalizacji farm wiatrowych

Lokalizacje wiatraka oraz jego parametry nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw ze wzgledu na ingerencje w krajobraz kulturowy
miejscowosci; lokalizacja wiafrakow nie moze uszczuplic walorow krajobrazu
kulturowego;,

Prace ziemne w rejonie | w poblizu stanowisk archeologicznych prowadzi¢
nalezy pod nadzorem archeologicznym Ilub, w razie koniecznosci, nalezy
przeprowadzi¢ wyprzedzajgce ratownicze badania archeologiczne, na koszt
inwestora; przed rozpoczeciem tego lypu prac nalezy uzyskac pisemne pozwolenie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2.4 Obszary Naiura 2000

W péinocno — zachodniej czesci gminy znajduje sie obszar NATURA 2000
oznaczony symbolem PLB020005 BORY DOLNOSLASKIE Typ Ostoi F
zajmujgcy powierzchnie 172093.4 ha. W obszarze NATURA 2000 lasy iglaste
zajmujg 53% powierzchni, lasy mieszane zajmujg 14% powierzchni, naturaine
murawy zajmujg 10% powierzchni, grunty orne zajmujg 6% powierzchni, lasy
w Stanie zmian zajmujg 4% powierzchni, lasy lisciaste zajmujg 3% powierzchni
pozostafe tereny zajmujg po 1% powierzchni.

Na obszarze Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatarn moggcych w
znaczgcy sposob pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierzgt, a takze w znaczgcy sposob wplynac¢ negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 z zastrzezeniem art. 34
ustawy — Prawo ochrony Srodowiska.

Ogdlna charakterystyka obszaru.

Obszar stanowi jeden z najwiekszych kompleksow lesnych Polski pofozony
w dorzeczu Nysy tuzyckiej oraz Bobru i Kwisy. Rzezba fterenu jest malo
zroznicowana, przewazajg tereny rowninne. Wystepujg tu zwarte drzewostany
sosnowe z ubogim podszytem. W bardziej zyznych rejonach wystepujg bory
mieszane | lasy lisciaste. Doliny rzeczne stanowig enklawy z bardziej bujng
I wielowarstwowg roslinnoscig. Urozmaicenie stanowig takze liczne stawy rybne.

Status ochrony.
Wystepujgq nastepujgce formy ochrony dla catego obszaru:

Rezerwat Przyrody: Torfowisko pod Weglincem (1,4 ha), Zurawie Bagno (42,1 ha),
Buczyna Szprotawska (155,5 ha), Torfowisko Borowki (37,4 ha), Wizosiec koto
Piasecznej, Czarne Stawy, Buczyna Piotrowicka;

Park Krajobrazowy: tuk Muzakowa (18200,0 ha), Przemkowski (22338, 0 ha);

Obszar Chronionego Krajobrazu: "XXIX" OCK waoj. lubuskiego "XXXII OCK waoj.
lubuskiego Dolina Czarnej Wody.

Wystepujgce ssaki: wilk i wydra. Wystepujg ptaki — 26 gatunkow.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym
rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Na ogoéing powierzchnie gminy 23 122 ha blisko 70% stanowig uzytki rolne.
Z te] grupy 78% (13699 ha) to grunty orne (w tym 11995 ha czyli 87% to
gospodarstwa indywidualne), z ktérych w 1996 r tylko 8 % stanowily ugory i odtogi
( w sektorze indywidualnym jeszcze mniej, bo niecate 3%).
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3.1. Srednia powierzchnia gospodarstw

W gminie Chojndw zarejestrowanych bytlo w 1996 r. 1509 indywidualnych
gospodarstw i dziatek rolnych, przy Sredniej powierzchni na poziomie ok. 11 ha co
nie odbiega od $redniej w wojewodztwie 10,6 ha jednakze gospodarstwa o pow. > 10
ha stanowig niecate 20% ogodlnej liczby gospodarstw indywidualnych, podczas gdy
gospodarstw < 5 ha bylo az 57%, co wyraznie obrazuje, ze tylko niewielka liczba
os6b mogta utrzymac sie wyigcznie z rolnictwa. Aktualnie obserwuje sie tendencje
przystosowywania sie rolnikbw do aktualnych wymagan rynku. Okresowa zmiana
profilu gospodarstw Swiadczy z jednej strony o ich elastycznosci, lecz przede
wszystkim o niestabilnosci rynku. Czeste zmiany profilu moga ujemnie wplywac
zaréwno na kondycje gospodarstw, jak i poziom produkgiji (zaréwno jakosciowy, jak i
techniczny).

3.2. Struktura zasiewu

Struktura zasiewu pokazuje ogromng przewage zbo6z (ponad 70% zasiewow
stanowity zboza) nad pozostatymi uprawami: przemystowe 15%, ziemniaki 7% i 8%
pozostate. Wigze sie to przede wszystkim z brakiem zbytu dla upraw innych niz
zboza co moze hamowaé zmiany w strukiurze Sredniej powierzchni gospodarstw
rolnych
3.3. Pogtlowie zwierzat gospodarskich

Wedtug powszechnego spisu rolnego z 1996 r., produkcja zwierzeca na terenie
gminy przedstawia sie nastepujgco:

| Produkcja zwierzeca na terenie gminy Chojnéw | TABELA nr 9

L.p. Rodzaj produkcji zwierzecej Gospodarstwa ogdélem (szt.) Gospodarstwa indywidualne
1. trzoda chlewna 192156 13 542
2. bydto 4 066 3319
3. kroliki 745 745

4. owce 717 141

5. konie 212 110

6. kozy 146 146
Dréb

1. kury 45 674 45 674
2. kaczki 2773 2773
3. gesi 212 212

4. indyki 181 181

5. pozostale 71 71

3.4. Srodowisko przyrodnicze
3.4.1 Warunki geograficzne

Gmina Chojnéw potozona jest na pélnocny zachéd od Legnicy, w obrebie
trzech jednostek fizjograficznych: Niziny Slasko-tuzyckiej, Réwniny Legnickiej i
Wysoczyzny Chojnowskiej. Péinocno — wschodnia czeS¢ gminy potozona jest w
regionie fizjograficznym Roéwniny Legnickiej. Jest to teren wzniesiony 140 — 150
m.n.p.m., o wysokosciach wzglednych dochodzacych do 100 m. Na terenie gminy
obejmuje ona doline Czarnej Wody i odcinek ujsciowy Skory. W obrebie Réwniny
Legnickiej mozna wydzieli¢ mikroregion Doliny Czarnej Wody, stanowiacy szerokie
obnizenie réwnoleznikowe, o ptaskim dnie. Rozcigga sie w poziomie 140 —150
m.n.p.m., o wysokosciach wzglednych nie przekraczajacych 25 m. Potudniowo —
zachodnig czes¢ gminy obejmuje region fizjograficzny Wysoczyzny Chojnowskiej.
Jest on falistym sktonem ku péinocy Podgérza Kaczawskiego, wzniesionym Srednio
180 — 200 m.n.p.m., o wysokosciach wzglednych dochodzacych do 100 m.




1
|




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo aminy Chofnow- tekst
ujednolicony

36

Najwyzsze wzniesienia wystepuja na potudnie od Okmian (ok. 250 m.n.p.m.),
w obrebie Watu Okmianskiego. Obszar gminy charakteryzuje roznorodnoscé
elementdw przyrodniczych, o czym Swiadczy podziat regionalny Sudetéw i obszaru
przedsudeckiego na terenie gminy. Obserwuje sie zréznicowanie rzezby i budowy
geologicznej, uktadu hydrograficznego, klimatu, szaty roslinnej i gleb.

Gmina Chojnéw potozona jest w dwoch regionach pluwiotermicznych. Jest to

region nadodrzanski i IV przedgoérski (przejsciowy). Nizinng czes¢ gminy Chojnéw
charakteryzuje klimat dosé cieply i suchy. Jest to najcieplejszy obszar, na ktdrym
$rednia temperatura roku wynosi 8,0 — 8,7 °C. Wiosna rozpoczyna sie tu miedzy 26 a
31 marca. Okres wegetacyjny wynosi na omawianym obszarze 220-227 dni, co czyni
go najdiuzszym w Polsce. Lato trwa 85 — 104 dni.
Region przedgérski jest nieco chiodniejszy. Srednia temperatura roku wynosi 7,5 —
7,87 °C. Wiosna pojawia sie w tym rejonie okofo 1-4 kwietnia. Okres wegetacyjny
trwa Srednio 213 —217 dni, a lato 69 — 78 dni. Opady atmosferyczne regionu
przedgorskiego majg cechy kontynentalne. Maksimum przypada na lipiec, ktéry
wyraznie rézni sie sumag opadow od pozostalych miesiecy. Minimum opadow
przypada na luty. Suma opadow wyraznie zwigzana jest z wysokoscig i ekspozycija.
Dodatkowg role odgrywajg wiatry fenowe, ktére wyraznie obnizajg wysokosé opadu.

| Srednie temperatury na terenie gminy Chojnéw | TABELA nr 10

SREDNIA TEMPERATURA [’ C] REGION NADODRZANSKI REGION PRZEDGORSKI
roku 8,0-87 75-7.8
stycznia -1,1-14 -1,7
lipca 176—-18.8 16,9-175

4.4.2. Warunki geologiczne

Na nizowej czesci gminy Chojndéw, w warstwie powierzchniowej, wystepuja
utwory czwartorzedowe. Sg to osady bardzo zréznicowane genetycznie i wiekowo.
Mozna tu wymieni¢ utwory rzeczne, fluwioglacjalne, zboczowe o réznej migzszosci.
Utwory zwirowe i piaszczyste spotka¢ mozna w Wale Okmianskim. Sg to osady
rzeczne, zawierajace gtownie kwarc, tupki paleozoiczne, granit karkonoski, fylity i
inne. Migdzy Chojnowem a Okmianami wystepujg piaski akumulacji lodowcowej z
glazami. Sg to utwory pochodzenia wodnolodowcowego, z okresu zlodowacenia
Srodkowopolskiego, o czym $Swiadcza okruchy krystalicznych skat skandynawskich
(gtéwnie granitow) i stopien ich obrobki. Na osadach fluwioglacjalnych zalegajg
ponownie warstwowane serie piaszczysto — zwirowe, zaliczane do glacjalnych
osaddw rzecznych, znane m.in. z odstonie¢ w Rokitkach.

Wszystkie doliny rzeczne wypelnione sg madami i piaskami rzecznymi,
zasypane w okresie zlodowacenia potudniowopolskiego. Na nich bezposrednio lezy
zachowana we fragmentach ciemnoszara glina morenowa, z silnie zwietrzatymi
blokami. Glina ta jest zwiezla, ilasta, o barwie ciemnoszarej, a nawet czarnej,
zawierajgca czesto porwaki lignitu z miocenskiej formaciji buroweglowej. Eratyki
skalne pochodzag przewaznie z obszaréw poétnocno-battyckich. Wiekszos$¢ osadow
czwartorzedowych  Niziny  Slaskiej zwigzane jest =ze zlodowaceniem
Srodkowopolskim. Nastepstwem tego wiasnie zlodowacenia sg zaréwno serie zwiréw
| piaskow rzecznych z eratykami, jak i drobne piaski i zwiry akumulacji
wodnolodowcowej, gromadzace sie przed czotem transgredujgcego Iadolodu.
Kolejnym osadem sg zastoiskowe ity czerwone posiadajgce gline zwatowg lub
podmorenowe piaski fluwioglacjalne. Trzon osadow czwartorzedowych stanowi glina
zwatowa moreny dennej zlodowacenia srodkowopolskiego. Migzszos¢ jej jest bardzo
duza, dochodzi niekiedy do 30-50 m. Glina ta jest silnie piaszczysta, brunatna,
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zawiera bloki i gtazy pochodzenia potludniowo-szwedzkiego. Sg to najczescie]
granity, porfiry, piaskowce, wapienie krystaliczne, gnejsy, gabra, tupki fyszczykowe
lub kwarcyty. Serie osadow czwartorzedowych zlodowacenia Srodkowopolskiego
zamykajg duzej migzszosci osady wodnolodowcowe (piaski i zwiry), tworzace formy
rzezby polodowcowej. Sg to moreny kwarcowe, sandry, kemy i terasy kemowe. Do
osadow zaliczone sg piaski wydmowe, zajmujace niewielki obszar miedzy
Czernikowicami a Biatg. Na potudnie od Zamienic i na zachdd od Okmian wystepujg
torfy. Potudniowg czes¢ gminy Chojnow zajmujg utwory lessowe i lessopodobne.

4. Zagadnienia prawa wiasnosci gruntow

Struktura wiadania gruntami zaprezentowana zostata w albumie map.
Przeprowadzono generalizacje majacg na celu wyeksponowanie najistotniejszych
stosunkow wiasnosciowych z punktu widzenia samorzgdu gminy. Wyrézniono grunty
nalezace do zasobow Skarbu Paristwa, gminy oraz tereny laséw. Analiza wykazuje,
ze w zasobach komunalnych znajduje sie stosunkowo niewielka ilos¢ terenéow. W
przysziosci wskazane jest pozyskiwanie terendw na potrzeby wspolnoty
samorzgdowej i stymulacji rozwoju ekonomicznego gminy. Istotng role w tym
przypadku odegrajg grunty bedace we wtasnoscig Skarbu Panstwa.

5. Jakosé zycia mieszkancow

5.1. Demografia

W latach 1996 i 1997 zanotowano na terenie gminy staly przyrost naturalny
rzedu 22 oséb w roku 1996 i 25 w 1997 przy jednoczesny zerowym saldzie
migracyjnym w 96 r. i ujemnym w 1997 roku —19 osdéb. Najwiekszy wplyw na ujemne
saldo migracji ogéinej ma migracja z miasta i do miasta: rok 1996 —35, rok 1997 —31
czego nie moze zréwnowazy¢ migracja ze wsi i na wies rok 1996 +39, rok 1997 +17 ,
znikomy wptyw na ogélng migracje ma odptyw i naptyw ludnosci z zagranicy.

Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym
ksztaltuje sie w zestawieniach procentowych na poziomie $redniej wojewddzkiej i
Sredniej dla wsi z niewielkg kilkuprocentowa roéznica w grupie oséb w wieku
produkcyjnym na korzys¢ dla sredniej wojewoédzkie;.

5.2. Parafie (cmentarze)

Gmina Chojnéw podzielona jest na 9 parafii rzymskokatolickich z czego
siedziby 4 parafii znajdujg sie na terenie gmin sasiednich. Najwieksza pod wzgledem
liczby potencjalnych parafian jest parafia Chojnowska (1 959 oséb + miasto
Chojnéw). W wiekszosci miejscowosci znajdujg sie cmentarze, ktérych wypetnienie
pozwala na pochdéwki jeszcze przez min kilkanascie lat i wiecej i jedynie we wsi
Biata (siedziba parafii 980 oséb; wsie Biata i Czernikowice) istnieje palgca potrzeba
budowy cmentarza, kiorego to wie$s nie posiada oraz we wsi Goliszow parafia
Niedzwiedzice cmentarz wypetniony jest w ok. 90% i w najblizszym czasie nalezy
zapewni¢ nowe miejsca pochowkow.

5.3. Oswiata
[ Wykaz szkél podstawowych na terenie gminy Chojnéw | TABELA nr 11 |
Lp. | Lokalizacja szkoly Liczba Rejon obstugi Uwagi
uczniow

1 Biata 87 28 | Biata, Czernikowice klasy1=8 1-6

2 Budziwojow —40 44 | Budziwojow, Gotocin szkola prowadzi klasy +-4-nateriast
Kiasy-5o8 e clet
wChujnowie 7-6







Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow- iekst

38

ufednolicony

= Bebroszow 44 BebroszéwFawlikow = i ice—szkota plowadzi klasy |-3, matomiast
Klasy-5-8 e iy
w-Chejrewie—

4~ 3| Goliszow 181 37 | Goliszéw klasy-+8-1-6

5~ 4 | Krzywa 194 91 | Krzywa, Groble klasy-t+=8-1-6

6- 5 | Niedzwiedzice 87 32 | Niedzwiedzice kiasyt=8 1-6

7 6 | Okmiany 122 60 | Okmiany klasy-=8-1-6
do szkoly uczeszcza 11 dzieci z poza
gminy ze wsi Wilczy Las

8- |Osetries 27 Osetniee——————————srkelaprewadzi-kiasy-+=3oraz-oddzial
prredazkolny natomiastidasy-5-9

-9- 7 | Rokitki 465 107 | Rokitki, Biskupin klasy4+-8 1-6 oraz oddziat przedszkolny

10 8 | Stary fom 52 44 | Stary tom kiasy-1+-8— 71-6

T Witkow 12 Witkow, Witkdwek————szkolaprowadzi-ktasy-1=3; matomiast
klasy-5-8-vezeszezaig-do-szkél—
w-Chojnowie

“t2—Zamienice 42 Zamienice kiasy1-8

Strupieer Bawentw S3-deiectezgaaaza-do szlaal‘y poza
= ; e oW UL do szltal‘y b E'E'E.' t.n"":ac“ -
o " dlzuaml = IMIEI L i e
5.4. Zdrowie

Na terenie gminy Chojndw w publicznych zaktadach stuzby zdrowia — osrodki
zdrowia w Rokitkach i Krzywej - zatrudnionych jest 2 lekarzy ogdinych co daje $r.
5117 osob na lekarza (Sr wojewédztwa 583 os., $r na wsi 3559 os), 2 lekarzy
stomatologow $r jak wyzej oraz 4 pielegniarki §r os6b na pielegniarke 2558
(wojewodztwo 170, wie$ 1020). Powyzsze dane stawiajg gmine na ostatnim miejscu
w wojewodziwie legnickim jezeli chodzi o liczbe pielegniarek przy ér. dla wsi 955
pacjentéw, dla lekarzy na 4 od korica ($r dla wsi 3 918) i tylko gminy wiejskie
Legnickie Pole (5 117), Grebocice (5 269) oraz Gromadka (5 907) majg gorszy
wspotczynnik liczby pacjentéw na 1 lekarza. Podobna sytuacja panuje w statystykach
dia lekarzy stomatologéw (Sr dla wsi 4 494) gdzie gorsze sg tylko dwie gminy
wiejskie Legnickie Pole (5 117) i Udanin (5 878).

Podstawowa opieka zdrowotna na terenie gminy prowadzona jest poprzez 2 wiejskie
osrodki zdrowia i przychodnie w Chojnowie, ktéra obstuguje 1 REJON obstugi
mieszkarncow (stan na 1999r.) Obecnie w gminie zatrudnionych jest 2 lekarzy i 4
pielegniarki i 1 pofozna.

1) REJON | z przychodnig rejonowg w Chojnowie obstuguje 5 863 mieszkancow
miejscowosci: Osetnica, Jerzmanowice, Piotrowice, Konradéwka, Gotaczow, Michow,
Budziwojéw, Dzwonow, Strupice, Pawlikowice, Gotocin, Dobroszéw, Goliszow,
Niedzwiedzice, Jaroszowka i Biata;

2) REJON II z przychodnig rejonowa w Krzywej obstuguje 2 324 mieszkancow
miejscowosci: Krzywa, Stary om, Groble, Witkéw, Witkéwek oraz Okmiany;

3) REJON Ill z przychodnia rejonowa w Rokitkach obstuguje 1 692 mieszkarncow
miejscowosci: Rokitki, Brzozy, Zamienice, Czernikowice i Biskupin,

natomiast obstuga specjalistyczna prowadzona jest w poradniach i szpitalach
w Legnicy i na terenie gmin sasiednich.

5.5. Rynek pracy

Znaczacy wzrost gospodarczy w Polsce, jaki odnotowuje sie w ostatnich latach
korzystnie zmienia sytuacje na rynku pracy. State ograniczanie liczby bezrobotnych
jest optymistycznym wskaznikiem jednakze nie zmienia to faktu, ze bezrobocie jest
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nadal jednym z najwazniejszych probleméw ekonomicznych i spotecznych. Problem
ten dotyka oczywiscie w wigkszym stopniu terenow wiejskich (co potwierdzajg
ponizej cytowane statystyki)gdzie dostep do pracy poza sektorem rolniczym jest
bardzo trudny a wielkoS¢ sr gospodarstwa rolnego (ok. 11 ha) nie pozwala na
utrzymanie sie z pracy na roli. Dlatego bardzo waznym zadaniem gmin jest
przyciagniecie, poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw ekonomicznych
i infrastrukturalnych, inwestoréow. Dla terenéw wiejskich najbardziej pozadani sg
oczywiscie inwestorzy z branzy produkcji spozywczej oraz w niektérych przypadkach
z branzy przemysfowej. Ta druga grupa wigze sie najczesciej z bezposrednim
dostepem do fras komunikacyjnych o znaczeniu krajowym lub miedzynarodowym ale
takze z terenami wiejskimi o glebach o zdegradowanych i stabych glebach.

W 1997 roku na (dane na 31.XIl) 5 857 os6b w wieku produkcyjnym 972 osoby
ti. 16,6 % w gminie pozostajg bez pracy (z czego blisko 60% stanowig kobiety) przy
10,5 % stopie bezrobocia w kraju i 12,6 % w makroregionie (woj. zielonogorskie,
legnickie, jeleniogorskie, watbrzyskie i wroctawskie). Przy czym zréznicowanie stopy
bezrobocia w makroregionie byto dosé znaczne od 7,7 % we wroctawskim do 17,2 %
w watbrzyskim co obrazuje stabg sytuacje w Gminie Chojnéw. Tradycyjnie
najwiekszg grupe bezrobotnych reprezentujg osoby z najnizszym natomiast
najmniejszg z wyksztatceniem wyzszymi i w chojnowskim rejonie pracy wyglada to
nastepujgco:

[ Bezrobotni wedlug rejonu pracy | TABELA nr12 |
bezrobotni w stosunku % z wyksztalceniem
wyzszym policealnym Srednim zasadniczym podstawowym i
i Srednim ogélinoksztatcgcym zawodowym niepetnym
zawodowym podstawowym
0.4 19,5 26 40,5 37

Stan na 1999 r.

6. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na obszarze gminy wiejskiej Chojnéw nie przewiduje sie realizacji zadan z

zakresu ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania takie nie znalazly sie
dotychczas w programach sporzadzanych przez naczelne i centralne organy
administracji rzadowej, ani w programach wojewodzkich.
7. Synteza szans i zagrozen rozwoju gminy

Giowny kierunek gospodarki gminy — rolnictwo (69,2 % powierzchni gminy top
uzytki rolne) — opierat sie na bardzo dogodnych kierunkach rozwoju. Duza ilo$¢
dobrych gleb (77,9 % gleb posiada optymalne warunki do rozwoju rolnictwa) oraz
dogodny klimat (bardzo diugi okres wegetacji — Srednio az 220 dni) sprzyjajg
rolniczemu wykorzystaniu naturalnych warunkéw. Niestety walory przyrodnicze nie
wystarczajg dla utrzymania rolnictwa w kondycji. Coraz wiecej oséb decyduje sie na
poszukiwanie pracy poza rolniczym sektorem. Takze zia struktura gospodarstw
(mate arealy) i posuwajaca sie dekapitalizacja nie wykorzystanych obiektéw po
bytych PGR, a przede wszystkim bierna polityka paristwa przyczyniajg sie do
podupadania rolnictwa. Obszar gminy Chojnéw nalezy zaliczy¢é do zagrozonych
strukturalnym bezrobociem. Bez pracy pozostaje 16,6 os6b (przy wskaznikach 10,5
% w kraju oraz 12,65 w makroregionie. Bezrobocie ma swe korzenie w ztej kondycji
gospodarczej gminy (szczeg6lnie rolnictwa) oraz niskim poziomie wyksztatcenia
spoteczenstwa (0,4 % oséb z wyksztalceniem wyzszym, 26 % ze $rednim
ogolnoksztatcgcym oraz 19,5 z policealnym i zawodowym).
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Dostep do ustug nalezy okreslic jako dobry. Wigkszosé ustug o charakterze
podstawowym, jak i ponadpodstawowym zlokalizowana jest w Chojnowie. Niewielka
odlegtos¢ osrodka powiatowego — w Legnicy umozliwia korzystanie z szerokiego
wachlarza usfug. Zaréwno dostepnos¢ osSwiaty jak i opieki zdrowoine] sg
zadowalajgce.

Na obszarze gminy funkcjonuje duza ilos¢ warsztatow rzemiesiniczych,
przedsigbiorstw obstugujgcych rolnictwo i budowniciwo. Ze wzgledu na
wystepowanie duzych zasobdw kruszyw naturalnych, prowadzona jest ich
powierzchniowa eksploatacja.

Doinwestowania wymaga infrastruktura techniczna. Dotyczy to w szczegolnosci
praktycznie nie istniejacej sieci kanalizacyjnej oraz gazowniczej. Konieczna jest
dalsza rozbudowa sieci telekomunikacyjnych i wodociggowych. Nalezy zwrocic
uwage na gospodarke wodna, szczegolnie w kwestii ustanowienia stref ochronnych
uje¢ wodnych. Powazny problem stanowi kwestia utylizacji odpaddw statych.
Spoteczny protest przeciwko uruchomieniu zaktadu termicznej utylizacji odpadéw
w Osetnicy sugeruje pozostanie przy sktadowaniu odpadéw na wysypiska.

Powazny problem stanowig zagadnienia powodziowe. Zaréwno Dolina Czarnej
wody jak i Skorej charakteryzujg sie rozleglymi, ptaskimi korytami rzecznymi
o tendencjach wylewowych.

Chojnéw jest gming o niskiej lesistosci. Krajobrazu dopetniajg liczne stawy
i zbiorniki wodne powstate w wyniku rekultywacji wyrobisk. W ich sgsiedztwie
znajduje sie miejscowos¢ Rokitki — wiodgcy w gminie oSrodek w zakresie turystyki
i rekreacji. Drugim waznym os$rodkiem jest Jaroszéwka, stynna dzieki znajdujacej sie
na jej terenie stadninie koni oraz osrodkowi sportéw hippicznych. Chojnéw jest gming
atrakcyjng przyrodniczo. Znaczng cze$S¢ jej poétnocnych terendéw znajduje sie
w zasiegu obszaru chronionego Doliny Czarnej Wody. Uroku dodaje duza liczba
obiektow architektury o charakterze zabytkowym, zespotéw parkowych i pomnikow
przyrody.

W zwigzku z przeprowadzonymi analizami sformutowano nastepujace wnioski,
w kategoriach szans i zagrozen rozwoju gminy:

SZANSE ZAGROZENIA

- przebieg autostrady A4 — - wysoki poziom bezrobocia
zagospodarowanie sgsiedztwa weziow - zta kondycja rolnictwa -

- atrakcyjnos¢ przyrodnicza — dotychczas wiodgcej w gminie funkgji
Rozwaj turystyki i rekreac;i - dekapitalizacja gospodarstw

- wysokie walory gebowo-klimatyczne - niski poziom wyksztatcenia spote-
Restrukturyzacja i rozwdj rolnictwa czenstwa
- wigczenie Chojnowa do powiatu - nieuregulowany problem

legnickiego, wojewoddztwa dolnoslaskiego gospodarki odpadami
- zasoby naturalne - Zagrozenia powodziowe

W oparciu o przeprowadzone analizy wyznaczono kierunki rozwoju gminy Chojnow
w czesci ,B” niniejszego opracowania
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B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNOW

WPROWADZENIE

Zgodnie z ustawg o =zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Stanowi takze narzedzie
stuzgce rozstrzyganiu konfliktbw pomigdzy interesami obywateli, wspoinot
samorzadowych | panstwa. Ustalenia zawarte w czesci ,B” niniejszego tekstu
wyrazajg kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, nie sg jednak $cistym
przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu. Integralng czescig
ponizszego tekstu jest rysunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Podstawg podjecia prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Chojndw byta
uchwafa Nr XX/131/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 kwietnia 2008 r.
w sprawie przysigpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow.

Opracowanie wprowadza ustalenia odnosnie lokalizacji elektrowni wiatrowych
do opisu studium oraz rysunku w skali 1:10 000 , Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow”, zatwierdzonego uchwafg
Nr XI/51/99 Rady Gminy Chojnow z dnia 22 kwietnia 1999 r. zmienionego uchwatg
Nr VIIl/56/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 24 maja 2007 r., zmienionego uchwalg
Nr XXIV/ 152/2008 Rady Gminy Chojndw z dnia 25 sierpnia 2008 r.

Opracowanie obejmuje:
— tekst ujednolicony zmian  ,Siudium  uwarunkowan |  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”,

- rysunek zmian wprowadzony na mapie topograficznej w skali 1:10.000
pomniejszonej do skali 1:25 000 oraz 2 kolorowe mapy ukazujace zmiany w
strukturze przestrzennej w skali 1:10 000 — ,Kierunki rozwoju przestrzennego
gminy Chojnow”,

Zakres zmienionej tresci opracowania zostat dostosowany do przedmiotu
zmian | stanowi realizacje wymogow §8 ust.1i 2 rozp. Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,p0z.1233).

Podstawowym  dokumentem ,,Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow” jest dokument przyjety
przez Rade Gminy Chojnow w dniu 22 kwietnia 1999 r. uchwatg Nr XI/51/99 dwie
wprowadzone zmiany dotyczyly struktury przestrzennej i zostaly uchwalone:

— wdnia 24 maja 2007 r., uchwatg Nr VIll/56/2007 Rady Gminy Chojnéw -
zmiana dofyczyfa terenow powierzchniowej eksploatacji — zapisu dot.
powierzchniowej eksploatacji zfoza kruszywa naturalnego Osetnica;

— zmienionego uchwafg Nr XXIV/ 152/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25
sierpnia 2008 r. - zmiana dotyczyia terenéw lokalizacji zespotu elekirowni
wiatrowych w obszarach Witkéw, Jerzmanowice, Groble.

Obecna zmiana studium obejmie wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendw — wynikajacych z nastepujgcych dokumentow:
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o

wniosku EKO- PLAN Sp.j. z Gdaniska ul. Heweliusza 11 ztozonego do Wojta
Gminy Chojnow ujecie w studium mozliwosci lokalizacji ferm wiatrowych na
wyznaczonych terenach,

wniosku Administracji Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pansiwa w
Legnicy zfozonego do Wojta Gminy Chojnow ujecie w studium przeznaczenia
gruntow agencji pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
wyznaczonych terenach,

wniosku Laséw  Panstwowych  Nadlesnictwo  Ziotoryja, Agencji
Nieruchomosci Rolnych Oddzial terenowy we Wrocfawiu oraz wnioskow
0sob fizycznych zltoZzonych do Wojta Gminy Chojnéw o ujecie w studium
terenow pod zalesienia,

wnioskow Gminy Chojnéw oraz wnioskéw osob fizycznych zioZzonego do
Wojta Gminy Chojnow o ujecie w studium ferenéw pod funkcje mieszkalnictwa
zagrodowego, mieszkalnictwa jednorodzinnego, mieszkalnictwa i usfug, usfug
turystyki i rekreacji, terenow ustug i produkcji,

wniosku Spoidzielni Handlowo — Produkcyjnej ze Zlotoryi zfoZzonego do
Waojta Gminy Chojnow ujecie w studium przeznaczenia gruntow pod MOP
w Okmianach,

wniosku Zielonogorskich Kopalni Surowcoéw Mineralnych SA w Goérazdzach
zfozonego do Wojta Gminy Chojnow ujecie w studium przeznaczenia gruntow
pod wydobycie surowcow mineralnych - kruszywa — powiekszenia istniejgcej
kopalni ,,Okmiany”,

wnioskéw o0séb fizycznych ziozonego do Wojta Gminy Chojnow ujecie
w studium przeznaczenia gruntow pod wydobycie surowcow mineralnych -
kruszywa — ustalenia nowych lokalizacji powierzchniowej eksploatacji,

wniosku ,WALBET” A.D.K. Walkowiak Sp. j. z Miejskiej Gérki ujecie
w studium przeznaczenia gruntow pod wydobycie surowcéw mineralnych -
kruszywa — ustalenia nowych lokalizacji powierzchniowej eksploatacji w obrebie
Okmiany,

wniosku Kopalni Kruszyw Rokitki Spétka z o.0. Rokitki, gm. Chojnow ujecie
w studium przeznaczenia gruntow pod wydobycie surowcow mineralnych -
kruszywa — ustalenia nowych lokalizacji powierzchniowej eksploatacji w obrebie
Goliszow,

wprowadzenie zmian w strukiurze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow — wynikajgcych z wnioskéw zfoZzonych przez instytucje opiniujgace
i uzgadniajgce zgodnie z postanowieniem Wojta Gminy Chojnéw,

okreslenia kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej wynikajgcych z wnioskéw zioZonych przez instytucje opiniujace
I uzgadniajgce zgodnie z postanowieniem Wodjta Gminy Chojndéw, oraz uchwaly
Nr XX/131/2008 Rady Gminy Chojnow z dnia 25 kwietnia 2008 r.

1.Farmy wiatrowe - informacje.

Cztowiek od zarania dziejow, az do pofowy XVIII wieku wykorzystywat dla swoich

polrzeb naturalne, odnawialne zrédla energii. Jednakze wraz z rozwojem technik
pozyskiwania na skale przemysfowg kopalin energetycznych odnawialne Zrodta
energii popadac zaczely w niefaske. Dopiero pod koniec lat 70. wobec wzrastajacych
zagrozen srodowiska (spowodowanych miedzy innymi duzg ilo$cig zanieczyszczer
wprowadzanych do powielrza przy produkcji energii ze Zrodet konwencjonalnych),
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a fakze realnego zagrozenia wyczerpaniem sie surowcéw energetycznych zaczeto
dostrzegac potrzebe powrotu do wykorzystania odnawialnych Zrodef energii.

Poniewaz wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii jest jednym z elementow
realizacji konstytucyjnej zasady zréwnowazonego rozwoju, a takze dlatego, ze
przeciwstawiane jest energii konwencjonalnej, kojarzy sie czesto z technologiami nie
wplywajgcym negatywnie na srodowisko. Niewatpliwie, pozyskujgc energie z wiatru,
wody i sfonica nie uszczupla sig tychze zasobow naturalnych, nie jest to jednak
rownoznaczne z brakiem negatywnych skutkow tych inwestycji.

Nalezy podkreslic, ze nie ma technologii, ktéra nie pozostawia $ladéw
w Srodowisku i ze zawsze slady te sq dla przyrody bolesne. Nie oznacza to jednak,
Zze mamy zrezygnowac z podejmowania dzialari na rzecz rozwoju energetyki
odnawialnej, a jedynie to, ze powinnismy dazy¢ do tego, aby szkody nimi wywofane
byly jak najmniejsze przy zapewnionym dostepie do wystarczajgcej ilodci energii
przysziych pokolen. Konieczne jest postepowanie bardzo umiejetne, rozwazne,
poparte rzetelng wiedzg.

W Polsce zasoby energii wiatrowej dostepne sg w najbardziej efektywnym
wymiarze na wybrzezu i pogorzu tu bowiem wystepuja najsilniejsze wiatry. Niesie to
niebezpieczenstwo kumulowania lokalizacji sifowni wiatrowych w tych wiasnie
obszarach, co nie pozostanie bez istotnego wplywu na ich $rodowisko przyrodnicze.
Jezeli dodamy do tego faki, ze ten sposéb pozyskiwania energii uznawany jest za
proekologiczny i tym samym akceptowany spofecznie, jest niemal pewne, ze
wigkszosc inwestycji wiatrakowych tam wtasnie powstanie.

Skutki powstawania ferm wiatrakowych:

o istotna zmiana si¢ krajobrazu, bowiem wiatrak jest dominantg w krajobrazie
budowle osiggajg wysokos¢ nawet do 150 metrow, a wiekszo$¢ farm
wiatrowych skiada sie pizynajmniej z kilku do kilkudziesieciu obiektow,
jednoczesnie przy braku kompleksowej polityki przestrzennej gmin,
wojewdodziw i kraju, farmy takie mogg powstawac obok siebie;

o zmiany przelotu ptakow;

e generowanie ponadnormatywnego halasu (dopiero 500 m od wiatraka ilosc
decybeli jest zgodna z dopuszczalng normg 40.)

o efekt izw. sSwiatfocienia (migajgce pomiedzy obracajgcymi sie $migtami
sforice) spowodowany przez obracajgce sie turbiny - czynniki negatywnie
wplywajgce na psychike czfowieka.

W celu zminimalizowania negatywnych czynnikéw, przed decyzjgq dotyczaca
lokalizacji farmy, nalezy wykonac kompleksowq analize regionu ze wzgledu na
uwarunkowania:
o prawne
przyrodnicze
krajobrazowe
geologiczne
archeologiczne
ekonomiczne
e Spoleczne
Flusem wiatrakow jest ich krotka zywotnosc technologiczna (ok.20 fat).

@ @ © e e

Niekonwencjonalne zrédta energii — zapisy dokumentéw krajowych.
Zapotrzebowanie na energie we wszystkich krajach $wiata, perspektywy
wyczerpania sie zasobow konwencjonalnych Zrodef energii oraz zabiegi majfgce na






Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przesirzennego gminy Chojnow- tekst
ujednolicony

celu ochrone S$rodowiska naturalnego cziowieka znacznie  zwiekszyty
zainteresowanie odnawialnymi Zrodfami energii i w konsekwencji doprowadzify do
duzego wzrostu ich zastosowania.

Odnawialne Zrodfa energii (OZE) sq ostatnio coraz czesciej wykorzystywane.
Gfowng przyczyng tej rosngcej popularnosci jest nieszkodliwosc OZE dla srodowiska
I ich niewyczerpywalnosc.

Cechy te odrdzniafg je od Zrodet konwencjonalnych, ktorych eksploatacja jest
gfowng przyczyng niepokojgcych zmian klimatu, i ktérych swiatowe zasoby wczesniej
czy pozZniej zostang catkowicie wyczerpane.

Zgodnie z opracowang przez Ministerstwo Srodowiska STRATEGIA
ROZWOJU ENERGETYKI ODNAWIALNEJ ( realizacja obowigzku wynikajgcego z
Rezolucji Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 lipca 1999r. w sprawie wzrostu
wykorzystania energii ze Zrodet odnawialnych), celem strategicznym jest zwiekszenie
udziatu energii ze Zrodet odnawialnych w bilansie paliwowo-energetycznym w kraju
do 7,5 % w 2010 roku i do 14 % w 2020 roku w strukturze zuzycia nosnikow
pierwotnych.

Racjonalne wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii jest jednym z istotnych
elementow zrownowazonego rozwoju panstwa. Wzrost udziatu OZE niesie ze sobg
roznorodne korzysci:

ekologiczne:

o zmniejszenie emisji gazow i pytow do atmosfery, przede wszystkim dwutlenku
wegla (zmniejszenie efektu cieplarnianego),

e ograniczenie zuzycia paliw kopalnych,
gospodarcze:

o zwiekszenie bezpieczeristwa energetycznego Polski,

o dywersyfikacja Zrodef produkcji energii,

spofeczne:
e poprawa wizerunku regionu wdrazajgcego technologie przyjazne Srodowisku,
e Szansa na rozszerzenie lokalnego rynku pracy.
Krajowe dokumenty dotyczace OZE:

o ,Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2007-2010” (M. P. z dnia 18 czerwca 2003r.),

o ,Strategia Rozwoju Energetyki Odnawialnej” (2000, przyjeta przez Sejm RP

23.08.2001),

o ,Polityka Energetyczna Polski do 2025 roku” przyjeta przez Rade Ministrow w
dniu 04.01.2005r.,
o usfawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r.

Nr 153, poz. 1504 ),
promujgcych rozwdj odnawialnych Zrodet energii zwanych dalej OZE.

Energetyka odnawialna obejmuje:

o produkcje energii elekirycznej,

o produkcje ciepta, zarowno w systemach sieciowych jak | systemach
indywidualnych,
produkcje biopaliw:
v' stalych, uzyskiwanych z surowcow odpadowych (drewno, sfoma) lub z upraw
energetycznych,
ciektych, w tym biokomponentow,
gazowych, uzyskiwanych w procesie fermentacji metanowej poprodukcyjnych
odpadoéw pochodzenia roslinnego lub zwierzecego, osadow Sciekowych lub
odpadow komunalnych.

L]
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Przygotowany przez Ministerstwo Gospodarki (dokument przyjety przez Rade
Ministrow w dniu 16 sierpnia 2005r.) Raport okreslajgcy cele w zakresie udziafu
energil elektrycznej wytwarzanej w odnawialnych Zrodfach energii znajdujgcych sie
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w krajowym zuzyciu energii elektrycznej
w latach 2005-2014, przewiduje, ze najwiekszy potencjat do wykorzystania bedzie
w zakresie trzech rodzajow zasobow odnawialnych:

- biomasa, z ktorej wytworzona energia elekiryczna wyniesie okofo 4% krajowego
zuzycia energii elekirycznej. Do celow energetycznych planuje sie wykorzystanie
biomasy pochodzgcej z upraw energetycznych oraz stomy, a takZze biomasy
odpadowej i pochodzgcej z osadow sciekowych.
- wialr, z ktorego produkcja energii elekirycznej wyniesie okoto 2,3% krajowego
zuzycia energii elekirycznej, planowana moc zainstalowana do roku 2010 to ok. 2000
MW.
- woda, z ktorej wytworzona energia elektryczna wyniesie ok. 1,2% krajowego
zuzycia energii elektryczne.

Pozostafe rodzaje OZE energia geotermalna oraz sfoneczna nie bedg petnily
istotnej roli w produkcji energii elekiryczney.
10 stycznia 2007 Komisja Europejska przedstawila pakiet dzialarn w obszarze
energii i zmian klimatu stanowigcy podstawe nowej polityki energetycznej dla
Europy. Giéwne sirategiczne zaloZzenia to 20% redukcja emisji gazoéw
cieplarnianych, 20% udzial energii odnawialnej w konsumpcgji calej UE i 20%
zmniejszenie zuzycia energii do roku 2020.

Nowa dfugoterminowa strategia energetyczna konceniruje sie wokot kwestii
zapobiegania zmianom klimatu, zwiekszania bezpieczenstwa dostaw energii oraz
konkurencyjnosci w tej dziedzinie. Przewiduje sie, iz w biezgcym stuleciu
temperatura na Swiecie wzro$nie o ponad 5°C, zaleznos¢ od zewnefrznych
dostawcow zwiekszy sie z obecnego poziomu 50% do 65% w 2030 roku,
uzaleznienie od importu gazu wzrosnie z 57% do 84%, a ropy naftowej z 82% do
93%. Ponadto, przypuszcza sie, iz obecne polityki krajow UE zamiast przyczynic sie
do ograniczenia emisji gazow cieplarnianych, do roku 2030 doprowadzg do okoto 5%
wzrostu ich emisji.

Zmiany ustalen wprowadzone uchwalg nr XXIX.177.2012 z dnia 29 listopada

2012r. wynikajg z nastepujgcych dokumentow:

e wnioskow oséb fizycznych ztozonych do Woéjta Gminy Chojndw o ujecie
w studium przeznaczenia gruntow pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowo-usfugowq, zabudowe ustugowg | eksploatacje
kruszywa naturalnego,

o wniosku Kopalni Kruszyw Rokitki Spotka z o.0. Rokitki, gm. Chojnéw o ujecie
w studium przeznaczenia gruntow pod wydobycie surowcdow mineralnych —
kruszywa — ustalenie nowej lokalizacji powierzchniowej eksploatacji w obrebie
Jerzmanowice,

o wniosku Starosiwa Powiatowego w Legnicy zlozonego do Wodjta Gminy
Chojnow o ujecie w studium przeznaczenia gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowo-usfugows,

o planowanych przez Gmine Chojnow — realizacji $wietlic wiejskich.
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1.0kreslenie celu giownego (misji) oraz celéw strategicznych
Przeprowadzone analizy wykazaly, ze gmina Chojnéw dysponuje znacznym
potencjatem sprzyjajacym rozwojowi rolnictwa. Dobra jakosé gleb, diugi okres
wegetacyjny | dogodne warunki klimatyczne przesadzily o dotychczasowym,
dominujgco rolniczym profilu gminy. W zwigzku z powyzszym, powstata takze
rozbudowana baza zaplecza technicznego, zwigzanego z gospodarkg polowa,
zwierzecy i obstugg rolnictwa. Mimo niezaprzeczalnych waloréw rolniczych, statystyki
demograficzne, analizy rynku pracy wskazujg na zta kondycje gminy. Niezbedne jest
wigc okreslenie nowego kierunku przeksztalcenn gminy, nie przekre$lajgcego jej
dotychczasowych funkcji, oferujgcego jednak szanse aktywizacji gospodarczej.

ROZWOJ STAGNACJA

polityka ofensywna, konkurencyjna polityka defensywna, konserwatywna

Niezbedne jest precyzyjne okreslenie nadrzednego kierunku, w ktérym ma zmierzaé
polityka przestrzenna gminy oraz narzedzi stuzacych jej realizacji. Cel gtowny staje
sie nadrzednym zadaniem dla samorzadu gminy:

NOWOCZESNOSC, HARMONIA | WZROST
W OPARCIU O ROZWOJ ZROWNOWAZONY

przy czym poszczegolne skfadniki misji nalezy interpretowac nastepujaco:
Nowoczesnos¢ - czyli promocja najnowszych technologii, we wszystkich
dziedzinach.

Harmonia — czyli wywazZenie pomiedzy ekologia a dynamicznym rozwojem,
interesem publicznym a prywatnym.

Wzrost — czyli aktywizacja gospodarcza gminy, poprawa jako$ci zycia mieszkancow,
stanu srodowiska przyrodniczego.

Rozwéj zréownowazony — czyli rozwdj poszczegolnych dziedzin gospodarki gminy
w sposob nie powodujacy konflikidw, sprzyjajacy ochronie débr kultury i przyrody
oraz interesow obywateli.

W ramach misji wyznaczy¢ nalezy strategiczne cele gtéwne rozwoju gminy Chojnéw,
stanowigce jej konkretyzacje:
o STYMULOWANIE ROZWOJU GOSPODARCZEGO
- stworzenie mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci
- promocja i tworzenie ofert inwestycyjnych
- aktywna gospodarka nieruchomosciami
- wykorzystanie atutbw w postaci zagospodarowania sasiedztwa weziow
autostrady A4
- stworzenie powigzan z Miedzynarodowym Centrum Towarowym w sasiedniej
gminie Gromadka
zapewnienie niezbednego uzbrolenla terenow
o POPRAWA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
- zahamowanie dekapitalizacji i poprawa standardéw zasobdw mieszkaniowych
- Zzapewnienie mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa i ustug
- przeciwdziatanie bezrobociu i odptywowi mieszkarncow
- zwiekszenie identyfikacji obywateli z gming
- wspieranie oswiaty, ochrony zdrowia oraz pomocy spotecznej
- upowszechnianie kultury i sztuki
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- zwiekszenie bezpieczenstwa publicznego
o PODNIESIENIE ATRAKCYJNOSCI TURYSTYCZNEJ | REKREACYJNEJ GMINY
- poprawa kondycji sSrodowiska przyrodniczego
rozwdj obiektow obstugujacych ruch turystyczny
rozwoj agroturystyki
akcje promujgce walory wypoczynkowe gminy
RESTRUKTURYZACJA ROLNICTWA
organizacja skupu ptodow rolnych
restrukturyzacja gospodarstw indywidualnych
restrukturyzacja po bylych PGR
promocja nowoczesnych metod hodowli i upraw

Rozwdj przestrzenny gminy powinien zostac oparty o nastepujace, podstawowe

elementy:

e przebieg przez obszar gminy autostrady A4 i zwigzane z nim dwa wezty
autostradowe ,Krzywa” i ,Chojnow”,

o |okalizacje stref aktywizacji gospodarczej, w otoczeniu weztéw autostradowych i
miasta Chojnowa,

o wyeksponowanie wartosci obszaru chronionego krajobrazu Doliny Czarnej Wodly,
wraz ze zlokalizowanymi na jego terenie Rokitkami i Jaroszéwka, jako
miejscowosciami o potencjale rekreacyjnym,

¢ realizacje obwodnicy miejskiej Chojnowa i zainwestowanie terenéw do niej
przylegtych,

o restrukturyzacje i modernizacje rolnictwa.

2.0bszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Obszary dotychczas objete ochrona, wymienione w czesci ,uwarunkowania”,
pozostajg nig nadal objete. Ze wzgledu na fakt, ze miejscowosci na obszarze gminy
posiadajg historyczny, gtéwnie wczesnosredniowieczny i $redniowieczny rodowdd,
postulule sig o objecie ich w calosci zasiegiem ze stref OW obserwacji
archeologicznej. Na obszarze gminy znajduje sie dziewieé grodzisk i jeden kurhan,
ktore podlegajg rygorom strefy W ochrony reliktéw archeologicznych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku studium. Proponuje sie réwniez objecie strefami OW
czterech zgrupowan stanowisk archeologicznych. Dla poszczegéinych obiektow i
obszaréw proponuje sie przyjecie nastepujgcych wytycznych:

Strefa ,W" ochrony reliktéw archeologicznych dla stanowisk archeologicznych
wyeksponowanych w terenie (na przyktad grodziska, cmentarzyska kurhanowe,
fortyfikacje), ktére sg catkowicie wylaczone spod jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej. Strefa ,W" obejmuje stanowiska charakteryzujace sie wiasng forma
krajobrazowa, wyrézniajacg je z otoczenia. Na obszarze strefy ,W" obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Zakazana jest wszelka dziafalno$¢ inwestycyjna nie zwigzana bezposrednio

z konserwacjg lub rewaloryzacijg tego terenu,

o Dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwatorskich,
majgcych na celu ekspozycije obiektow zabytkowych w terenie oraz
przystosowania terenu do petnienia funkcji muzealnych, kulturowych etc.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na terenie strefy ,W" podlega uzgodnieniu ze
Stuzba Ochrony Zabytkow.

Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej-domniemanej zawartosci waznych reliktow
archeologicznych o wczesnej metryce historycznej. Strefg tg objete sg wszystkie
miejscowosci o historycznej, gtéwnie sredniowiecznej metryce. Wszelka dziatalnosé
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inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow. Prace ziemne w
obrebie wszystkich stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na terenie gminy,
muszg by¢é poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, prowadzonymi
na koszt inwestora. Badania takie nalezy zleci¢ placowce upowaznionej do
Swiadczenia tego rodzaju ustug. O terminie rozpoczecia prac ziemnych i wyborze
wykonawcy nalezy powiadomi¢ Stuzbe Ochrony Zabytkow.

Pozostate stanowiska archeologiczne — stanowiska nie wpisane do rejestru zabytkow
— mogg by¢é wylaczone spod lokalizacji inwestycji jezeli decydujg o tym wzgledy
naukowe i konserwatorskie. Dopuszcza sie ich rolnicze zagospodarowanie.
Zabytkom archeologicznym moze zagrazaé zbyt gteboka orka, ponizej tzw. calizny
(podskibia), naruszajgca substancje zabytkowa obiekiéw nieruchomych: grobdw,
reliktéw zabudowy etc.

Prace ziemne w obrebie wszystkich stanowisk archeologicznych,
zlokalizowanych na terenie gminy, muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi, prowadzonymi na koszt inwestora. Badania takie nalezy zleci¢
placéwce upowaznionej do $wiadczenia tego rodzaju ustug. O terminie rozpoczecia
prac ziemnych i wyborze wykonawcy nalezy powiadomi¢ Panstwowg Stuzbe
Ochrony Zabytkéw. Wszelkie nowe znaleziska archeologiczne objete sg réwniez
obowigzkiem powiadomienia wyzej wymienionych stuzb.

Zabytkowe zespoly parkowe i cmentarne (powstate przed 1945 rokiem) —
wszelkie prace prowadzone na terenie zespotoéw parkowych podlegajg uzgodnieniu
ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

Na terenie zabytkowych zespotéw parkowych obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

e Nalezy dazy¢ do ich zachowania i scalenia w granicach historycznych,

e Niedopuszczalne jest dokonywanie podziatbw witasnosciowych tych
terenéw bez zgody konserwatora Zabytkow; w przypadku gdy taki podziat
juz istnieje, nalezy dagzy¢ do scalenia wilasnoSciowego gruntow w
granicach historycznych zatozenia,

e Zalozenia te nalezy uporzadkowac; wskazana jest ich rewaloryzacja, a w
przypadku braku takich dziatan, nalezy pozostawi¢ zielen jej naturalnemu
rozwojowi,

e Stosunki gruntowo-wodne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym
stanie; prace melioracyjne winny dagzyé do odiworzenia dawnych
stosunkow wodnych;

o Na obszarach chronionych wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej bez uzgodnien ze Stuzbg Ochrony Zabytkow oraz
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

e Nie dopuszcza sie przekwalifikowania tych zespotéw na inne funkcje
uzytkow rolnych (parki powinny zostaé geodezyjnie oznaczone Lz z
okresleniem ,park zabytkowy”); w miare mozliwosci nalezy zachowywac
historyczne funkcje poszczegdlnych czesci zespotu.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e Jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowg funkcje,

o Cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowywac jako tereny zielone (cmentarze
powinny zosta¢ geodezyjnie oznaczone Lz 2z okresleniem ,cmentarz
zabytkowy") i dba¢ o ich stan,

e Nalezy zaznaczyC w terenie obszar cmentarza przez ogrodzenie go w sposob
trwaty,
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e Cmentarze nalezy porzadkowaé, zabezpieczajac nagrobki przed ich dewastaciji,
pozostawiajgc je na miejscu lub tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne
jest zachowanie nagrobkow w inny, uzgodniony ze Stuzbg Ochrony Zabytkow
sposob.

o Wszelkie dziatania na terenie cmentarzy uzgadnia¢ ze stuzba ochrony
zabytkow.

W przypadku szpalerow zieleni, alei i pojedynczych okazow obowigzujg

nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e Utrzymanie zatozenia w granicach historycznych,
e Wiasciwa pielegnacja zieleni,
o Usuwanie okazow chorych i uzupetniani uktadu nasadzeniami wiasciwych
gatunkow drzew, po uzyskaniu zgody Konserwatora Zabytkow.
Wskazane jest sporzadzenie dla obszaru gminy specjalistycznego opracowania
zakresu ochrony Srodowiska kulturowego, precyzujgcego poruszong w niniejszym
rozdziale tematyke.

Zagospodarowanie terendéw poftozonych wzdluz rzeki Skorej, po wschodniej
i zachodniej stronie miasta Chojnowa: ze wzgledu na role rzeki w splywie mas
zimnego powietrza, nie mozna tych terenéw zabudowywac, a jedynie dokonac
modernizacji (ewentualnie rozbudowy) istniejacych obiektow, ktére docelowo mogg
by¢ przeksztatcone na funkcje rekreacyjne badz rezydencjonalne. Tereny wokét rzeki
nalezy zagospodarowaé ze szczegdlng starannoscig, uwzgledniajgc prawidiowg
obudowe biologiczng oraz warunki krajobrazowe.

Tereny zwigzane z obszarem chronionego krajobrazu doliny Czarnej Wody
nalezy zagospodarowa¢ z dbatoscig zarowno co do sposobow ksztattowania
zabudowy, jak i krajobrazu, w dostosowaniu do lokalnych warunkéw fizjograficznych.
Zabudowa na tym terenie powinna by¢ wyjgtkowo atrakcyjna, o duzym stopniu
zindywidualizowania. Nalezy dazy¢é do grupowania osiedli, w tym réwniez
zageszczenia istniejgcej struktury osiedlenczej. Obszar ten podlega ochronie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Niniejsze studium wyznacza podstawowe
warunki ochrony, ktorych nalezy bezwzglednie przestrzegac:

e ochrona wad powierzchniowych przed zanieczyszczeniami,

e dazenie do uzyskania | klas czystosci wod,

e poprawa stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego we wszystkich
jego elementach,

e przyjmowanie i egzekucja programéw rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych,

e zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci mogacej pogorszy¢ stan srodowiska
naturalnego.

Ponadto nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania na pozostatych terenach
objetych ochrong na podstawie stosownych przepisow, a w szczegadlnosci:

o komplekséw gleb o wysokiej wartosci
e zespotow lesnych
e uje¢ wodnych.

3.Lokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenia
srodowiskowe
3.1. Lasy
Program Zwigkszenia Lesistosci i Zadrzewien zawiera koncepcje podniesienia
wspotczynnika lesistosci. Prognoza dotyczgca gminy wiejskiej Chojnéw zakiada
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zwiekszenie ilosci lasow z obecnej — 4692 ha (20,3%) do 6050 ha (26,2%).

Na ogélng powierzchnie gruntéw przeznaczonych do zalesienia wynoszaca 1358 ha,
sktada sie 726 ha ujetych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Udziat poszczegolnych nadlesnictw przedstawia sie nastepujgco:

o Nadle$Snictwo Ziotoryja — 1041 ha

e Nadlesnictwo Legnica - 317 ha

Udziat gruntéw przeznaczonych do zalesienia, nalezacych do Agencji Rolnej Skarbu
Panstwa wynosi 389 ha, co stanowi 28% powierzchni ogoélnej zalesien.
Przewidywane koszty zalesien (stan z 1997) wynoszg, przy przecietnym koszcie
zalesien w bylym wojewddziwie legnickim, wynoszacym 3143 zi/ha:

e Aktualizacja M.P.Z.P. — 26,5 tys. zt

o Koszty geodezyjne i prawne zwigzane z przekazaniem gruntow — 267 tys. zt

e Scalenia i wymiany gruntow — 228 tys. zt

e Zalesienia i zadrzewienia — 6.166 tys. zt
Razem - 6687,5 tys. zi

Nalezy ukierunkowaé gospodarke lesng na cele ochronne i rekreacyjne.

3.2. Melioracja i problematyka powodziowa

W planach sg nastepujgce zamierzenia inwestycyjne:

e Regulacja rzeki Skora w km 0+000-1+915:" etap I; etapy Il i lll, do km 9+500,
beda realizowane w latach 2001-2010.

e Modernizacja watu lewego rzeki Czarna Woda i Skora - zabudowa wyrw.

Wedtug programéw tzw. ,matej retencji” przewidywano utworzenie 3 zbiornikow
retencyjnych na obszarze gminy Chojndw w obrebie wsi Groble, Stary tom i
Biskupin. Dotychczas nie przewidywato sie realizacji wspomnianych programow.
Aktualnie pojawily sie mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego w rejonie
Biskupina. W pierwszym etapie rozpoczeta zostanie eksploatacja kruszywa
naturalnego, ktoérej zasieg okresli koncesja. Drugi etap nastgapi po zakornczeniu
eksploatacji. Inwestor, w porozumieniu z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i
Urzadzern Wodnych opracuje dokumentacje przeksztatcenia wyrobiska w zbiornik
retencyjny i zagospodarowania jego sgsiedztwa.

Nalezy wzigé pod uwage, ze realizacja zbiornikow retencyjnych spowoduje
istotne zmiany w zagospodarowaniu terenéw objetych zalaniem. Niniejsze studium
nie bierze pod uwage realizacji pozostatych zbiornikow w formie przedstawionej w
programach matej retencji. Ich potencjalna realizacja jest sprzeczna z obranym
kierunkiem rozwoju. Graficzne oznaczenia projektowanych zbiornikow na rysunku
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego majg jedynie charakter informacyjny.

Dziatania zwigzane z zapobieganiem powodziom sg niezbedne dla zapewnienia
bezpieczenisiwa mieszkanncom gminy oraz warunkujg one rozwdj funkcji
osadniczych. Doliny rzeczne na terenie gminy Chojnéw sg plytkie i niezwykle
rozlegte, co sprawia duza ilos¢ terendw potencjalnie zagrozona jest zalaniem.

Do waznych zadan nalezy aktualizacja stref ochronnych uje¢ waod
podziemnych. Niektore z nich posiadajg petng dokumentacje, oczekujac na decyzje o
ustanowieniu strefy ochrony (Rokitki, Okmiany). Nalezy réwniez opracowaé
szczegolowe zasady ochrony gtéwnych zbiornikow wod podziemnych. Dazy¢ nalezy
do ograniczenia zuzycia wéd podziemnych na cele przemystowe, zastepujgc je w
miare mozliwosci w sposoéb alternatywny (np. ujecia brzegowe).

Nalezy zmierza¢ do poprawy stanu i utrzymania docelowych klas czystosci wod
powierzchniowych. Niezbedne w tym celu jest uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej. Szczegodlng uwage nalezy zwréci¢ na ochrone i sanacje obszaréw silnie






Studium uwarunkowarn | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow- tekst
ufednolicony

uwilgoconych.

3.3. ldentyfikacja zagrozen i sposobdw ich neutralizacji

Na terenie gminy wystepujg obiekly, tereny i funkcje niosgce zagrozenia lub
ucigzliwosci dla Srodowiska przyrodniczego. Nalezy je rozpozna¢ i dazy¢ do ich
neutralizacji. Sg to przede wszystkim:

punkty zrzutu Sciekdw do ciekéw wodnych,

tereny sktadowania odpadéw statych,

emisja zanieczyszczen do atmosfery (gtdwnie z systemow grzewczych),

eksploatacja powierzchniowa surowcow naturalnych,

hodowla zwierzat (szczegoinie problem utylizacji gnojowicy),

przemyst i produkcja,

autostrada.

Podstawowe dziatania zapobiegawcze powinny polegaé na:

e usprawnieniu oczyszczania $ciekbw oraz egzekwowaniu przestrzegania

przepisow sanitarnych,

likwidacji nielegalnych wysypisk odpadéw statych

modernizacji i wprowadzaniu bezpiecznych dla srodowiska systeméw ogrzewania

rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych,

wprowadzanie metod 1 rodzajow hodowli ograniczajacych powstawanie

gnojowicy, oraz jej sezonowanie przed wykorzystaniem jako nawozu,

preferowanie inwestoréw stosujgcych technologie bezpieczne dla srodowiska,

o odpowiednie  zagospodarowanie sgsiedztwa  autostrady, zapewnienie
odpowiedniej ilosci przejs¢ i kitadek dla zwierzat, zachowanie niezbednych
odlegtosci przy lokalizacji obiektéw budowlanych, stosowanie ekranéw
akustycznych, nasypow itp.

4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy

Potudniowe obszary gminy charakteryzuje wysoka wartosé dla rolnictwa,
bedacego dotychczas podstawa gospodarki gminy. Konieczne jest jednak podjecie
szeregu dziatan majgcych na celu zwigkszenie opfacalnosci prowadzenia
gospodarstw rolnych. Nalezy dazy¢é do optymalizacji produkcji rolnej z
uwzglednieniem istniejacych warunkéw i mozliwosci rozwoju gospodarstw
indywidualnych. Wielkos¢ i kierunki produkcji uzaleznione sg od dobrej organizacii
punktéw skupu, polityki cenowej oraz zapotrzebowania rynku. Nalezy zapewnic¢
optymalny rozwdj rolnictwa w oparciu o preferencyjne kredyty i restrukturyzacje
indywidualnych gospodarstw, ulgi podatkowe.

1) Ustala sie ochrone istniejgcych w obszarze gminy terenéw roiniczej
przestrzeni produkcyjnej z wyjgitkiem wprowadzonych zmian w obrebach
wsi Groble, Witkow i Jerzmanowice Jej  docelowy ukfad i sposob
uzytkowania ksztattowac beda:

e zasieg rozbudowy i modernizacji uktadu osadniczego gminy,

o lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji w tym farm

wiatrowych,

° ograniczenia zwigzane z realizacjg zasad zréwnowazonego rozwoju gminy
f ochrony elementow S$rodowiska przyrodniczego zlokalizowanych poza
terenami prawnie chronionymi.

2) Dla przeciwdziafania degradacji gleb nalezy prowadzic dziatania

organizacyjne oraz dot. zagospodarowania terenu poprzez:
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o zwiekszenie naturalnej retencji leSnej i glebowey,

o likwidacje ucigzliwosci wynikajgcej z dziatalnosci komunalnej i przemystowej,
a takze zwigzanych z nielegalnym sktadowaniem odpadow,

o stosowanie wifasciwych zabiegow agrotechnicznych, w tym wapnowania
gleb,

o ufrzymanie naturalnych ekosystemow srodowiska przyrodniczego, takich jak
zadrzewienia, zakrzewienia Srodpolne oraz biologiczna obudowa ciekow
wodnych,

e podjecie prawnych form ochrony Srodowiska przyrodniczego,

o zwiekszenie lesistosci w gminie.

3) Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza terenami wyznaczonymi w

zmianie planu wyklucza sie lokalizacje zabudowy, w tym takze zabudowy sfuzgcej
produkcji rolney.

4) Lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz stuzgcej produkcji rolnej dopuszcza sie

wyfgcznie:
e na Istnigfgcych terenach wiejskich ukiadéw osadniczych o dominujgcej
funkcji mieszkaniowej i zagrodowey,
e na obszarach rozwoju przesirzennego okreslonych jako tereny
wielofunkeyjnych wiejskich ukfadow osadniczych,
o na terenach dopuszczainej lokalizacji zabudowy zagrodowej lub obiektow
i urzgdzen stuzgcych produkcji rolniczey.

5) Ustala sie ochrone istniejgcych w obszarze gminy terendw rolniczej przestrzeni

produkcyjnej z  wyjgtkiem wprowadzonych zmian w obrebach wsi
wyszczegolnionych w tabeli zmian stanowigcej zatgcznik nr 2 do uchwaly ws
zmiany studium Il edycja oraz zmian wprowadzonych uchwalg
nr XXIX.177.2012 z dnia 29 lisiopada 2012r. w obrebach wsi Jerzmanowice,
Dobroszow, Konradowka, Biata i Czernikowice.

4.1. Urzadzenia rolne i obstuga rolnictwa
Niezbedne jest podjecie dziatan w zakresie:

melioracji wodnych,

Zzaopatrzenia w wode

budowy drég transportu rolnego

reorganizacji bytych PGR

rozwoj sieci punktow skupu ptodéw rolnych i zywca
modernizacji zaplecza magazynowego

szkolen i promocji nowoczesnych metod upraw i hodowli
obstugi rolnictwa w zakresie specjalistycznych ustug i rzemiosta

4.2. Produkcja polowa
Podstawowymi kierunkami upraw na terenie gminy powinny byc:

uprawa zboz (gtdbwnie pszenica)

uprawy przemystowe (buraki cukrowe, rzepak)
ziemniaki

kukurydza

rosliny pastewne.

Szanse rozwojowe ma produkcja roslinna w zakresie pasz. Produkcja pokrywata by
potrzeby paszowe gospodarstw z terenu gminy.
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4.3. Produkcja zwierzeca

Hodowla bazowaé powinna w duzym stopniu na zmodernizowanych obiektach,
dotychczas na ten cel wykorzystywanych. Nalezy zwrocié uwage na ochrong
zasobow $rodowiska przyrodniczego, szczegolnie w obszarze chronionego
krajobrazu Doliny Czarnej Wody. Funkcje produkcyjne nie moga stwarza¢ konfliktow
z otoczeniem. Podstawowym kierunkiem produkcji zwierzecej pozostaje gtownie
chow trzody chlewnej oraz bydta (preferowana technologia $ciotkowa). Problemem
jest utylizacja gnojowicy powstajgcej w duzych ilosciach. Wykorzystanie rolnicze
gnojowicy, poprzez nawozenie jest mozliwe po uprzednim jej sezonowaniu. Tereny
mogace przyjaé nawdz powinny zosta¢é wyznaczone w czesci centralnegj i
potudniowej gminy, z dala od siedlisk, uje¢ wody i ciekbw wodnych. Nalezy
bezwzglednie stosowaé sie do obowigzujacych w tym zakresie przepiséw i zalecen
stuzb sanitarnych.

Uzupetnieniem produkcji zwierzecej jest hodowla drobiu - przede wszystkim
fermy kurze. Mieszczg sie one w Goliszowie, Jerzmanowicach, Krzywej, Strupicach i
Zamienicach.

4.4. Przetworstwo rolno-spozywcze.

Przetworstwo opiera¢ sie moze zaréwno na istniejgcym zapleczu bytych PGR,
jak i na tworzeniu nowych obiekiéw. Nalezy powigzac¢ przetworstwo z dogodnym
transportem zaréwno drogowym, jak i kolejowym. W tym celu nalezy bra¢ pod uwage
tereny aktywizacji gospodarczej towarzyszace weztom autostradowym. Polozone sg
w centrum terenow o najwyzszych walorach rolniczych, co ogranicza koniecznosé
dtugich dojazdéw okolicznych rolnikow.

4.5. Gospodarka rybacka

Najwazniejszym osrodkiem gospodarki rybackiej na tferenie gminy jest
gospodarstwo w Niedzwiedzicach. Na powierzchni 412 ha prowadzona bedzie
produkcja ukierunkowana na sprzedaz towarowg ryb oraz hodowle materiatu
zarybieniowego. Uzupelnieniem podstawowych funkcji mogg byé towiska
komercyjne. Nalezy dazyé do modernizagcji i optymalnego wykorzystania istniejacego
zaplecza technicznego.

5. Obszary zabudowane, ze wskazaniem terenéw wymagajgcych
przeksztalcen lub rehabilitacji
Przeksztatcenia i rehabilitacja zabudowy wymagane sg w odniesieniu do terenu
osiedla mieszkaniowego ,wielkoptytowego” zlokalizowanego przy zachodniej granicy
miasta Chojnéw. Nalezy zadbac¢ o estetyke budynkoéw, jak i terendow przylegiych.

Lokalizacja osiedla na wzniesieniu u wjazdu do miasta, zobowigzuje do zadbania o

bardziej reprezentacyjny charakter zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wykonana w systemie prefabrykatow, jest

obca kulturowo zaréwno miejskim przestrzeniom miasta Chojnowa, jak i krajobrazowi

wiejskiemu gminy. W celu zharmonizowania istniejacej zabudowy z otoczeniem,
proponuje sie wykonanie projektu rewaloryzaciji, ktéra uwzgledni:

e kompozycje wnetrz zabudowy i sylwety zespolu otrzymang przez planowe
nasadzenia zieleni trzystopniowej (drzewa, krzewy, trawniki) z uwzglednieniem
ciggow pieszych (posadzki), parkingéw, placéw zabaw itp.
racjonalne uzupetnienie zabudowy — zamkniecie wnetrz,

e urozmaicenie elewacji — w tym elementy poziome tj. gzymsy, nadproza, elementy
pionowe tj. wykusze, wiezyczki, indywidualnie ksztaliowane bramy wejSciowe
oraz mozliwos¢ dobudowy dachéw lub ,ukrycie” dwoch ostatnich kondygnacji w
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dachu.

Zaleca sig systematyczne porzadkowanie uktadow zabudowy wiejskiej. W celu
Swiadomego ksztattowania przestrzeni wiejskiej nalezy stosowaé¢ nastepujace
elementy projektowe:

e minimalna wielkos¢ dziatek siedliskowych wynosi 2000m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatek wynosi 25m,

e minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych wynosi 800m? minimalna szeroko$é
frontu dziatek wynosi 18m

e minimalna wielko5¢ dziatek rekreacyjnych wynosi 1200m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatek wynosi 20m,

o wysokoSC obiekibw na dziatkach siedliskowych i rekreacyjnych — dwie
kondygnacje, w tym druga w dachu stromym,

e wysokoSC obiektow na dziatkach budowlanych — max. Trzy kondygnacje, w tym
trzecia w dachu stromym,

e nalezy stosowac strome dachy o nachyleniu potaci 35 — 55°, kryte dachdéwkg lub

jej imitacja.

Dziatania rehabilitacyjne konieczne sg rowniez na terenie zakiadoéw
utylizacyjnych w Osetnicy. W zwigzku z protestami mieszkaricow i wszczeciem
postepowania o uchylenie pozwolenia na budowe, konieczne jest przewidzenie
transformacji obecnej funkcji zakiadu termicznej utylizacji odpadow. Istnieje
moZzliwos¢ wykorzystania zaplecza technicznego zakiadu na cele produkcyjne lub
przetworcze, nie majgce charakteru inwestycji ucigzliwych, lub moggcych pogorszyc
stan $rodowiska przyrodniczego.
Uznaje sie za wifasSciwe utrzymanie dotychczasowych przestrzennych cech
(historycznie uksztaffowanych) ukiadu osadniczego gminy (wiejskich ukiadow
zabudowy) przy jednoczesnym podjeciu jego niezbednych przeksztafcen,
modernizacji i rozbudowy na rzecz funkcji rozwojowych gminy w tym budowy farm
wiatrowych.
Powierzchniowymi zmianami w strukturze funkcjonalno - przestrzennej studium
obejmuje sig tereny otwarte oznaczone symbolem R (bez moZliwosci zabudowy)
w nastepujgcych obszarach:
- wsi Groble, Witkow i Jerzmanowice — pod potrzeby pod potrzeby lokalizacji
farm wiatrowych.

6. Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe oraz obszary
przewidziane do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej
Powierzchniowymi zmianami w strukturze funkcjonalno - przestrzennej studium

obejmuje sie tereny otwarte oraz wyznaczone strefy osiedlericze pod nastepujgce

funkcje:
— tereny nowych cmentarzy,
— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych,

tereny rolne,

tereny wydobycia kruszywa,

tereny mieszkalnictwa o charakterze zagrodowym,
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— tereny zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego,

— tereny zabudowy mieszkaniowo - usfugoweyj,

— tereny baz i skfadow,

— tereny proponowane do zalesienia,

— tereny NATURA 2000 Bory Dolnoslaskie PLB 020005.
W przypadku terenow proponowanych do zalesienia, wskazane jest ustalenie w/w
zagospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Iub w
decyzji o warunkach zabudowy po przeprowadzeniu identyfikacji chronionych
gatunkow roslin i zwierzgt w szczegolnosci w przypadku terenéw srodlesnych (tereny
zalesieri oznaczone nr 44, 181, 208). Ewentualne srodlesne fgki z udziatem
gatunkow chronionych nalezy wyfgczyc spod zalesienia.

6.1. Tereny oswiaty

Przewiduje sie likwidacje szkdt podstawowych w Dobroszowie, Witkowie
(Witowie) oraz Zamienicach. Na terenie gminy wiejskiej pozostang jedynie szkoty
powszechne w zakresie klas 1-6. Dostep do szkét gimnazjalnych mozliwy bedzie na
terenie miasta Chojnowa. Obcigzenia po likwidacji szkét we wczesniej wymienionych
miejscowosciach przejmg placowki w Budziwojowie, Chojnowie, Starym tomie i
Rokitkach.

Obecnie na terenie gminy funkcjonuje osiem szkoét podstawowych — kasy 1-6
w miejscowosciach: Biafa, Budziwojow Goliszow, Krzywa, NiedZwiedzice, Okmiany,
Rokitki i Stary tom.
Powazne szanse rozwojowe, okreslone w dokumencie studium sporzadzonym dla
miasta Chojnowa, wigzg sie z lokalizacjg na jego obszarze placdéwki wyzszej uczelni
o profilu rolniczym. Mozliwe jest, w porozumieniu z Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz Lasami Parnstwowymi stworzenie doswiadczalnych upraw oraz
gospodarstw rolnych o charakterze dydaktycznym. Gmina posiada odpowiednie
zaplecze dla zapewnienia przysziym studentom mozliwosci odbywania praktyk. Do
tego celu mozna wykorzystaé np. gospodarstwo w Jaroszéwce. Zlokalizowanie
osrodka akademickiego na tym terenie w istotny sposéb wplynie na wzrost znaczenia
miasta i gminy Chojnéw.

6.2. Tereny usiug zdrowotnych

Najwazniejszg inwestycjg w sektorze opieki zdrowotnej jest rozbudowa
i modernizacja szpitala w Chojnowie. Zapewni on profesjonalng opieke medyczng
mieszkancom miasta i gminy.

6.3. Tereny aktywizacji gospodarczej
Studium zaktada kierunkowy rozwdj terendw aktywizacji gospodarczej

w oparciu o dwa wezly autostrady ptatnej ,Krzywa” i ,Chojnéw” oraz o$rodek miejski

— Chojnéw i jego obwodnice drogowa. Rozlegta rezerwa terenu na te cele ma

charakter daleko perspektywiczny. Do czasu realizacji zatozonych funkcji zwigzanych

z produkcja, przetwarzaniem, skfadowaniem, hurtem i ustugami, tereny te bedg

wykorzystywane zgodnie z dotychczasowym kierunkiem.

* Rejon wezta Krzywa” — wykorzystanie bliskosci granicy, mozliwosci transportu
zardbwno kotowego, jak i kolejowego; rozwéj funkcji ustug i rzemiosta na styku
z pobliskimi miejscowosciami Krzywa i Okmiany.

o Rejon wezta ,Chojnd6w” - mozliwosci transportu zaréwno kotowego, jak
I kolejowego; bliskos¢ osrodka miejskiego; rozwdj funkcji ustug i rzemiosta na
styku z Gotaczowem.

e Rejon miasta Chojnéw — tereny zlokalizowane pomiedzy zachodnig granicg
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miasta a miejscowoscig Jerzmanowice

¢ Rejon miasta Chojnéw — tereny zlokalizowane na wschdod od granicy miasta,
w kierunku Dobroszowa

o Rejon miasta Chojnéw — tereny przy pétnocnej granicy miasta, oparte o istniejaca
na terenie miasta dzielnice przemystowa.

Zabudowa obszaréw zindustrializowanych, zwigzanych z weztami
autostradowymi powinna réwniez w pewnym stopniu uwzglednia¢ specyficzny
krajobraz wiejski gminy. Mozna to osiggna¢ zaréwno poprzez wyznaczenie dziatek
o odpowiedniej wielkosci jak i okreslenie rygorow zwigzanych z ksztattowaniem
architektury. Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz obiekty te bedg oprécz swej funkcji
gospodarczej stanowic¢ réwniez wizytowke gminy i miasta Chojnowa, gdyz ich
usytuowanie w weztach autostradowych ma charakter "bram wjazdowych" na teren
gminy.

Nalezy rozpatrzy¢ mozliwos¢ powigzania kapitatowego i funkcjonalnego ze
Zlokalizowanym w rejonie lotniska ,Krzywa” w sasiedniej gminie Miedzynarodowym
Centrum Towarowym. Obejmowaé ma ono transport lotniczy i ladowy, przetadunek,
obstuge celng, magazynowanie i dystrybucje. W obrebie wezla ,Krzywa” mogg
zlokalizowac sie inwestorzy powigzani z wspomnianym centrum.

Istotnym elementem rozwoju potencjalnych stref aktywizacji gospodarczej jest
promocja i marketing. Od przygotowania pakietow ofertowych i ich reklamy jest
uzaleznione przyciggniecie strategicznych inwestorow.

6.4. Tereny handlu, usiug i rzemiosta

Rozw¢j funkcji rzemiosta i ustug przewiduje sie szczegoélnie w miejscowosciach
Krzywa i Okmiany (w poblizu wezta autostradowego) oraz Gotaczow i Michow.
Zaktady rzemiesinicze o funkcjach nieuciazliwych mogg towarzyszyé¢ zabudowie
mieszkaniowej.

6.5. Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej

Przewiduje sie rozbudowe istniejacej bazy letniskowo-rekreacyjnej
w miejscowosci Rokitki. Opieraé sie ona bedzie o rozbudowe istniejgcej infrastruktury
wypoczynkowej oraz rekultywowane na kierunek wodny wyrobiska poeksploatacyjne.
Coraz popularniejsza formg wypoczynku jest spedzanie wolnego czasu
w gospodarstwach agroturystycznych. Majg one szanse rozwoju szczegodlnie
w rejonie Rokitek i Jaroszéwki. Same gospodarsiwa nie stanowig wystarczajgcej
atrakcji i powinny by¢ lokalizowane w poblizu obiektéw oferujacych dodatkowy pakiet
ustug. Uzupetnieniem mogg by¢ stajnie rekreacyjne, kapieliska, lasy, obiekty
gastronomiczne i rozrywkowe.

Aktywizacja Jaroszéwki jako osrodka zwigzanego z hippikg powinna stanowié
drugi podstawowy kierunek rozwoju funkcji rekreacyjnych. Wymaga on przede
wszystkim zabiegébw promocyjnych oraz zapewnienia korzystajgcym z ustug
zaplecza hotelowo-gastronomicznego. Na wzér innych os$rodkéw o podobnym
charakterze (Biaty Bor, Ksigz) Jaroszéwka powinna organizowaé zawody, wczasy
w siodle, obozy konne, oferowaé nauke jazdy ew. hipoterapie. Powigzanie osrodka
z otaczajgcymi terenami i lasami zapewnia wzrost jego atrakcyjnosci.

6.6. Tereny powierzchniowej eksploatacji

Na obszarze gminy wydobywane sg kruszywa naturalne. W najblizszym czasie
podjgta ma by¢ eksploatacja w rejonie Biskupina oraz rozszerzenie zasiegu
eksploatacji w Rokitkach. W obu wypadkach przewiduje sie kierunek wodny
rekultywacji. W przypadku Rokitek poszerzenie zasiegu wyrobiska stworzy docelowo






Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo gminy Chojndow- tekst
ujednolicony

zbiornik wodny o wysokich walorach rekreacyjnych, potozony w $rodku obszaru

chronionego krajobrazu Doliny Czarnej Wody. Rekultywacja na kierunek wodny

przysztego wyrobiska w rejonie Biskupina ma na celu uzyskanie zbiornika
retencyjnego, stanowigcego czesé systemu przeciwpowodziowego.

Wyrobiska w rejonie Czemnikowic oraz Gotaczowa, po uprzednim
przeprowadzeniu stosownych analiz i zabiegébw technicznych, mogg zosta¢
przeksztatcone na gminne wysypiska odpaddéw statych.

Eksploatacja kruszyw na terenach nie ujetych w niniejszym studium mozliwe sg
na warunkach okreslonych w stosownych przepisach szczegolnych.

Ustalenia dotyczgce zmiany studium gminy:

o W sirukiurze przestrzennej gminy Chojnéw w obrebie Ostnica zostaje
ujawnione zfoze kruszywa naturalnego o powierzchni okoto 25 ha.

o W dniu 26 paZdziernika 2006 r Rada Gminy podejmuje uchwate intencyjng
w sprawie eksploatacji ztoZza kruszywa naturalnego

o Przeznaczenie tego terenu na budowe kopalni wigze sie ze zmiang
w strukturze przestrzennej gminy w obrebie Osetnica, polegajgcej na
wylgczeniu z produkcji rolnej 25 ha uzytkow rolnych.

o Ustalenia dotyczgce kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej polegaja na przyjeciu, ze projektowana kopalnia obstugiwana
bedzie komunikacyjnie istniejgca drogg gminng KDV — J2, kiora potgczy
kopalnie z drogg wojewodzka Nr 289 relacji Osetnica — Modlikowice. Przez
ohszar zioZza przebiega odcinek linii napowietrznej 20 kV L-747. Kolidujacy
odcinek linii wymaga przelozenia.

o Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nakazujg zapewnienia nadzoru archeologicznego, a w razie potrzeby
prowadzenia ratowniczych badar archeologicznych.

o Ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow muszg byc¢ podporzgdkowane ustawowej zasadzie
Zrownowazonego rozwoju.

oraz (zmiana studium wprowadzona w 2012r.):

o W strukturze przestrzennej gminy Chojnow w obrebie Jerzmanowice, zostaje
ujawnione udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Jerzmanowice Pole
,A”, Pole ,B” i Pole ,C”, o igcznej powierzchni 47,42 ha.

o Wdniu 31 maja 2012 r. Rada Gminy podejmuje uchwate intencyjng w sprawie
uwzglednienia w Studium terenu eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego.

o Przeznaczenie tego fterenu na budowe kopalni wigze sie ze zmiang w
strukturze przestrzennej gminy w obrebie Jerzmanowice, polegajacqg na
wytgczeniu z produlkcji rolnej docelowo ok.50 ha uzytkéw rolnych.

Ustalenia dotyczgce kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
fechnicznej polegaja na przyjeciu, ze projektowana kopalnia obsfugiwana
bedzie komunikacyjnie istniejgcg drogg gminng, kitora pofgczy kopalnie z
drogg wojewodzkg nr 328 relacji Chojnow - Chociandw. W przypadku wywozu
transportem drogowym, warunki obstugi komunikacyjnej terenow dziatalnosci
gorniczef oraz trase wywozu kruszywa nalezy uzgodnic z Dolnoslgskg Stuzbg
Drog i Kolei we Wroctfawiu oraz innymi wtasciwymi zarzgdecami drog.

e Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —
winny byc¢ zgodne z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

o Ustalenia dotyczgce kierunkow | wskaznikow zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow muszg byc¢ podporzgdkowane ustawowej zasadzie

°
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Zrownowazonego rozwoju.
o W trakcie robot eksploatacyjnych oraz rekultywacyjnych stosowac wtasciwe
Srodki zapobiegawcze celem wyeliminowania zagrozen geotechnicznych.

Na terenie gminy wiejskiej Chojnow aktualnie eksploatowane sg kruszywa naturalne,
nalezgce wg. ustawy prawo gomicze i geologiczne do kopalin pospolitych.
Eksploatacja odbywa sie metodami odkrywkowymi.
Aktualny wykaz obszarow gomiczych:
1. ,CZERNIKOWICE” — pow. 86 750 m? — wpisano do rejestru obszaréw
gorniczych dnia 10.07.1996 r.
2. ,BISKUPIN” — pow. 50 200 Y — wpisano do rejestru obszarow gorniczych dnia
25.06.1997 r.
3. ,ROKITKI” — pow. 159 720 m? — wpisano do rejestru obszarow gdomiczych dnia
3.03.1999 r.
4. ,ROKITKI WSCHOD” — pow. 159 720 m? — wpisano do rejestru obszarow
gorniczych dnia 3.03.71999 r.
5. ,OKMIANY II” — pow. 135 920 m? — wpisano do rejestru obszaréw gérniczych
dnia 14.12.2005 r.
6. ,GOLACZOW’ — pow. 100 318,5 m® — wpisano do rejestru obszaréw gérniczych
dnia 11.04.2006 r.
7. ,ROKITKI SRODEK” — pow. 100 474 m? — wpisano do rejestru obszaréw
gorniczych dnia 9.11.2007 r.
. ,OSETNICA” — pow. 230 308 m? — wpisano do rejestru obszaréw gérniczych
dnia 17.01.2008 r.

Co

6.7. Tereny cmentarzy

Cmentarze na terenie gminy sg na ogot niewielkie. Znajdujg sie przewaznie w
sgsiedztwie wiejskich obiektow parafialnych. W zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia odpowiednigj ilosci miejsc, konieczne jest zlokalizowanie nowych lub
rozbudowa istniejacych cmentarzy parafialnych. Takie inwestycje konieczne sg w
miejscowosciach Biata, Rokitki oraz Goliszéw. Ich precyzyjng lokalizacje powinny
okreslaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. lch sporzadzenie
poprzedzaé powinna ocena warunkow geotechnicznych i sanitarnych.

7. Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajgca z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty
samorzgdowej
Wiekszos¢ inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego przewidziana

jest w rejonie miasta Chojnowa. Nalezy dazy¢ do uzupetniania zabudowy pomiedzy

osrodkiem miejskim, a miejscowosciami Piotrowice, Konradéwka, Gotaczéw, Michow

i Goliszow. Realizacja wiekszosci inwestycji z zakresu mieszkalnictwa uzalezniona

jest od realizacji obwodnicy $rédmiejskiej i popytu na te tereny. W dalszej

perspektywie moga one stanowi¢ zaplecze mieszkaniowe dla pobliskiej Legnicy.

Zabudowa w tym rejonie powinna posiada¢ charakter ekstensywny, rezydencjonalny

(duze dziatki).

Rozwéj zabudowy mieszkaniowej przewidywany jest rowniez w miejscowosciach

Okmiany, Krzywa i Rokitki.
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W pozostafych miejscowosciach rozwoj zabudowy przewiduje sie gtéwnie w
formie uzupetnien i kontynuacji istniejacej zabudowy o charakterze zagrodowym, jej
modernizacji i adaptaciji.

8. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary,
na ktorych bedg stosowane indywidualne i grupowe systemy
oczyszczania sciekow, a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek

rowerowych
8.1. Komunikacja
8.1.1. Drogi

Studium wojewddztwa legnickiego przewiduje kompleksowa modernizacje sieci
drog krajowych i wojewddzkich, z uporzadkowaniem klasyfikacji funkcjonalnej
i wyposazeniem w infrastrukture obstugowa. Nalezy przewidzie¢ stopniowg
modernizacje podstawowego ukiadu komunikacyjnego gminy, z uwzglednieniem
klasyfikacji drog. Dla drogi nr 4 i 335 nalezy przyjac |l klase techniczng, a dla drogi
328 - KD IV.

Inwestycje lokalizowane wzdtuz drog mogg stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla
zapewnienia odpowiednich warunkéw technicznych ich funkcjonowania. W zwiazku z
tym nalezy przestrzega¢ warunkéw lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie
drég, zgodnie ze stosownymi przepisami i normami. Szczegétowym analizom nalezy
rowniez poddaé mozliwosci w zakresie obstugi komunikacyjnej terendow
projektowanej zabudowy (szczegdlnie terendéw aktywizacji gospodarczej, terenow
rzemiosta i ustug oraz skoncentrowanego budownictwa).

Najpowazniejszg inwestycjg drogowa, przebiegajacg przez obszar gminy wiejskiej
Chojnow jest modernizacja autostrady A4. Przebiega ona po potudniowej granicy
gminy. Autostrada A4-A12 bedzie modemizowana na podstawie Wskazania
Lokalizacyjnego nr 3/95 z dnia 25.08.1995 r.

Na terenie gminy znajdujg sie obecnie 3 wezly z ktoérych 2 zostang utrzymane, po
modernizacji do odpowiednich parametrow:

e Wezet Krzywa” zlokalizowany na skrzyzowaniu drog A-4/A-12/ 4-335,

e Wezet ,Chojnéw” zlokalizowany na skrzyzowaniu drog A-4/328

natomiast 3 wezet, ,Jadwisin” na skrzyzowaniu drog A-4/516 ulegnie likwidacji przy
ewentualnym wykorzystaniu jako zjazd awaryjny.

W rejonie likwidowanego wezia ,Jadwisin® projektowane sg dwa MOP-y (miejsca
obstugi podréznych). ,OSETNICA MOP III" po poéinocnej stronie autostrady
i JADWISIN MOP III” po stronie potudniowej na terenie gminy Zagrodno. Kolejne
2 MOP-y projekiowane sg przy wiadukcie drogowym na drodze wojewodzkiej nr 538:
,PAWLIKOWICE MOP I" po stronie péinocnej oraz ,STRUPICE MOP I” po stronie
potudniowe;.

Dla autostrady przewiduje sie¢ komunikacje alternatywng drogami nr 335 od wezia
Krzywa poprzez droge nr 336 do Legnicy. Wyzej wymienione drogi powinny zostaé
do tego celu zmodernizowane i wyposazone w niezbedna dodatkowa infrastrukture.

Nalezy rozpatrzy¢ mozliwo$¢ powigzania komunikacyjnego ze zlokalizowanym
w rejonie lotniska ,Krzywa” w sagsiedniej gminie Gromadka, Miedzynarodowym
Centrum Towarowym. Aktualnie brak jest jednoznacznego ustalenia dotyczacego
lokalizacji wezta autostradowego majgcego w przyszitosci obstugiwac tg inwestycje.

Warunkiem niezbednym dla prawidtiowego rozwoju sieci drogowej w obrebie
terendbw zabudowanych, autostrady oraz obejscia miasta Chojnowa jest
uwzglednienie:

a) Strefy ochronnej — gdzie ponadnormatywne oddzialywanie drogi
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(zanieczyszczenia powietrza, gleby i hatas) nie mogg by¢ wyeliminowane
poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych,

b) Strefy ograniczonego zagospodarowania i uzytkowania terenu — gdzie
szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko ogranicza lub utrudnia korzystanie z
terenu w sposdb dotychczasowy lub powoduje zagrozenie dla zdrowia ludzi i
srodowiska. W ramach tej strefy wyrdznia sie:

o Strefe zagrozen — w ktére] wystepuje gtéwnie ponadnormatywne
zanieczyszczenie powietrza i hatas; zewnetrzna granica strefy
oddalona jest ok. 50 m od krawedzi zewnetrznej drogi; uzytkowanie
terendw w strefie zagrozen powinno ogranicza¢ sie do okreslonej
produkcji rolnej oraz dziatalnoSci ustugowej; w strefie nie nalezy
lokalizowaé funkcji mieszkaniowych.

e Strefe ucigzliwosci — w ktérej wystepuje gtéwnie ponadnormatywny
hatas; zewnetrzna granica strefy oddalona jest ok. 150 do 180 m od
krawedzi zewnetrznej drogi; w strefie ucigzliwosci uzytkowanie terenéw
powinno byé ograniczone, nie nalezy lokalizowaé w niej ogrodkow
dziatkowych i upraw warzyw.

Dla drég o obciazeniu ponizej 1000 pojazdow na dobe wyzej wymienionych stref sie
nie okresla.

8.1.2. Kolej

Przewiduje sie modernizacje linii kolejowych magistralnych | kategorii i objetych
umowami AGC i AGTC (C59, E30, nr 289). Dla potrzeb modernizacji linii E30, z
dostosowaniem jej do predkosci v=160 km/h, nalezy przewidzie¢ budowe stacji
trakcyjnej jednozespotowej, w poblizu istniejgcej kabiny sekcyjnej.
Linia nr 282, o panstwowym znaczeniu zmodernizowana zostanie do predkosci
v=160 km/h. W zwigzku z tym nastapi zmiana geometrii torow gtéwnych. Nalezy
zatem przewidzie¢ mozliwos¢ rezerwacji terenéw wzdiuz linii, po obu stronach
terendw uzytek Tk, o szerokosci 20 m.
Linie 303 i 316 docelowo maja sie sta¢ liniami o znaczeniu wojewddzkim. Inwestycje
dotyczace linii wojewddzkich, oraz koszty ich utrzymania bedsg finansowane ze
srodkow budzetowych samorzgadu wojewodzkiego. Grunty pod tymi liniami zostang
przekazane przez Skarb Panstwa samorzgdowi wojewodzkiemu.

Dla wszystkich linii nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci planowanych
inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

8.1.3. Sciezki rowerowe

Ustawa o0 =zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza obowigzek
uwzgledniania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w
studiach uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin. W
przypadku gminy wiejskiej Chaojnéw trasy rowerowe powinny zostaé wytyczone
gtéwnie w strefach aktywnos$ci turystyczno-rekreacyjnej. Walory krajobrazowe Doliny
Czarnej Wody zachecajg do uprawiania tej formy wypoczynku.
Rower na obszarach wiejskich jest takze tanim i wygodnym s$rodkiem transportu. W
ciaggach komunikacyjnych powinny zostaé uwzglednione $ciezki rowerowe,
umozliwiajgce dojazd do szkdt, osrodkéw zdrowia, sklepéw i innych ustug. Nalezy
zapewni¢ dodatkowo urzadzenia umozliwiajgce bezpieczne pozostawianie roweréw.
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8.2. Infrastruktura techniczna
8.2.1. Zaopatrzenie w wode

w frakcie reahzac,u Jjest budowa wodociggu
zakonczy wodociggowanie gminy.

8.2.2. Gospodarka sciekowa
8.2.21 Kanahzac;a samtarna

wydajnosc ujecia wynosi 133 m /h
we wsi Pawlikowice. Inwestycja ta







Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow- tekst
ufednolicony

budewe—zbmezyeh—kelek%emw—san&amyeh—z—p&ﬂqezam Obecme p!anowana jest

budowa kanalizacji sanitammef dla wsi Rokitki, Zamienice, Biafa, Jaroszowka
i Czernikowice — etap Il, Pawlikowice — etap Il oraz budowa kanalizacji dla wsi
Jerzmanowice, Witkéw, Groble, Stary tom, Krzywa Osetnica, Konradowka
I Piotrowice — docelowo kanalizacjg planuje sie objg¢ catg gmine. Na terenie wsi
Goliszow znajduje sie nowoczesna oczyszczalnia sciekow dla miasta Chojnowa, do
ktorej trafiajg scieki z migjscowosci NiedzZwiedzice i Goliszow. Wsie Dobroszéw
i Gofocin korzystajg z oczyszczalni Sciekow sgsiednief gminy Mitkowice. Wsie Rokitki,
Budziwojow, Okmiany posiadajg lokalne oczyszczalnie, jednak perspekiywicznie
zrzut Sciekow planowany jest do oczyszczalni w Zamienicach lub Chojnowie.

8.2.2.2. Kanalizacja deszczowa

Studium nie przewiduje budowy systemu kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem
wod opadowych, odprowadzanych grawitacyjnie beda nadal istniejgce rowy
melioracyjne, ktére powinny by¢ w ramach rozbudowy i modemizacji stopniowo
uporzadkowywane i odbudowane poprzez wykonanie odpowiedniego spadku rowu,
pogtebienia istniejgcego dna oraz ubezpieczenia rowu.

8.2.3. Gospodarka odpadami

Przewiduje sie stopniowo likwidacje ,dzikich” wysypisk odpaddw. Planuje sie
rowniez rozszerzenie ilosci pojemnikéw na odpady o pojemnosci 110 litréw i 7 m3,
aby mogly by¢ ustawione we wszystkich gospodarsiwach indywidualnych i
budynkach komunalnych na terenie gminy. Zgodnie z wymogami ustawowymi nalezy
przestrzegaé segregacji odpadow i jej popularyzacji wsréd mieszkancow.

Biorac pod uwage protesty spofteczne zwigzane z budowg Zakiadu termicznej
Utylizacji Odpadow w Osetnicy, zasadne jest przyjecie jako alternatywy rozwigzania
polegajgcego na gromadzeniu odpadow statych na wysypisku. Dotychczas odpady
byly wywozone na wysypisko w Dobrzejowie w sgsiedniej gminie, posiadajgcego
rezerwe pojemnosci. Realizacja miejsko-gminnego nowoczesnego wysypiska we wsi
Biata umozliwi przyjecie znacznej czesci wytworzonych odpadow statych. Inwestycja
ta wspierana jest Srodkami pochodzgcymi z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony

Srodomska 1 Mehoracp Wodnej Sfudrum—uwngdma—mezlweee—w—mmfe—peﬂzeb
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Ze wzgledu na protesty mieszkancow gminy, budowa zaktadu termicznej
utylizacji odpaddow komunalnych i przemystowych w Osetnicy zostata wstrzymana
I nie przewiduje sie kontynuowania tej inwestycji w przysziosci.

8.2.4. Zaopatrzenie w gaz

W przysztosci przewiduje sie wybudowanie biegnacego przez poludniowg czesé
gminy gazociggu Dn 200 wysokiego ci$nienia do stacji redukcyjnej znajdujgcej sie
przy zachodniej granicy miasta Chojnowa oraz sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia.

Zaktada sie, ze bedzie mozliwa gazyfikacja gminy gazem ziemnym
wysokometanowym w oparciu o koncepcje gazyfikacji opracowang przez BPG
Gazoprojekt Wroctaw. Wedtug koncepcji bazowym zrodiem gazu dla pokrycia
zapotrzebowania w gminie bedzie istniejacy gazociag Dn 300 mm, prob = 5,5 MPa ,
relacji Legnica — Bolestawiec, z kidrego zostanie w przysziosci poprowadzony
gazocigg w/c potgczony ze stacjami redukcyjno — pomiarowymi I° , z ktérych zostang
wyprowadzone w giab gminy gazociagi sredniego cisnienia. Redukcja cisnienia gazu
ze Sredniego na niskie ciSnienie nastepowataby poprzez reduktory domowe
zlokalizowane indywidualnie w szafkach $ciennych kazdego budynku.

Jak wynika z informacji uzyskanych w Oddziale DOZG we Wroctawiu, w ciggu
najblizszych pieciu lat nie przewiduje sie na terenie gminy Chojnéw budowy sieci
przesylowej i rozdzielczej. Schemat docelowego sposobu rozwigzania transportu
gazu w gminie pokazano na planszy infrastruktury.

Rozbudowa bgdZ modernizacja istniejgcej sieci elektroenergetycznej wraz ze
stacjami ftransformatorowymi bedzie wynikata z potrzeb energetycznych nowych
odbiorcow operatorow zespofow elektrowni wiatrowych. Uwzgledniajgc rozbudowe
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w/w obszaru gminy przewiduje sie wedfug danych Zakfadu Energetycznego
postawienie w latach 1999 — 2001 siedmiu stacji stupowych 20/04 kV, ktorych
lokalizacje zaznaczono na schemacie rozwoju infrastruktury technicznej. W zwigzku
z tymi stacjami planuje sie pofoZenie linii napowietrznych :

e niskiego napiecia o tgcznej dfugosci 1,05 km

e Sredniego napiecia o fgcznej diugosci 3,16 km

Ustalenia zmiany studium okreslajg nowe funkcje terenéow mieszkalnictwa
zagrodowego, jednorodzinnego, terenéw mieszkaniowo - usiugowych,
wydobycia kruszywa oraz ogolne zasady ich zagospodarowania. Na etapie
studium zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe ustalenie
konkretnych rodzajow inwestycji i co za tym idzie okreslonego
zapotrzebowania na energie elekiryczng oraz dokiadnej lokalizacji przysziych
stacji transformatorowych.

Zakfad Energetyczny po dostosowaniu sieci do nowych odbiorcow bedzie w
stanie pokry¢ zapolrzebowanie na energie elekiryczng terenow zabudowy
mieszkaniowej jak rowniez obiektow zwigzanych z rozwojem przemystu, ustug i
handlu.

Obszar gminy jest zelektryfikowany. Sie¢ elekiroenergetyczna zasila w prad
caly obszar gminy i jej stan jest zadowalajgcy. W wyzej wymienionym rejonie
przewazajg napowietrzne linie sredniego i wysokiego napiecia. Elektroenergetyczna
siec dysirybucyjna zasila w energie elekiryczna caly obszar gminy, stan techniczny
fej sieci jest zadawalajgcy. Na obszarze gminy znajduje sie sie¢ dystrybucyjna
skiadajgca sie  z napowietrznych, napowietrzno - kablowych i kablowych
elektroenergetycznych linii 110kV, 20kV i 0,4kV oraz napowiefrznych, wnetrzowych i
wbudowanych elektroenergetycznych stacji transformatorowych110/20kV i 20/0,4kV
oraz 20kV.

1) Przez obszar gminy przechodzg dwie linie wysokiego napiecia:

e relacji Mikotowa — stacja Polkowice 2x220 dwutorowa linia napowietrzna D-
201/D-202, oraz
o [linia napowiefrzna o napieciu 110kV S-462 relacji Czarna - stacja
Chojnow,
o linia napowietrzna o napieciu 110kV S-429 relacji stacja Chojnow — stacja
Konrad.
Wzdtuz tych linii 220 kV nalezy uwzglednic pas technologiczny o szerokosci 70 m (po
35 m od osi linii w obu kierunkach), dla kitérego obowigzujg ograniczenia w
uzytkowaniu terenu.
Na obszarze gminy planowana jest budowa fragmentu nowej linii napowietrznej
110kV od istniejgcej stacji Gromadka do planowanej stacji 110/20kV Krzywa.
Nalezy zachowac zagospodarowanie terenow wzdfuz przebiegu istniejgcych i
planowanych sieci przesytowych | dystrybucyjnych, w pasach o szerokosci
gwarantujgcej bezpieczng i zgodng z prawem eksploatacje elementow tej sieci.
Szerokosc stref ochronnych powinna byc¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Dia
istniejgcych elekiroenergetycznych linii napowietrznych nalezy ustanowi¢ pas
technologiczny wzdiuz ich przebiegu o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodow:
30m dla linii o napieciu 220kV,
15m dla linii o napieciu 110kV,
10m dla linii o napieciu 20kV,
3m dla linii o napieciu 0,4kV w tym oswietlenie ulic.

e 2 e @
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W pasie technologicznym nie dopuszcza sie zmiany istniejgcego zagospodarowania
i przeznaczenia tych terenow  miedzy innymi pod zabudowe mieszkaniows,
zagrodowa, jak rowniez przemysftowa.

1) Na terenie gminy dominujg napowietrzne stacje stupowe 20/04 kV.

2) Ustala sie dla terenu gminy:

— mozliwosc modernizacji istniejgcej linii elekiroenergetycznej o napieciu 400
kV,
— mozliwos¢ eksploatacji | modermizacji elektroenergetycznych linii
przesytowych: istniejgcej i zmodernizowanych,
— moZliwos¢ eksploatacfi i modernizacji istniejgcej przesyfowej dwutorowej
elektroenergetycznej linii napowietrznej o napieciu 220 kV.
Dopuszcza sie modernizacje, odbudowe | rozbudowe istniejgcych
elektroenergetycznych linii napowietrznych i napowietrzno — kablowych oraz
napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych oraz budowe nowych fragmentéw elektroenergetycznej
sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno
— kablowych i kablowych( 110kV,20kV i o,4 kV) oraz napowietrznych,
wnetrzowych i wbudowanych elekiroenergetycznych stacji transformatorowych
(110/720kV, 20/0,4 kV) zabezpieczajgcych potrzeby w zakresie zaopatrzenia
w energie elekiryczng planowanych kierunkow rozwoju gminy, w tym dla
potrzeb planowanych elekirowni wiatrowych.

3) Dla terenow znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

— zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,

— uzgadnianie lokalizacji wszelkich obiektow,

— zakaz sadzenia roslinnosci w strefie 22 m. od linii,

— zakaz lokalizacji funkcji osadniczych (mieszkaniowych i wytwdrczych),

— zalesienia terendw rolnych nalezy wykonywacé w uzgodnieniu z wtascicielem
linii,

— wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu nalezy uzgadniaé z wiascicielem linii,

— lokalizacja obiektow niebezpiecznych (stacji paliw stref zagrozonych
wybuchem)  nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii.

4) Elektroenergetyczne linie dystrybucyjne.

Ustala sig zachowanie linii dystrybucyjnej uzbrojenia elektroenergetycznego
110kV, 20kV oraz budowe nowych linii nowych i stacji 20/0,4 kV oraz linii
oSwietlenia ulicznego.

Ustala sig budowe farm wiatrowych i zwigzanych z nimi linii dystrybucyjnych
SN i stacji SN/NN.

Ustala sie wigczenie systemu planowanych farm elekirowni wiatrowych do
Krajowego Systemu Elekiroenergetycznego istniejgcego i rozbudowywanego —
gtownie linii elektroenergetycznych 110 kV i 20 kV.

8.2.6. Siec¢ telekomunikacyjna.

Pojemnos¢ obecnych centrali telefonicznych jest wystarczajaca dla potrzeb
mieszkancow wsi i nie planuje sie budowy nowej centrali. Wediug informagji
uzyskanych w Nadzorze Telekomunikacyjnym, nie planuje sie wiekszych inwestycji
na terenie gminy Chojnéw. Jedynie w przypadku kolonii Jaroszéwka, Zamienice,
Rokitki ze wzgledu na fakt, ze miejscowa sie¢ rozdzielcza jest zajeta, zaktada sie tam
rozbudowe sieci telekomunikacyjne;.
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8.2.7. Gospodarka cieplna

W najblizszym czasie nie planuje sie budowy zbiorczej sieci cieptowniczej na
terenie gminy Chojnéw. Kottownie lokalne pozostang nadal gtéwnym zrodtem ciepta
dla mieszkancow gminy, przy czym przewiduje si¢ w przysztosci stopniowg wymiane
kottowni zasilanych paliwem statym na bardziej ekologiczne i wydajne kottownie
olejowe.

9. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, na podstawie
przepisow szczegolnych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania
Na obszarze gminy wiejskiej Chojnow nie przewiduje sie realizacji programow

dla lokalizacji ponadlokalnych celoéw publicznych. W zakresie realizacji lokalnych

celéw publicznych, przewiduje sie realizacje inwestycji liniowych, zwigzanych z

mfrastrukturq techmcznq budewq—wedee&agew—w—@se%mey——ﬁe&eweaeh

Na rysunku studium przedstawiono orientacyjne zasiegi obszaroéw, na ktérych
sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe.

e Sporzadzenie plandw na obszarach oznaczonych numerami 1,2 i 9 powinno by¢
powigzane z realizacjg zmodernizowanych weztéw autostradowych ,Krzywa” i
,Chojnéw” (za wyjatkiem wsi Krzywa — plan nr 2).

e Sporzgdzenie planéw na obszarach oznaczonych numerami 6,7,8,10,11 i 12
powinno by¢ powigzane z realizacjg obwodnicy miasta Chojnowa. Zadania mogq
by¢ realizowane przed rozpoczeciem budowy wspomnianej obwodnicy, w
wypadku =zaistnienia istotnych okolicznosci, szczegélnie o charakterze
spotecznym (w przypadku planéw 6,7, i 10 — uzasadnionych ekonomicznie).

e Sporzadzenie planéw na obszarach oznaczonych numerami 3,4,5 (Rokitki) oraz
13 (Jaroszowka) powinno by¢ powigzane giéwnie z rozbudowg funkcji
turystyczno-rekreacyjnych, oraz mieszkaniowo-ustugowych. W przypadku planu
nr 4 obowigzek jego sporzgdzenia moze wynikngé z przewidywanego
poszerzenia zasiegu eksploataciji kruszywa naturalnego.

Obszary przewidywane do objecia planami majg charakter informacyjny.
Precyzyjne okreslenie granic nastapi w uchwatach o przystgpieniu do sporzadzania
w/w planéw. Przewiduje sie mozliwos¢é realizacji planéw etapami, dzielac
poszczegolne obszary na odrebne uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
M.P.Z.P., z nastepujgcym zastrzezeniem:

e Plan nr 1 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 5 uchwat
Plan nr 2 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 2 uchwaty
Plan nr 5 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 2 uchwaty
Plan nr 6 mozna podzieli¢ nie wigcej niz na 2 uchwaty
Plan nr 7 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 3 uchwaty
Plan nr 8 mozna podzieli¢ nie wigcej niz na 4 uchwaty
Plan nr 9 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 3 uchwaty
Plan nr 11 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 2 uchwaly
Plan nr 12 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 2 uchwaly
Plany nr 3,4,10,13 nie moga by¢ dzielone.
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Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowe plany
zagospodarowania sporzadza sie obowigzkowo, gdy:

e przepisy szczegotlne tak stanowia (po uplywie 6 miesiecy od wejscia w zycie
stosownego przepisu szczegoinego)

e przewiduje sie realizacje programow dla realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych (po uptywie 3 miesiecy od dnia ustalenia warunkéw wprowadzenia
zadania)

e przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych (z wyjgtkiem zadan
zwigzanych z budowg urzadzen infrastruktury w granicach pasa drogowego)

e przeznacza sie obszary pod zabudowe mieszkaniowg zaspokajajacg potrzeby
mieszkaniowe wspolnoty mieszkaniowej

e istniejg uwarunkowania (po uplywie 2 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu).

W zaleznosci od potrzeb Rada Gminy moze podjgé decyzje o sporzadzeniu
dowolnego planu miejscowego, zgodnie z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy,
ujetymi w niniejszym dokumencie studium.

9. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw wynikajgcych z polityki

zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa

Studium Wojewédziwa legnickiego kwalifikuje obszar gminy Chojnéw jako strefe

obrzezng regresji gospodarczej. W strefie tej przewiduje sie konieczno$é gtebokiej

restrukturyzacji bazy ekonomicznej rolnictwa. Przebiega¢ ma ona w oparciu o

zaangazowanie srodkéw celowych (fundacje) na dziatania sprzyjajace rozwojowi

gospodarstw specjalistycznych, zwtaszcza w kierunku proekologicznym. Nalezy

stworzy¢ system zachet do zagospodarowania niewykorzystanych obiektow i

gruntéw (szczegolnie po bylych PGR). W celu minimalizacji bezrobocia konieczne

jest tworzenie miejsc pracy poza rolnictwem, szczegdblnie w sferze obsiugi wsi

i rolnictwa.

Cele strategiczne dotyczace obszaru gminy Chojnéw w ujeciu statystycznym:

o Utworzenie funduszu adaptacji i rekonwersji przemystowe] (wspieranie dziatan
restrukturyzacyjnych w strefach zagrozonych),

» Tworzenie gospodarstw agroturystycznych,

» Wzmocnienie struktur osadnictwa w strefach aktywnosci gospodarczej,

o Kompleksowa modernizacja sieci drég krajowych i wojewodzkich
z uporzgdkowaniem klasyfikacji funkcjonalnej i wyposazeniem w infrastrukture
drogows,

e Modernizacja autostrady A4 z jednoczesnym stworzeniem systemu drég
alternatywnych,

o Zaktualizowanie stref ochronnych uje¢ wodnych,

o Ukierunkowanie gospodarki lesnej na cele ochronne i rekreacyjne,

podporzgdkowanie im celéw produkcyjnych,

e Ochrona i sanacje systemow silnie uwilgoconych (torfowiska, bagna, taki itp.),

o Rozwoj i modernizacja systemoéw kanalizacyjnych na terenach wigjskich.
W zwigzku z zajSciem zmian dotyczacych podziatu administracyjnego kraju, obszar
bytego wojewodztwa legnickiego wszedt w skiad nowego wojewodztwa
dolnosigskiego. Ninigjsze studium formuluje postulaty do uwzglednienia przy
konstruowaniu strategii rozwoju wojewddztwa, planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz studiow i planow zagospodarowania
przestrzennego sasiednich gmin. Zawarte sg one w czesci B niniejszego tekstu —
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow, kiérg w catosci nalezy
traktowacé jako wniosek przy sporzadzaniu w/w dokumentow.
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C. DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA

Materiaty wyjsciowe.

Opracowanie  poprzedzone zostalo  rozpoznaniem istniejgcego  stanu
zagospodarowania gminy w zakresie wynikajgcym z wymogow prawnych oraz
metodyki i problematyki wtasciwej dla zmiany studium.

Zgodnie z art.15 ust.1  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 80, poz.717 z pdZn. zmianami)
wojt gminy sporzgdza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrebnymi.

Uzyskano rownoczesnie wnioski od instytucji zwigzanych merytorycznie
z poszczegolnymi zagadnieniami oraz ich opracowania branzowe (projekty, plany,

programy).
»Plan zagospodarowania przesirzennego wojewodziwa dolnosigskiego”

uchwalony przez Sejmik Wojewodziwa Dolnoslgskiego uchwatg Nr XLVI11/873/2002
Z dnia 30 sierpnia 2002 r.

»Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska wojewddziwa
dolnoslgskiego” uchwalony przez Sejmik Wojewédztwa Dolnoslgskiego uchwatg
Nr XLIV/843/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r.

»Program matej retencji wodnej w wojewoddziwie dolnoslaskim” Dolnoslgski
Zarzgd Melioracji i Urzgdzern Wodnych Wrroctaw 12.10.2006 r. Sejmik Wojewdédztwa
Dolnoslgskiego.

»Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy” Rzeka Skora Hydro-
projeki sp. z o. 0. Poznan maj 2007r. - materiat przekazany przez Regionalny
Zarzgd Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

Zmiana studium edycja Il (2010r.)

Tekst ujednolicony sporzadzif zespof
autorski:
mgr inz. arch. Jadwiga t.opusiewicz - Uprawniony projektant w planowaniu
przestrzennym,
czionek ZOIU Nr Z - 038,
Nr uprawnien 1443/94

mgr inz. arch. Krzysztof topusiewicz

Zmiana studium 2012r.
Tekst ujednolicony sporzadzit zespdf autorski:

mgr inz. Magdalena Obertaniec - Miecierz - czionek ZOIU Nr Z -335,
tech. arch. Ewa Bakalarz







CHOJNOW UZASADNIENIE
ul. Fabryczna 1

5O-05E Cholndy do uchwaly nr XXIX.177.2012
b tel. (076) 81 87 909 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenéw w obrebach
Jerzmanowice, Dobroszow, Konradowka, Biala i Czernikowice

Zmiana ustalen studium obejmuje jedenascie rozlacznych terenow w obrgbach Jerzmanowice,
Dobroszow, Konradéwka, Biala i Czernikowice. Celem zmiany ustalen studium dla przedmiotowych
terendw, jest uwzglednienie wnioskow zlozonych do Wdjta Gminy Chojnéw w latach ubieglych
a dotyczacych:
1) przeznaczenia wybranych dzialek w obrgbie Jerzmanowice pod powierzchniowg eksploatacje
kruszywa naturalnego (skomunikowanie kopalni z drogg wojewddzka nr 328 relacji Chojnéw
— Chocianéw poprzez dziatki polozone w obregbach Biata i Czernikowice),

2) przeznaczenia dziatki nr 222 w obrebie Jerzmanowice — pod lokalizacje Swietlicy wiejskiej,

3) przeznaczenia dziatek nr 343/3, 343/4, 344 i 235/3 obrgb Konradéwka — pod realizacje
swietlicy wiejskiej (sa to dwie alternatywne lokalizacje),

4) przeznaczenia dzialek nr 407 i 1003/3 obrgb Konradowka — pod zabudowg mieszkaniowo —
ustugowa,

5) przeznaczenia dziatek nr 194 i 251/2 obreb Konradéwka — pod zabudowg mieszkaniows

jednorodzinna,
6) przeznaczenia dziatek nr 230/2, 245, 249, 253/1 i 253/5 obrgb Dobroszow — pod zabudoweg
mieszkaniowo-uslugows.

Whioski o sporzadzenie przedmiotowych zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow, zlozyli:

1) Starostwo Powiatowe w Legnicy,

2) Kopalnia Kruszyw Rokitki,

3) osoby fizyczne.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnéw” — zatwierdzonym uchwata Nr X1I/51/99 Rady Gminy Chojnéw z dnia
22 kwietnia 1999r. i zmienionym uchwatami Rady Gminy Chojnéw nr VIII/56/2007 z dnia 24 maja
2007 r., nr XXIV/152/2008 z dnia 25 sierpnia 2008 r., nr LVII/310/2010 z dnia 30 wrzesnia 2010 .,
aktualne ustalenia dla terenéw objetych zmiana sa nastgpujace:

1) teren objety wnioskiem dotyczacym eksploatacji kruszywa, w przewazajacej czgsci zostal

sklasyfikowany jako teren dla ktérego studium zaklada uzytkowanie rolne (gleby
o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa, tereny pol, ak i pastwisk) oraz na niewielkich
powierzchniach uzytkowanie lesne. Czgéé terenu znajduje si¢ ponadto w granicach terenu dla
ktérego dopuszczalna jest lokalizacja elektrowni wiatrowych,

2) tereny objete wnioskami w obrebie Dobroszow zostaly sklasyfikowane jako tereny dla
ktérych studium zaklada uzytkowanie rolne (gleby o najwyzszej przydatnoéci dla rolnictwa,
tereny pol, tak i pastwisk)

3) tereny objete wnioskami w obrgbie Konradéwka zostaly sklasyfikowane jako tereny dla
ktérych studium zaklada uzytkowanie rolne, ushugi z towarzyszacy zielenig i tereny
aktywizacji gospodarczej,

4) teren objety wnioskiem dotyczacym lokalizacji swietlicy w obrgbie Jerzmanowice zostal
sklasyfikowany jako teren dla ktérego studium zaklada ustugi z towarzyszaca zielenia.

W trakcie badania zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany studium Inwestor przedlozyl
wynik badan geofizycznych wykonanych w celu rozpoznania mozliwosci wystepowania utworéw
piaszczysto-zwirowych o znaczeniu ztozowym na obszarze nieruchomoéci nr 103/1 (aktualny nr 103/2
i 103/3) i 403/3 (aktualny nr 403/4 i 403/5) polozonych w Gminie Chojnow, obrgbie geodezyjnym
Jerzmanowice. Zalaczone przekroje geoelektryczne wskazuja na wystgpowanie utworéw piaszczysto-
zwirowych o migzszodci uzasadniajacej racjonalnoié ich powierzchniowej eksploatacji. Ponadto
badanie ww. zasadnosci wykazalo, iz w celu zapewnienia prawidlowego skomunikowania terenow
eksploatacji, racjonalnym bedzie wlaczenie w granice opracowania przylegtych dzialek stanowigcych
wydzielone geodezyjnie drogi gruntowe jak réwniez fragmentu dziatki nr 198 Czernikowice (rezerwa






pod przebudowe wigczenia drogi gminnej do drogi wojewddzkiej). Zmiana studium objgto réwniez
tereny dla ktérych studium biednie okreslato granice istniejacego lasu.

Badanie zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany studium dla pozostalych dzialek
objetych wnioskami, wykazalo, ze ze wzgledu na polozenie w bezposrednim sgsiedztwie terendw
osiedleficzych, ich docelowe zainwestowanie stanowi¢ bedzie kontynuacje zabudowy siedliskowej.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Chojnéw w dniu 31 maja 2012 r., podjgta uchwale
nr XXIV/139/2012 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenéw w obrgbach
Jerzmanowice, Dobroszdw, Konradéwka, Biala i Czernikowice.

Na etapie sporzadzania projektu zmiany studium, Decyzja nr 55/2012 z dnia 2 pazdziernika 2012r.
sformutowana przy piémie DOW-G.11.7427.83.2012.EW, Marszalek Wojewodztwa Dolnoslaskiego
zatwierdzil Dokumentacje geologiczna zioza kruszywa naturalnego ,,JERZMANOWICE” w kat. C;.

Wojt Gminy Chojnéw przeprowadzil procedury wynikajace z art. 11. ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647) w nastgpujacym
zakresie:

1) W dniu 14 czerwca 2012r. w ,,Gazecie Wroclawskiej” ukazalo si¢ ogloszenie Wojta Gminy
Chojnéw o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenéw w obrebach
Jerzmanowice, Dobroszow, Konradéwka, Biala i Czernikowice oraz o jednoczesnym
przystapieniu  do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
sporzadzanej wraz z projektem zmiany studium.

2) Obwieszczenie Wéjta Gminy Chojnéw o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium oraz
o jednoczesnym przystapieniu do przeprowadzema strategicznej oceny oddziatywania na
érodowisko sporzadzanej wraz z projektem zmiany studium, ukazato sig na tablicach ogloszen
(w Urzedzie Gminy Chojnéw oraz w obrgbach Jerzmanowice, Dobroszéw, Konradéwka,
Biata i Czernikowice) w dniu 14 czerwca 2012 .

3) Przy pismach z dnia 14 czerwca 2012r. wystapiono o uzgodnienie zakresu prognozy
oddziatywania na srodowisko.

4) Zawiadomieniem z dnia 14 czerwca 2012 r. zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do
uzgadmama i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium.

5) Dnia 30 sierpnia 2012r. projekt zmiany studium zostal przedtozony w celu zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

6) Przy pismach PP.6720.36-61.2012.STU z dnia 4 wrzeénia 2012r. projekt zmiany studium
zostat przedtozony do opiniowania i uzgadniania.

7) Ogloszenie Wéjta Gminy Chojnéw o wylozeniu do publicznego wgladu, zmiany studium w
formie UJednollconego projektu studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
ukazalo sie w ,,Gazecie Wroctawskiej” dnia 25 wrzesnia 2012r.

8) Obwieszczenie Wojta Gminy Chojnéw o wylozeniu do publicznego wgladu zmiany studium,
w formie ujednoliconego projektu studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
ukazalo si¢ na tablicach ogloszeii (w Urzedzie Gminy Chojnéw oraz w obrgbach
Jerzmanowice, Dobroszéw, Konradéwka, Biata i Czernikowice) w dniu 25 wrzesnia 2012 r.

9) Projekt zmiany studium, w formie ujednoliconego projektu studium (czes¢ tekstowa
i graficzna z wyréznieniem projektowanej zmiany) wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 paZdziernika do
25 pazdziernika 2012r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwiazaniami, odbyla si¢ dnia 24 pazdziernika 2012r. Z dyskusji publicznej sporzadzono
protokol.

10) Do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnéw nie wniesiono uwag ze strony osob prawnych i fizycznych oraz jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko — UZASADNIENIE ZAWIERAJACE INFORMACJE O UDZIALE
SPOLECZENSTWA W POSTEPOWANIU ORAZ O TYM, W JAKI SPOSOB ZOSTALY
WZIETE POD UWAGE I W JAKIM ZAKRESIE ZOSTALY UWZGLEDNIONE UWAGI 1
WNIOSKI ZGELOSZONE W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA, przedstawia sie

nastepujaco:






1) W dniu 14 czerwca 2012r. w ,,Gazecie Wroclawskiej” ukazalo si¢ ogloszenie Wojta Gminy
Chojnéw o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowani i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenéw w obrebach
Jerzmanowice, Dobroszow, Konradowka, Biala i Czernikowice oraz o jednoczesnym
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
sporzadzanej wraz z projektem zmiany studium.

2) Obwieszczenie Wojta Gminy Chojndéw o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium oraz
o jednoczesnym przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko sporzadzanej wraz z projektem zmiany studium, ukazato si¢ na tablicach ogloszen
(w Urzedzie Gminy oraz w obrebach Jerzmanowice, Dobroszow, Konradéwka, Biata i
Czernikowice) w dniu 14 czerweca 2012 r.

3) Ogloszenie Wéjta Gminy Chojnéw o wylozeniu do publicznego wgladu, zmiany studium w
formie ujednoliconego projektu studium wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,
ukazato sie w ,,Gazecie Wroctawskiej” dnia 25 wrzesnia 2012r.

4) Obwieszczenie Wéjta Gminy Chojnéw o wylozeniu do publicznego wgladu, zmiany studium
w formie ujednoliconego projektu studium wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
ukazalo sie na tablicach ogloszen (w Urzedzie Gminy Chojnéw oraz w obrgbach
Jerzmanowice, Dobroszéw, Konradéwka, Biata i Czernikowice) w dniu 25 wrzesnia 2012 r.

Na zadnym z ww. etapéw, do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw, ani tez, do prognozy oddzialywania na
érodowisko, nie zostaly wniesione uwagi lub wnioski ze strony spoleczefistwa (w tym oséb prawnych
i fizycznych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej).

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
érodowisko — PODSUMOWANIE ZAWIERAJACE UZASADNIENIE WYBORU
PRZYJETEGO DOKUMENTU, przedstawia sig nastgpujaco:

1.

Sposéb uwzglednienia ustalei zawartych w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Prace nad prognoza prowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektem zmiany studium, w

$cistej wspolpracy z zespolem opracowujacym projekt zmiany studium.

Tak przyjeta metodologia pracy pozwolila na optymalizacje zmian wprowadzanych w zapisach

studium z punktu widzenia ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, projekt zmiany studium ustala dla dwoch

(zjedenastu) terenéw — kierunki zagospodarowania wskazujace na docelowe powstanie

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzieé

mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko — zgodnie z § 2 ust.1 pkt.27 lit.a oraz § 3

ust.] pkt.40 i pkt.53 — Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397).

Tereny te to:

- zespdl dzialek w obrebie Jerzmanowice, przeznaczony pod powierzchniowa eksploatacje
kruszywa naturalnego,

- dziatka nr 1003/3 w obrebie Konradéwka przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowo —
ushugowa.

Zagospodarowanie terenu w sposob zgodny z kierunkiem wyznaczonym w projekcie zmiany

studium — wymaga uzyskania odpowiedniej koncesji na eksploatacj¢ zloza. Koncesja na

wydobywanie kopalin, zgodnie z art. 32 ust.1. ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne

i gérnicze (Dz.U. z 2011r. Nr 163 poz. 981), powinna m.in. wyznacza¢ granice obszaru i terenu

gorniczego. Zgodnie z art.32 ust.4 ww. ustawy koncesja moze réwniez okreSla¢ minimalny

stopiefl wykorzystania zasobow zloza oraz przedsigwzigcia niezbedne w zakresie racjonalnej

gospodarki ztozem.

Proces wydobywczy i przerébczy winien byé prowadzony z pelnym poszanowaniem stanu

srodowiska oraz z uwzglednieniem jego ochrony.

Zgodnie z prognoza oddzialywania na srodowisko — skutki realizacji ustalen projektu zmiany

studium dla srodowiska naturalnego, przy przestrzeganiu zasad dotyczacych jego ochrony (w tym

w szczegolnosci gospodarki sciekami i odpadami), nie powinny spowodowaé zanieczyszczenia

gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych.






Na terenie inwestycji nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych Zrédet emisji zanieczyszezen do
powietrza atmosferycznego.

Ze wzgledu na uboga szate roslinng terenu przeznaczonego pod eksploatacjg¢, w procesie
inwestycyjnym nie dojdzie do istotnego naruszenia ciaglosci funkcjonowania ekosystemu.
Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje przekroczen standardow akustycznych na obszarach
podlegajacych ochronie akustyczne;.

Prowadzona eksploatacja z pewnoscia stwarza dla najblizszego otoczenia pewne uciazliwosci w
postaci emisji hatasu i zapylenia. Jednak po zakoficzonej eksploatacji oddaje srodowisku teren o
poréwnywalnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz daje mozliwosci rozwoju
nowych form dziafalnosci.

2. Opinie wlasciwych organow

Projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal przedstawiony
do zaopiniowania m.in.:

e Dolnoslaskiemu Pafistwowemu Wojewddzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu we Wroclawiu —
opinia pozytywna przy pismie ZNS.9011.1368.2012.MG z dnia 20 wrzesnia 2012r.,

s Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Legnicy — zaopiniowano w trybie
art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie przedstawiono
stanowiska),

e Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska — opinia pozytywna przy pismie
WSI1.410.460.2012.KM z dnia 18 wrzesnia 2012r.,

e Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki Wodnej we Wroctawiu — przy pismie ZU/7120/1346/12
z dnia 19 wrzeénia 2012r. — stwierdzono lokalizacjg¢ przedmiotowego terenu poza obszarami
zagrozenia powodziowego.

3. Zgloszone wnioski i uwagi

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium oraz prognozy oddziatywani na
$rodowisko — uwag nie wniesiono.

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko, jezeli
zostalo przeprowadzone

Postepowanie dotyczace transgranicznego oddzialywania na srodowisko nie bylo prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwoSci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

W odniesieniu do terenu przeznaczonego pod eksploatacje kruszywa w obrebie Jerzmanowice -
monitoring oddziatywania przedsigwzigcia ze strony inwestora polegaé¢ bedzie na wlasciwym
nadzorze kierownictwa i dozoru ruchu zakladu gérniczego oraz stuzby mierniczo — geologiczne;.
W szezegolnosci beda kontrolowane stan wyrobisk i skarp eksploatacyjnych i ostatecznych, stan
maszyn i urzadzeh oraz stan zabezpieczenia przeciwpozarowego. Okresowo beda
przeprowadzane badania stanowiskowe w zakresie natgzenia hatasu, wibracji i zapylenia.

Dla pozostalych terendw, nie przewiduje si¢ propozycji dotyczacych ustalenia indywidualnych
metod i czestotliwosci prowadzenia monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu”.
Zaklada sic kontrole realizacji postanowiefi studium zgodnie z regulacjami zawartymi w art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

Tym samym stwierdza sig, ze uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw dla wybranych terenéw w obrgbach Jerzmanowice,
Dobroszéw, Konradéwka, Biala i Czernikowice — jest mozliwe gdyz procedury prac planistycznych
wynikajace z obowiazujacych aktow prawnych zostaly wyczerpane.







