UCHWALA NR V1/39/2011
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereno6w we wsi Biala
w gminie Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492), oraz uchwaly Rady Gminy Chojnéw Nr XL1/243/2009
z dnia 20 listopada 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw we wsi Biata w gminie Chojndéw, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 557, 559,
561, 562, 563, 564, 589/1, 863 dr, 864 dr, 865 dr, 874 dr i 876 dr, polozonego w obrebie wsi Biata, po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-nego gminy.

2. Granicg obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunkach planu.
3. Integralnymi czg¢§ciami zmiany planu sa nastgpujace zalaczniki:
1) zataczniki nr 1/1 1 1/2 — rysunki planu w skali 1 : 1000,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospo-darowania przestrzennego terenu
dziatek nr 557, 559, 561, 562, 563, 564, 589/1, 863 dr, 864 dr, 865 dr, 874 dr 1 876 dr we wsi Biata,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne do niniejszej uchwaly: nr 1/1 1 1/2 w skali 1 :
1000,

3) obowiazujacych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly oraz przepisy zmienione po uchwa-leniu planu, ale nie sprzeczne z jego ustaleniami,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczaja-cymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) wskazniku zabudowy dzialki — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni ogdlnej rzutow przyziemi
obiektow statych zlokalizowanych na dzialce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu),

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy dziatki — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni ogolnej
zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych, tacznie z powierzchnia ogdlna poddaszy, liczona wedtug
obowiazujacych przepisow, obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dzialce (terenie) do powierzchni
dzialki (terenu),
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9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.),

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ (granicg), ktérej nie moze przekroczyc
zabudowa kubaturowa.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow, odnoszace si¢ do ich przeznaczenia oraz warunkéw zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia informacje lub propozycje nie bgdace ustaleniami
planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieuciazliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydomowa;
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne, nieuciazliwe;

2) przeznaczenie uzupehliajace — funkcja mieszkaniowa (mieszkanie wlasci-ciela), urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem E:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia elektroenergetyki (trafostacja),
2) przeznaczenie uzupehiajace — inne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem DG- KD: przeznaczenie podstawowe — droga
gminna klasy dojazdowe;j.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDW: przeznaczenie podstawowe — droga
wewnetrzna (pieszo-jezdna), ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) projektowane budynki, w obrgbie kazdego z wyodrebnionych terendow mieszkaniowych (1 MN, 2 MN, 3 MN,
4 MN, 5 MN), winny charakteryzowa¢ si¢ jednakowymi lub zblizonymi do siebie parametrami ksztattowania
zabudowy w zakresie sposobu usytuowania na dzialce oraz formy ipokrycia dachow — dachowka lub
materialem dachowkopodobnym,;

2) elementy matej architektury, ogrodzen itp., wystgpujace w obrgbie poszczegoélnych dziatek budowlanych,
winny cechowac sig estetyka i jednolitym charakterem.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wszelkie inwestycje realizowane w obrgbie terenu objgtego planem winny spelnia¢ wymagania z zakresu
ochrony srodowiska, okreslone stosownymi przepisami odrgbnymi;

2) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych w jednostkach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN i U winny posiada¢
formg tradycyjna (spadziste, symetryczne), kat nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni.

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku moze wynosi¢ 50 dB w porze dziennej oraz 40 dB w porze nocne;.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j:
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1) w przypadku natrafienia, w czasie prowadzonych prac ziemnych, na jakie-kolwiek obiekty czy przedmioty,
ktore moga pochodzi¢ z minionych epok, nalezy powiadomié¢ stuzby Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej nie ustala sig, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg tereny drog publicznych (gminnych);

2) regulacji podlegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej, w zakresie nastgpujacych elementow
zagospodarowania przestrzennego: tablic informacyjnych i reklamowych, matej architektury i ogrodzen;

3) lokalizacja obiektéw, o ktorych mowa w p. 2) w obszarze wymienionym wp. 1) wymaga uzgodnienia
z zarzadca terenu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug ustalen na rysunkach planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, inie wigcej niz 12 m,
liczone od poziomu terenu do kalenicy;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 0,3 dla terenu oznaczonego
symbolem U — 0,4;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 0,4 dla terenu
oznaczonego symbolem U — 0,6;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: dla terendéw ozna-czonych symbolem MN — 0,4, dla
terenu oznaczonego symbolem U —0,2.

§ 10. Wymagan dotyczacych terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, nie ustala sig, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki — 800 mkw,

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m, z wyjatkiem pierwszej dziatki od strony potudniowej w terenie
5 MN, dla ktorej ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu — 12 m.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) caly teren objety zmiang planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej
Wody” — obowiazuja ograniczenia okre$lone w przepisach odrgbnych oraz dokumentach mowiacych
o zasadach ochrony tego obszaru,

2) nie ustala sig strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej 110 kV, poniewaz jej zasigg nie obejmuje terenu
objetego planem.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) wjazdy na tereny mieszkaniowe (MN) ina teren ustug (U) z drogi powiatowej (polozonej poza obszarem
planu), drog gminnych klasy dojazdowej (1DG — KD, 2DG - KD) lub z drog wewngtrznych (1IKDW, 2KDW);

2) minimalng szerokos$¢ jezdni drég dojazdowych i wewngtrznych — 5,0 m;
3) dostawe wody do celéw bytowych i przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;j;

4) zrzut $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu wybudowania docelowe;j
sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzenie wod opadowych do sieci rowoéw przydroznych;

6) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna =z istniejacej lub projektowanej sieci

elektroenergetycznej i projektowanej stacji transfor-matorowej na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;
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7) rozbudowg sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych, dopuszcza si¢ budoweg linii napowietrzno-
kablowych i napowietrznych;

8) obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych 1iprojektowanych sieci
elektroenergetycznych, usuwanie ewentualnych kolizji po uzgodnieniu z zarzadca sieci, na koszt wilasciciela
terenu (inwestora);

9) linie zabudowy nie dotycza budynkow stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ ich usytuowanie w odlegtosci
do 1,5 m od granic dziatki;

10) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe na przedmiotowym terenie sieci gazowej;

11) ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze, zasilane gazem, energia elektryczna,
olejem opatowym lub paliwem statym, przy spelnieniu wymogow ochrony $rodowiska;

12) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie unieszkodliwianie na terenie
sktadowiska odpaddw;

13) obstugg telefoniczna z sieci przedsigbiorstw telekomunikacyjnych.
§ 14. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4,
pobieranej przy sprzedazy nieruchomos$ci, zwiazanej ze wzrostem jej wartoSci w wyniku uchwalenia planu,
w wysokos$ci 15%, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1/39/2011
Rady Gminy Chojnow
z dnia 28 lutego 2011 r.
Zalacznik1.7z

zal.1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/39/2011
Rady Gminy Chojnow
z dnia 28 lutego 2011 1.

Zalacznik2.docx

zal. 2

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/39/2011
Rady Gminy Chojnow
z dnia 28 lutego 2011 r.

Zalacznik3.docx

zal. 3
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