> | RADA GMINY

CHOJNOW

ul. Fabryczna 1

59-225 Chojndw UCHWAEA NR XXV1.158.2016
tel. (076) 81 87 909 RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 26 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesé¢ dzialki o
numerze ewidencyjnym nr 1008/14, polozonej w obrebie Konradéwka w gminie Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016
r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz w zwiazku z uchwatg nr X1.58.2015 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26
czerwea 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgs¢ dzialki o numerze ewidencyjnym nr 1008/14, potozonej w obrebie Konradéwka w gminie Chojndw,
oraz uchwatg nr XXI1.127.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 31 marca 2016 r. Zmieniajaca uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$¢ dziatki
o numerze ewidencyjnym nr 1008/14, potozonej w obrebie Konradéwka w gminie Chojnodw, po stwierdzeniu,
ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustaler studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, uchwalonego uchwalg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy
Chojndéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiang planu
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsé dziatki o
numerze ewidencyjnym nr 1008/14, polozonej w obrebie Konradéwka w gminie Chojnéw, zwang dalej
planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze
objgtym planem, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegOlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa;

4) zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sig lokalizacje
budynk6éw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkdéw i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Id: 005BFCF2-C317-4AF6-88F1-39627075D1EF. Podpisany Strona 1



3) obstuga komunikacji samochodowej — obiekty i urzadzenia sluzace obstudze ruchu samochodowego takie
jak: stacje paliw, myjnie i warsztaty samochodowe, handel detaliczny, ustugi z zakresu hotelarstwa
(motele) i gastronomii;

4) teren — czgs¢ obszaru objgtego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem identyfikacyjnym terenu;

5) zabudowa uslugowa i obstuga komunikacji samochodowej — obiekty i urzadzenia przeznaczone dla
prowadzenia dziatalnosci ustugowej i obshugi komunikacji samochodowej, z wykluczeniem sytuowania
sktadéw opatu, skupdw zlomu oraz dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw;

6) zielen o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoty zieleni wysokiej i niskiej
ograniczajgce negatywne oddziatywanie na tereny sasiednie realizowanego na podstawie ustalen planu
zagospodarowania terenu.

§ 5. 1. Nastgpujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) czg$é terenu, na ktérej obowigzuje zagospodarowanie zielenig o charakterze izolacyjnym;
6) miejsce wskazania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych,
7) przeznaczenie terendw:
a) UKS — teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji samochodowej,
b) KDGP — teren drogi publicznej - klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,
¢) KDD — teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a dopuszcza si¢ sytuowanie
elementéw zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terendéw zgodnie z ich
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochoddw, dojscia i dojazdy, urzadzenia
budowlane, zielen oraz obiekty matej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony §rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czgsci terenu 1-UKS zielenig o charakterze izolacyjnym,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigeia 20 kV nalezy uwzglednié pas
technologiczny o szerokodci 22 m, po 11 m od osi linii w obu kierunkach, w ktérym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace szezegélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomogci

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 45° do
1355,
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§8.1. W zakresic zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej, lub z ujeé
indywidualnych z uwzglgdnieniem dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszeza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do studni chionnych, zbiornikéw
retencyjnych lub do rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi
nalezy odprowadza¢ poprzez urzadzenia zapewniajace separacje i zbieranie tych substancji.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) sieci sredniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowaé w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych;

3) dopuszcza sig skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepla, z
zastosowaniem urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze
zrodet odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) sieci 1 przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza sig sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzer i sieci nie koliduje
z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. W zakresie komunikacji publicznej obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) wyznacza sig teren 2-KDGP - teren drogi publicznej - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (fragment pasa
drogowego drogi krajowej nr 94);

2) wyznacza si¢ tereny 3-KDD, 4-KDD - tereny drég publicznych - klasy dojazdowe;.

3) szczegolowe ustalenia dotyczace drég publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2 sformutowano
w ustaleniach Dziatu II.

2. Obstuga komunikacyjna terenu 1-UKS z przyleglych drég publicznych oraz z przyleglych drég
wewngtrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1-UKS poprzez tereny przylegle.
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4. Wyklucza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjna terenu 1-UKS z drogi krajowej nr 94.
5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

DZIAL II.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-UKS ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji samochodowe;j.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wieksza niz 3 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;

2) wymiar pionowy budynkéw mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 15 m;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekraczac 15 m;

4) obowigzujg dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod
katem od 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz dachy kolebkowe.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) w odlegtosci 25 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDGP,
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami 3-KDD, 4-KDD,
c) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od wschodniej granicy obszaru objgtego planem,
d) w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od poludniowej granicy obszaru objgtego planem,
e) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem;
2) ustala sie nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,50,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 60%;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie wspomagajacych drég wewnetrznych o szerokodci nie mniejszej niz 10 m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-KDGP ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej - klasy glownej ruchu przyspieszonego (fragment pasa drogowego drogi krajowej nr 94).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 5 m.
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3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 12. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3-KDD, 4-KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 obowiagzuje szerokos$¢ 18 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla calego
obszaru objetego planem.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewdodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNIGZACY RADY
Bogda owiec
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| RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojndéw Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV1.158.2016
tel. (076) 81 87 90%

Rady Gminy Chojnéw
z dnia 26 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesé dzialtki o numerze ewidencyjnym nr 1008/14,
polozonej w obr¢bie Konradéwka w gminie Chojnow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy Chojnéw, po uprzednim rozpatrzeniu, nie
uwzglednia uwag do, wylozonego do publicznego wgladu, projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym nr 1008/14, potozonej w obrebie
Konradéwka w gminie Chojndw

1. Uwaga nr 1 wniesiona przez Pana Henryka Stotwinskiego w dniu 11.02.2016 r.

Uwaga dotyczaca nierzetelnosci i poprawnosci przygotowania i zawartosci procedury strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko wzwigzku z procedura uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym nr 1008/14, potozonej
w obrebie Konradéwka.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Postgpowanie w sprawie Strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko jest prowadzone zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu oraz z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarny w Legnicy.

Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 2, 3 i 4, art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 353) zapewniono
mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa oraz organizacji ekologicznych w postgpowaniu strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko dotyczacej uchwalenia ww. zmiany planu miejscowego, poprzez publikacje
ogloszen prasowych, wywieszenie obwieszczen na tablicach ogloszen oraz publikacje w Biuletynie
Informacji Publicznej ogloszen dotyczacych przystapienia do opracowania i wytozenia do publicznego
wgladu ww. projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Ponadto projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu.

2. Uwaga nr 2 wniesiona przez Pana Dariusza Morawskiego w dniu 12.02.2016 r.

Uwaga dotyczaca odrzucenia projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesé¢ dziatki o numerze ewidencyjnym nr 1008/14, potozonej
w obrgbie Konradéwka w gminie Chojnow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs¢ dziatki o numerze ewidencyjnym
nr 1008/14, pofozonej w obrgbie Konradéwka w gminie Chojndéw jest zgodna z kierunkami polityki
przestrzennej okreslonymi w ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw.”

3.Uwaga nr 3 wniesiona przez Pana Henryka Slotwinskiego i Pana Mariusza Zukowskiego w dniu
12.02.2016 .

Uwaga w formie listy pytan oraz tez dotyczacych treci prognozy oddziatywania na $rodowisko, tresci
projektu planu miejscowego oraz innych zagadnief niezwigzanych z procedura sporzadzenia zmiany planu
miejscowego.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Forma oraz tre$¢ uwagi wykracza poza zakres uwag okreslony w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

PEZEWODNIZZACY RADY

Bogdan Stdrrowiec
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s | RADA @MRN
CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

59-225 Chojndu Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI1.158.2016
tel. (076) B1 87 Q0'

Rady Gminy Chojnow
z dnia 26 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsé dziatki o numerze ewidencyjnym nr 1008/14,
poloZonej w obrebie Konradéwka w gminie Chojnow
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzqce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446)
stanowig zadania wiasne gminy.

Na obszarze objg¢tym planem miejscowym nie przewiduje si¢ nakladéw finansowych zwigzanych
z budowa sieci infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania i budowy gminnych drég publicznych
bedzie si¢ odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie
porozumiefi zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi Zzrédtami finansowania poprzez gming beda: dochody whasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotéw.

PRZEWOD CY RADY
Bogdan JfOHowiec
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RADA GMIN:
CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

59-225 Chojnéw
tel. (076) 81 87 90¢

Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sé dzialki o numerze ewidencyjnym nr 1008/14,

potozonej w obrebie Konradéwka w gminie Chojnéw

W dniu 26 czerwca 2015 r. Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr X1.58.2015 o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym nr 1008/14, polozonej w obregbie Konradéwka w gminie Chojndw.

Gléwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terenu dla zabudowy
ustugowej oraz przeprojektowanie planowanego uktadu komunikacyjnego w zakresie powiazan
komunikacyjnych obszaru z terenami sgsiednimi.

Ustalenia zmiany planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojndw.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnow podjeta uchwalg nr XXI1.126.2016 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojndw, zwang dalej oceng aktualnosci.

W rozdziale 7 oceny aktualno$ci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzadzania plandéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnos¢ sporzadzania plandw miejscowych zostala uwarunkowana struktura pokrycia planami
miejscowymi, skladanymi wnioskami o zmiang przeznaczenia gruntdw oraz ilo§ci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie plandw miejscowych dla catego obszaru gminy oraz
osiggniecie tadu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Obszar objety zmiang planu miejscowego polozony jest w centralnej czesci gminy Chaojndéw na styku
z gming miejskg Chojnéw, w obszarze podmiejskim przy drodze krajowej nr 94.

Polozenie obszaru objgtego planem miejscowym przy drodze krajowej nr 94 w bezposrednim sasiedztwie
Chojnowa stanowi o wartosci gospodarczej obszaru i predestynuje go do pelnienia funkcji gospodarczych,
w szczegblnosci zwigzanych z dziatalnoscia handlows oraz z szeroko pojetymi ustugami.

Nalezy uzna¢, ze opracowanie zmiany planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualno$ci
i przyczyni sie bezposrednio do zréwnowazonego rozwoju gminy.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania okre§lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 778), poprzez realizacje
wymogow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywolanej powyzej ustawy.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

-granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

-zakazu zabudowy;
-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
W toku procedury planistycznej uzyskano niezbedne wnioski, opinie oraz uzgodnienia.

Do projektu zmiany planu miejscowego sporzadzono prognoze oddzialtywania na s$rodowisko oraz
prognoze skutkéw finansowych.

W wyniku analizy zapiséw projektu planu miejscowego stwierdzono, ze realizacja jego ustalen na
obszarze objgtym opracowaniem nie spowoduje konieczno$ci wyplaty odszkodowan z tytutu spadku
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wartosci nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupu nieruchomosci dla realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Nie przewiduje sie nakladow finansowych zwigzanych z budowa
sieci infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy.

Lokalizacja projektowanych drég publicznych klasy dojazdowej jest uwarunkowana ukladem
komunikacyjnym  zaprojektowanym w obowigzujacym miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego w zwigzKu z powyzszym nie jest kwalifikowana jako skutek finansowy uchwalenia zmiany
planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 6 stycznia 2016 r. do 27 stycznia 2016 r. Termin skiadania uwag ustalono
na dzien 12 lutego 2016 r. Do wylozonego projektu zmiany planu miejscowego ztozono 32 uwagi, kt6rych
29 uwzgledniono, natomiast 3 uwagi zostaly odrzucone. W zwigzku z uwzglednianiem uwag zaszla
konieczno$¢ zmniejszenia obszaru objgtego zmiang planu miejscowego. W dniu 31 marca 2016 r. Rady
Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr XX1.127.2016 zmieniajaca uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesé dziatki o numerze ewidencyjnym nr
1008/14, potozonej w obrebie Konradéwka w gminie Chojnéw, w zakresie zmniejszenia obszaru objetego
opracowaniem.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 kwietnia 2016 1. do 10 maja 2016 r. Termin skladania uwag ustalono na
dzief 25 maja 2016 .

W okresie ponownego wytozenia do publicznego wgladu oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym
po zakoniczeniu okresu wylozenia nie zgloszono uwag.

Majgc na uwadze iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie
ztrybem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjecie
niniejszej uchwaty uznaje sie za uzasadnione.
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