RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabrysna 1 UCHWALA NR XXX.179.’2016
59-225 Chojndw RADY GMINY CHOINOW

" lel. 76 81 A8 £0B wou, 64

z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci dzialki o numerze ewidencyjnym 163/203, polozonej w obre¢bie Budziwojéw w gminie Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016
r., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XX11.134.2016 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 29 kwietnia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym 163/203, potozonej w obrebie
Budziwojéw w gminie Chojnéw, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw,
uchwalonego uchwata nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26.08.2016 r., Rada Gminy Chojnéw
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci dziatki o
numerze ewidencyjnym nr 163/203 polozonej w obrebie Budziwojéw w gminie Chojnéw, zwana dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadaf whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze
objetym planem, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych polaci dachowych;

- 2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
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5) przeznaczenie terenu: US/U - teren sportu i rekreacji i ustug publicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5 dopuszcza sie sytuowanie elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajgcych prawidtowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodéw, dojscia i dojazdy, urzadzenia budowlane, zieler oraz
obiekty matej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/U ustala sig¢ przeznaczenie: teren sportu i
rekreacji i ustug publicznych.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;

2) wymiar pionowy budynkéw mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekraczaé 12 m;

4) obowiazujg dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod
katem od 25 do 45 stopni, dopuszcza sie dachy ptaskie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) w odleglosci 6 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem,
b) w odleglosci 6 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem,
¢) w odleglosci 20 m od poéinocnej granicy obszaru objetego planem;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
c¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 25%;

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegbélowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do indywidualnej oczyszczalni
$ciekow lub do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle;
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3) odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych w obrebie dzialki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymég prowadzenia zorganizowanej, gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz ze zZrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wytaczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru; sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz przylgcza energetyczne nalezy realizowaé w formie
podziemnych sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejgcymi warunkami
terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych;

6) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia 20 kV nalezy uwzglednié pas
technologiczny o szerokosci 24 m, po 12 m od osi linii w obu kierunkach - w zasiggu obszaru objetego
planem, w ktoérym wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze Zrédet odnawialnych;

8) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu;

9) sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowac w formie podziemnych sieci kablowych; dopuszcza
si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz innych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, Ze sytuowanie tych urzadzer jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) powigzanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez przylegle drogi
wewnetrzne polozone poza granicami obszaru objetego planem;

2) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

a) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow,

b) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

¢) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowg, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 stanowisk postojowych.

8. Teren, o ktérym mowa w ust. | stanowi przestrzen publiczng i przeznaczony jest dla realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).

DZIAEL III.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 1% dla catego
obszaru objgtego planem.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Chojnow.
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§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Styrkowiec

Id: E37E8D85-3A5B-4657-8711-290140BAC9F2. Podpisany Strona 4



| Buong Auestdpod ‘Z460VEOYI06Z-1 1L8-LS9P-HS VE-§88ALEA Pl

nuais} eluyozisimod euozlghziy - 2YCP O _Nm m ._.l;lq.@nwm—.m_w J_ I.:Mu« E:w:ou_ts @.wr._. ¥yie "
¥ O L «_ m,..&c%“sm Zor 90l
wAuzouyoe) wesed z zewm ANOZ Bpdiday [ e ) ; 134
ot semtitecor rcom - (35| |BVN, oo i o !
= enulaioerss |
“NANCADVIWHOANI SZHIIMYHVHI O VINIZOVNZO I : o a0

uopAuzaygnd Bngen | beanias | npods ueus) - I °Uo

o
i ¥
weIBlwAM Z ZB1M BMOsRILAM BIUN - | g | - - ?Gu% w Py umu_”“ .I‘i i ~ M oz ‘ A—

mwG:m .Nm:\ /i o fJ %€
Amopngez Biuy| Bujezoejezidaly - |—O . GG &\ EHEZD \ : 502 -

¥ (af i or \ ot
BluemosepodsoBez yoepesez yokuzo gnj vlzv_}ﬁl (015e|m) voym3d =

njuezosuzezid wAuzgs 0 Auase) ecklezojueibzol e - QNUEA_- dr A¢N vy o W 05

$ W

waueid oBedlqgo ruezsqo BaURIED) - m » -
5 ] =
“ANV1d VINTTVLEN SOVIMONVLS VINIZOVNZO J231MmO0 x 16 pp 5o m *su %. 5
( ‘ H _
AQVH AD aoM3zdd 5
2

& ®wool

s

Q9INNIZNLSIZTHd VINVMOUYIOLSOOVZ
MONNNYIDI | NVMONNNEVAMN WNHAONLS 3Z SBAHAM

-

CE

000L:L - VWIS ‘NNYTd MINNSAN

MONIOHD 3ININD M MOrOMIZaNg JI934E0 M rINOZO0d
‘€0Z/€91 WANTADNIAIM3I IZHINNN O IMIVIZA 19329 v1d
093NNIZHLSIZHd VINVMOUVYAOdSOOVZ NNV 1d 09IMOISIrIIN VNVINZ

MONIOHI VNIND




# ] RADA GMINY
CHOJNOW

ul. Fabryczna 1
59225 Chopncuw

lel. 76 81 48 502 wew, 64

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX.179.2016
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 20 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci dzialki o numerze ewidencyjnym 163/203, polozonej w obrebie Budziwojéw w gminie Chojnéw

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w terminie od 25 pazdziernika 2016 r. do 15 listopada 2016 r. oraz w
terminie skiadania uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu wyloZenia nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym odst¢puje sie od rozstrzygniecia uwag.

PRZEWODNI RADY
Bogdan wiec
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1 RADA GMINY
CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
/ 59-226 Chojndw
igl, 76 81 88 502 wew, 64

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX.179.2016
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 20 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci dzialki o numerze ewidencyjnym 163/203, polozonej w obr¢bie Budziwojéw w gminie Chojnéw
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016 r., poz. 446
ze zm.) stanowig zadania wiasne gminy.

Gléwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest umozliwienie budowy $wietlicy wiejskiej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Realne koszty budowy $wietlicy wiejskiej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng beds zalezaty od
rozwigzan technicznych zastosowanych w projekcie budowlanym opracowywanym na potrzeby realizacji
ww. zadania inwestycyjnego oraz od rozstrzygnig¢ przetargowych prowadzonych w trybie ustawy Prawo
zamoOwien publicznych.

Przewidywanymi Zrédlami finansowania poprzez gming bgdg: dochody wiasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.

PRZEWODNI RADY
Bogdan Stgrkowiec
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 163/203,
potozonej w obrebie Budziwojow w gminie Chojnéw

W dniu 29 kwietnia 2016 r. Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr XXI1.134.2016 o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym 163/203, potozonej w obrebie Budziwojéw w gminie Chojnéw.

Obszar objety zmiang planu miejscowego polozony jest w potudniowo wschodniej czesci wsi
Budziwojow w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej.

Gtownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest umoziiwienie budowy swietlicy wiejskigj
w obrebie wsi Budziwojéw, na czesci dziatki nr 163/203.

Ustalenia zmiany planu miejscowego s zgodne z politykg przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw.

W chwili obecnej obszar objety opracowaniem zostat zagospodarowany jako tereny sportu i rekreacji.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr XXI.126.2016 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw, zwang dalej oceng aktualnosci.

W rozdziale 7 oceny aktualno$ci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnos¢ sporzadzania planéw miejscowych zostata uwarunkowana strukturg pokrycia planami
miejscowymi, sktadanymi wnioskami o zmiane przeznaczenia gruntéw oraz ilosci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzgdzanie planéw miejscowych dla catego obszaru gminy oraz
osiggnigcie tadu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uzna¢, ze opracowanie zmiany planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualnosci
i przyczyni sig bezposrednio do zréwnowazonego rozwoju gminy w aspekcie spotecznym i kulturowym.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym
planem, odstapiono od ustalenia:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspélczesnej,

- granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegéinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

—  zakazu zabudowy,

- sposcbu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu zmiany planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz

prognoze skutkéw finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
bedzie miata wptyw na finanse publiczne a przede wszystkim na budzet gminy w zwigzku z planowang
budowg $wietlicy wiejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Ponadto nie przewiduje sie
koniecznosci wykupu nieruchomosci, wyplaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosei a takze
wydatkéw zwigzanych z budowa gminnych drag publicznych.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od 25 pazdziernika 2016 r. do 15 listopada 2016 r. oraz w
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terminie sktadania uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu wytozenia nie wniesiono uwag.

Majgc na uwadze iz procedura sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z
trybem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym podjecie niniejszej
uchwaly uznaje sie za uzasadnione.

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan wiec
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