RADA GMINY

| CHOJNOW
|l Fobrysna 1 UCHWALA NR XXXIX.247.2017
' L8 508 e 64 RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 25 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016,
poz. 446, 15791 1948 oraz z 2017 r. poz. 7301 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073), przy zastosowaniu art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
2015r., poz. 774 11688), wzwiazku zuchwala NrXXIX.175.2012 Rady Gminy Chojnéw zdnia
29 listopada 2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Golaczéw, Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”, przyjetego uchwatlg
Nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnow z dnia 26 sierpnia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw, zwany dalej planem, ktérego
granice okre$lono na rysunku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, zgodnie z uchwatg Nr XXIX.175.2012 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 29 listopada 2012 r.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,
¢) U - tereny zabudowy ustugowej,
d) US - tereny ushug sportu i rekreacji,
e) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
f) R - tereny rolnicze,
g) KS - teren obstugi komunikacji samochodowej,
h) tereny drég publicznych:
- KDG - droga klasy gtownej,
- KDL - drogi klasy lokalnej,
- KDD - drogi klasy dojazdowej,
i) KDW - tereny drog wewnetrznych,
j) E - teren urzadzen elektroenergetycznych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granica strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej;
5) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza o zasi¢gu 50 m i 150 m.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica obr¢gboéw ewidencyjnych;
3) przebieg istniejacego gazociagu sredniego cisnienia DN 315 CN 300 kPa;
4) przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV;
5) granica jednolitych czeéci wéd powierzchniowych (JCWP);
6) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wejs¢, wiatrolapéw, wykuszy, taraséw, lukarn iinnych elementéw
zadaszenia budynku, majgcych za zadanie urozmaicenie geometrii dachu budynku;

2) gospodarstwie agroturystycznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne gospodarstwo rolne §wiadczace ustugi
turystyki i wypoczynku (turystyke wiejskg), charakteryzujace si¢ powiazaniem ushug turystycznych
z gospodarstwem rolnym, oferujagcym mozliwo$¢ korzystania przez turystdw zzasobéw naturalnych
1 dziedzictwa kulturowego danego regionu oraz uczestniczenia w zyciu wsi;

3) mieszkaniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku
0 sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, innym niz mieszkaniowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

5) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi:

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposéb przeznaczenia terenu oraz
sposéb uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

7) przeznaczeniu uzupelmiajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposéb przeznaczenia terenu,
ktory nie dominuje i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

8) strefie ochrony sanitarnej cmentarza - nalezy przez to rozumieé oznaczony na rysunku planu obszar
0 zasiggu odpowiednio S0 m i 150 m, liczac od granicy terenu Cmentarza Komunalnego w Chojnowie, przy
ul. Parkowej (w jego czgsci objgtej ustaleniami planu), na ktérym obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw okreslone w ustaleniach planu;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy - Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
1 garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, shuzace rekreacji
place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty malej architektury;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi niestanowiagce przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, obejmujgce: handel detaliczny, ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele iinne miejsca
krotkotrwatego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne (piekarnie, cukiernie, restauracje, bary i obiekty matej
gastronomii), ustugi edukacyjne iszkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe ipocztowe (oddzialy
bankowe, biura kredytowe i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki
zdrowotnej i pielegnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie
i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy, biura posrednictwa pracy iobrotu
nieruchomosciami) ushugi turystyki sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane
miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne iprojektowe, ushugi poligraficzne, naprawy urzadzen
elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie i $lusarskie, placéwki opickuficze i o$wiatowo-
wychowawcze (zlobki, kluby dziecigee, przedszkola, $wietlice srodowiskowe) oraz pozostale biura i siedziby
0s6b fizycznych i prawnych wykonujgcych dziatalnosé gospodarcza, zwigzkéw, stowarzyszen i organizacji;
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11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

12) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomigdzy najnizej polozong powierzchnig terenu
zajetego przez obiekt budowlany, a plaszczyzna réwnolegla do tej powierzchni, ograniczajgcg w pionie
wysokos¢ obiektu budowlanego; '

13) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegodtowe
§ 4. 1. Okreéla si¢ przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1 do MN-30, przeznaczone pod zabudowg
jednorodzinng w rozumieniu przepiséw odrgbnych, przy czym na terenach: MN-10, MN-12, MN-15, MN-17,
MN-24 do MN-28 i MN-30 dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa Ww rozumieniu przepiséw Ww sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wydanych na podstawie
ustawy - Prawo budowlane, w tym dziatalnos¢ gospodarstw agroturystycznych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: MU-1 do MU-15, przeznaczone pod:
a) mieszkania w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub jako mieszkania towarzyszace;

b)ustugi  wlokalach uzytkowych wydzielonych wbudynkach mieszkalnych  jednorodzinnych
lub w samodzielnych budynkach ustugowych, w ramach ktorych dopuszcza sig:
- ushugi nieucigzliwe,

- zaklady rzemieslnicze, warsztaty, stacje napraw i diagnostyki oraz ustugi do nich podobne, niestanowiace
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- ustugi obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych iogrodniczych, w tym
sprzedaz pasz, nasion i sadzonek,

- sprzedaz, wynajem i serwis maszyn i urzadzen budowlanych i rolniczych oraz ustugi do nich podobne,

c) zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane, w tym
dziatalnoéé gospodarstw agroturystycznych na terenach: MU-5, MU-6, MU-9, MU-11, MU-12, MU-14
i MU-15;

3) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U-1 do U-3, przeznaczone do sprzedazy towaréw
i $wiadczenia ustug, w ramach ktérych dopuszcza sig::

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zaklady rzemie$lnicze, warsztaty, stacje napraw i diagnostyki oraz ushugi do nich podobne, niestanowiace
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) sprzedaz, wynajem i serwis maszyn i urzadzen budowlanych i rolniczych oraz ustugi do nich podobne,
d) mieszkania towarzyszace realizowane w formie:
- zabudowy jednorodzinnej o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- lokali mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
ustugowego;

4) tereny uslug sportu irekreacji, oznaczone symbolami: US-1 i US-2, przeznaczone pod zabudowg
i zagospodarowanie terenu zwigzane zkultura fizyczng iaktywnym wypoczynkiem, takie jak: stadiony
i boiska, baseny i hale sportowe, siedziby klubéw sportowych oraz ustugi sportu do nich podobne, przy czym
dopuszcza sie nastepujace przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) ustugi publiczne w dziedzinach ogélnospolecznych, wtym: bezpieczenstwa publicznego i tgcznosci,
ratownictwa, administracji publicznej, kultury, oswiaty, opieki spolecznej isocjalnej, atakze rekreacji
i sportu oraz ushug publicznych do nich podobnych,
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b) ustugi nieucigzliwe, ze szczegdlnym uwzglednieniem handlu detalicznego oraz ustug gastronomicznych;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczone
symbolami: RM-1 do RM-12, przeznaczone pod zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepiséw w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wydanych na podstawie
ustawy - Prawo budowlane, przy czym dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace dziatalnos¢
gospodarstw agroturystycznych;

6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R-1 do R-7, obejmujgce grunty rolne w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w granicach ktérych:

a) obowiazujg ograniczenia okre$lone w § 12 pkt 5,

b) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - wylacznie w zakresie, w ktérym ich lokalizacja
nie naruszy przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

7) teren obslugi komunikacji, oznaczony symbolem KS, przeznaczony do lokalizacji obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego oraz shuzacych zaspokajaniu potrzeb podréznych, w tym:
stanowiska postojowe (parkingi terenowe), jezdnie manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe i sanitarne, stacje
paliw, stanowiska obstugi pojazdow, obiekty gastronomiczno-handlowe, oraz obiekty noclegowe (motele), przy
czym dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace, jako przeznaczenie uzupetniajgee terenu;

8) tereny drég publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okreslone na podstawie
przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie,
jako:

a) droga klasy gléwnej, oznaczona symbolem KDG, biegnaca w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 328,
b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1 do KDL-2,
¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD-1 do KDD-8;

9) tereny drog wewnetrznych w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, oznaczone symbolami:
KDW-1 do KDW-18;

10) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony symbolem E, przeznaczony do lokalizacji obiektow
i urzadzen stuzacych do przesylu i dystrybucji energii elektryczne;j.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje wymoég zachowania spdjnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obrebie budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w tym budynkéw garazowych i gospodarczych;

2) w granicach terenéw: MN-1 do MN-30, MU-1 do MU-15 oraz RM-1 do RM-12 obowigzuje stosowanie
stonowanej kolorystyki obiektow budowlanych, harmonizujgcej z otoczeniem, przy czym:

a) nalezy stosowac barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem,

b) kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak: wapno,
piasek, drewno, kamien, cegla, dachéwka ceramiczna i materiatow do nich podobnych,

c) zakazuje si¢ stosowania paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie,
przy czym dopuszcza si¢ oblicowke wykonang z desek kompozytowych.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dzialalnosci cztowieka do wéd, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje zlowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okre§lonych w przepisach wydanych
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska:

a) na terenach: MN-1 do MN-30 - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach: RM-1 do RM-12 - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) na terenach: MU-1 do MU-15 - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

d) na terenach US1 i US2 - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, o ktérych mowa
w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

4) ustala sie obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) na obszarze objetym planem:

a) nie udokumentowano wystgpowania obiektdéw i obszaréw objetych formami ochrony przyrody na podstawie
przepiséw odrgbnych,

b) brak jest rekomendacji iwniosko6w wynikajacych zaudytu krajobrazowego, dotyczacych ochrony
krajobrazu,

¢) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w§5, §7 i§9 uchwaly, poprzez okreslenie zasad
ochrony iksztattowania ladu przestrzennego izabytkow oraz =zasad ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terendow objetych planem.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej podstawowej, obejmujaca tereny: MIN-27, MN-28, MU-14 i KDW-
13 oraz wczesci tereny: MN-25, MIN-26, MN-30, MU-12, MU-15 i KDD-5, w granicach ktérej ochronie
podlega zachowany uklad przestrzenny zabudowy zagrodowej oraz forma architektoniczna zabudowy - na
zasadach okreslonych w § 9;

2) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze s one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan, okreslaja przepisy ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3)na obszarze objetym planem nie udokumentowano wystgpowania zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow lub ujetych w ewidencji zabytkéw, jak réwniez dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. 1. Okreéla si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie usytuowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa wolnostojaca,

b) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terendéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
aw szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dzialan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ksztaltowania dachdw:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej obejmujacej tereny: MIN-27, MN-28 i MU-14
oraz wczesci tereny: MN-25, MIN-26, MN-30, MU-12 i MU-15 obowiazuje stosowanie dachéw
(w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastgpujacych cechach:

- 0 kgcie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia polaci dachowych, mierzonym
w miejscu przecigcia sig linii tych potaci), dwuspadowych i naczétkowych,

- 0 symetrycznym przebiegu glownej kalenicy w stosunku do osi budynku,

-0 pokryciu dachu dachéwkg ceramiczna lub materialem odpowiadajacym forma i faktura dachowce
ceramicznej,

b) w granicach terenéw: MN-1 do MN-24 i MN-29 oraz terenéw: MN-25, MN-26, MN-30 (w ich czesci
polozonej poza strefa ochrony konserwatorskiej podstawowej) obowiazuje stosowanie dachow
(w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastgpujacych cechach:

- 0 kgcie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
w miejscu przecigcia si¢ linii tych polaci),
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- 0 symetrycznym przebiegu gléwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

-0 pokryciu dachu dachowka ceramiczng lub materialem odpowiadajacym formga i faktura dachowce
ceramicznej,

¢) dla budynkéw mieszkalnych sytuowanych w granicach terenéw: MU-1 do MU-11, MU-13 oraz MU-12 i
MU-15 (w ich czeéci polozonej poza strefa ochrony konserwatorskiej podstawowej), a takze RM-1 do RM-
12 obowiazujg zasady ksztaltowania dachow okreslone w lit. b,

d) dla pozostatych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych sytuowanych w granicach terenow,
o ktorych mowa w lit. ¢, dopuszcza sig¢ stosowanie dachow o dowolnej formie i pokryciu, przy zachowaniu
warunku, o ktérym mowa w § 5 pkt 2,

e) w granicach terenéw: U-1 do U-3, KS i E dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej formie i pokryciu,

f) w granicach terenéw US-1 i US-2 dopuszcza si¢ indywidualne uksztaltowanie dachéw w zakresie ich
geometrii, rozpietosci oraz pokrycia, z dostosowaniem do szczegolnej funkcji obiektu budowlanego,
wynikajgcej z przeznaczenia terenu okreslonego w planie,

g) dopuszcza sig:
- elementy wzbogacajgce geometri¢ dachu, takie jak $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

- odstepstwo od zasad okreslonych w lit. a, b i ¢ dla elementow takich jak: wykusze, wiatrotapy, przekrycia
tarasow i werand, pod warunkiem zachowania spdjnego charakteru dachow w obrebie budynku w zakresie
ich kolorystyki i zastosowanych materiatow,

h) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej i falistej,

i) dla istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wymogdw okreslonych w planie w zakresie formy i pokrycia
dachu, dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbidree.

2. Okredla si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) w przedziale 0,00 - 3,00 dla terenu E,
b) w przedziale 0,00 - 0,90 dla terenow: MU-1 do MU-15, RM-1 do RM-12 oraz U-1 do U-3:
¢) w przedziale 0,00 - 0,60 dla terenéw MN-1 do MIN-30,
d) w przedziale 0,00 - 0,40 dla terenu KS,
e) w przedziale 0,00 - 0,10 dla terenow US-11 US-2;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 1,00 dla terenu E,
a) 0,30 dla terenéw: MU-1 do MU-15, RM-1 do RM-12 oraz U-1 do U-3,
b) 0,20 dla terenow: MIN-1 do MN-30 i KS,
¢) 0,10 dla terenu US-1 1 US-2;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50 % dla terenu US-1 i US-2,
b) 40 % dla terenow: MN-1 do MN-30,
¢) 30 % dla terenéw: MU-1 do MU-15, oraz RM-1 do RM-12,
d) 10 % dla terenow: U-1 do U-3,
e) 5 % dla terenow: KS,
) 0 % dla terenu: E;

3) dla pozostatych terendw nie okreslono wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak dopuszczenia zabudowy w granicach tych terendw;

4)dla istniejacej zabudowy, nie spelniajacej wymogdw okre$lonych w planie w zakresie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz
rozbiorce.
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3. Okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m, przy czym:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli i instalacji stuzacych potrzebom rolnictwa i jego obstugi, takich jak: silosy,
suszarnie, czyszczalnie itransportery ziarna, atakze budowli oraz instalacji do nich podobnych, ktdrych
lokalizacje dopuszcza sie w granicach terenow: MN-10, MN-12, MN-15, MN-17, MN-24 do MN-28, MN-30,
MU-5, MU-6, MU-9, MU-11, MU-12, MU-14 i MU-15 oraz RM-1 do RM-12 nie moze przekraczac 15 m;-

2) dopuszcza sig realizacjg kondygnacji podziemnych;

3) dla istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wymogéw wysokosci okreslonych w planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na remoncie, rozbudowie, przebudowie oraz rozbidrce.

4. okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) 2 stanowiska na 1 mieszkanie;
2) 1,2 stanowiska na 4 miejsca noclegowe w budynkach zamieszkania zbiorowego;

3) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych, nie mniej niz
2 stanowiska, wtym jedno stanowisko spelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

4) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w przypadku
wydzielenia na dziatce wigeej niz 5 stanowisk;

5) obowigzuje sposdb realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach.
5. Okresla sie warunki dotyczace ksztattowania linii zabudowy:
1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) nastepujgce elementy nie sa regulowane przez wyznaczone, nieprzekraczalne linie zabudowy imoga siggac
poza te linie w nastgpujacym zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony igalerie oraz inne cz¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje - nie wigeej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru - nie wiecej niz 2,50 m,
e) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - wedlug lokalnych uwarunkowar;

3) elementy, o ktorych mowa w pkt 2, nie moga przekracza¢ swym obrysem granicy dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowany jest budynek, ktorego sg czgscia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budynkéw (lub ich czgsci), w stosunku do ktérych wydano
pozwolenie na budowe lub zawiadomiono o rozpoczgeiu robdt budowlanych po wejsciu w zycie przepisow
niniejszej uchwaty;

5) w stosunku do istniejgcej zabudowy, nie speniajacej swym usytuowaniem wymogoéw okreslonych w planie
liniami nieprzekraczalnymi zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie
oraz rozbiorce.

6. Okresla si¢ warunki w zakresie gabarytdw obiektow:

1) gabaryt budynku okreslony przez zsumowanie maksymalnej dhugosci, szerokosci (liczonych w zewngtrznym
obrysie $cian budynku w stanie wykoficzonym) oraz wysokosci tego budynku, przy zachowaniu parametrow
zabudowy okre$lonych w ust. 2 1 3, nie moze przekroczy¢:

a) 45 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) 20 m dla budynku garazowego przeznaczonego dla samochodow osobowych,
¢) 90 m dla pozostalych budynkéw gospodarczych, magazynowych, produkeyjnych i ustugowych;

2)w stosunku do istniejgcej zabudowy, nie spelniajacej swymi gabarytami wymogdéw okreslonych w planie
dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie oraz rozbidrce.
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§ 10. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu nastgpujacych
jednostek planistycznych gospodarowania wodami, dla ktérych obowiazuja sposoby zagospodarowania terenow
wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry™:

1) jednolitych czgéci wdd powierzchniowych (JCWP) ,Brochotka” o kodzie PLRW6000181386729 oraz
,JLubiatdwka” o kodzie PLRW600018138689, ktore stanowig fragment scalonej czgsci wod ,,Czarna Woda od
Karkoszki do Kaczawy” (SO0706);

2) jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPD) o kodzie PLGW600094.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystgpowania w granicach obszaru objetego ustaleniami planu terenow
gdémiczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobéw zagospodarowania takich terendw i obszarow.

§ 11. 1. Okresla sie nastepujace, szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca 18 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalna szerokos¢
frontu dziatki wynoszaca 1 m;

2) ustala sig minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 800 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalng powierzchnie
dziatki wynoszacg 2 m?;

3) obowigzuje zachowanie kata nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° - 120°.
2. Okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) 800 m? w granicach terenéw: MN-1 do MN-30;

2) 1000 m? w granicach terenow: MU-1 do MU-15.

3. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okres§lonych wust. 2, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej znowo
wydzielanych dzialek maksymalnie o 15 %.

4. W granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie dopuszcza sie wydzielanie dzialek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury, takich jak: stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu,
przepompownie $ciekow, szafki rozdzielcze iurzadzenia do nich podobne, pod warunkiem, ze lokalizacja tych
urzadzen nie spowoduje naruszenia przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§ 12. Okresla sie nastepujgce, szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza:

a) o zasiegu 150 m (liczac od granic cmentarza), obejmujacej teren MU-1 oraz cze$é terendw: MN-2, MN-3,
U-1, obowigzuje zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowe;,

b) 0 zasiggu 50 m (liczac od granic cmentarza), obejmujacej cze$¢ terenu MU-1, zakazuje si¢ sytuowania
nowych: budynkéw mieszkalnych, zakltadéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci;

2) w granicach terenow: MU-6, MU-8, MU-10, MU-13, MU-15, RM-11, KDG, KDD-6 do KDD-8 oraz E
uwzglednia sie przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napigcia 20 kV, w zwigzku
z ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w pkt 2;

4) w granicach terenéw: MN-6 i MN-9, MU-6, MU-8 i MU-13, U-2, RM-11, KDG, KDD-1, KDD-2, KDD-5 do
KDD-8, KDW-2, KDW-4, KDW-14, KDW-15 i KDW-17 oraz R-7 przebiega gazociag $redniego cisnienia
DN 315 CN300kPa relacji Zagrodno - Chojnoéw, dla ktérego obowiazujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow odrebnych;

5) w granicach terenéw R-1 do R-7:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy zagrodowe] w rozumieniu przepiséw odrebnych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych wylgcznie w granicach terenow R-5 do R-7, przy czym przy
realizacji tych budowli nalezy zachowaé warunki wynikajace z przepiséw w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze iich usytuowanie, wydanych na podstawie
ustawy - Prawo budowlane.

§ 13. 1. Okre$la si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stanowia:

a) drogi publiczne: KDG, KDL-1 i KDL-2 oraz KDD-1 do KDD-8,

b) drogi wewnetrzne: KDW-1 do KDW-18;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego z ukfadem zewngtrznym ustala si¢ za posrednictwem drog publicznych,
o ktorych mowa w pkt 1 lit. a;

3) o ile z rysunku planu nie wynika inaczej, okresla si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog
publicznych:

a) KDG - zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatki nr 819, obreb Konradéwka,

b) 12 m dla drég klasy lokalnej KDL-1 do KDL-2, przy uwzglgdnieniu przewgzenia w granicach terenu KDL-
2

c) 10 m dla drég klasy dojazdowej KDD-1 do KDD-8, z uwzglgdnieniem przewgzen w granicach terenow:
KDD-3 do KDD-5,

4) o ile z rysunku planu nie wynika inaczej, okresla si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog
wewnetrznych:

a) 10 m dla drog wewnetrznych: KDW-1 do KDW-3, KDW-5, KDW-7, KDW-9 oraz KDW-18,
b) 8 m dla drogi wewngtrznej KDW-8,

]

¢) zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatek ewidencyjnych (obrgb Konradowka):

- nr 80/5 dla trenu KDW-4,

- nr 374/7 dla trenu KDW-6,
-nr 658/2 dla trenu KDW-10,
- nr 875 dla trenu KDW-11,
-nr 881 dla trenu KDW-12,

- nr 876 dla trenu KDW-13,

- nr 883 dla trenu KDW-14,

- nr 893 dla trenu KDW-15,

- nr 894 dla trenu KDW-16,

- nr 898 dla trenu KDW-17;

5) szerokos¢ terendow drog w liniach rozgraniczajacych, okreslona wpkt3 lit.b ic oraz wpkt4 lit. a,
nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu naroznych $cigé¢ dzialek oraz zakonczen drég placami
do zawracania;

6) w granicach drég publicznych klasy dojazdowej oraz drog wewnetrznych dopuszcza sig:
a) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

b) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,
gazony, zielefice i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdéw.

2. Okredla si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci i urzadzenia:

a) stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych,

b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

¢) stuzace odprowadzaniu sciekéw i melioracji gruntow;
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2) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych o maksymalnym napigciu do 20 kV, sieci gazowych
o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, urzadzen
melioracyjnych, atakze sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych, lokalizacje wszelkich urzadzen
towarzyszgcych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, takich jak:
elektroenergetyczne stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu i pompownie sciekow;

4)w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledniaé ograniczenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, wynikajace z lokalizacji na tych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwosc
rozbudowy tego systemu;

6) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu, a istniejgcymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowg
tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskim
poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8) dopuszcza sie rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem turbin wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz
drég wewngetrznych;
10) okresla si¢ nastepujgce warunki powigzania systemu infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) sieci wodociagowej z ujeciem wody, przy czym dopuszcza si¢ budowe studni do celow gospodarczych,

b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig sciekow, przy czym dopuszcza sig wyposazenie nieruchomosei
w zbiornik bezodpltywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalnig $ciekow bytowych
spelniajgce wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych - na zasadach okreslonych w ustawie
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

c) sieci kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami wodnymi, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio w grunt,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia z siecig dystrybucyjng, przy czym zakazuje sig budowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) sieci gazowe] z siecia dystrybucyjng, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw stacjonarnych na
paliwo gazowe oraz przytaczanie do nich obiektow.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla sig stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 16. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie objetym
ustaleniami niniejszej uchwaly, w granicach okreslonych w § 1 ust. 2, traci moc:

1) uchwata Nr V/29/2002 Rady Gminy w Chojnowie zdnia 30 grudnia 2002r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojow oraz czeéci wsi Golaczdéw
(Dz. Urz. Woj. Dolnoélaskiego z 2003 r. Nr 37, poz. 928);

2) uchwala Nr XLI1/341/06 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu Konradéwka (Dz. Urz. Woj. Dolnos$lgskiego
z 2006 r. Nr 40, poz. 390).

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWOD RADY
Bogdan St iec
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Rady Gminy Chojnow
z dnia 25 sierpnia 2017 r.

Rysunek planu

v MIEJSCOWY PLAN ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI GOLACZOW I
v A= -

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan owiec
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Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow"
uchwata nr Nr XXVI1.157.2016 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 26 sierpnia 2016 r.

3
I

Golaczbw
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LEGENDA
l. OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

MN
MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLtUGOWEJ
u TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
US : TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
RM HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ROLNICZE

TEREN OBSEUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ — DROGA KLASY GLOWNEJ

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI KLASY LOKALNEJ
KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI KLASY DOJAZDOWEJ
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

- TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
yaN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

mmmmmm GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ PODSTAWOWE.

L @ & | GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA O ZASIEGU 50 m i 150 m

Il. OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

e = s GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

s | | GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH

PRZEBIEG ISTNIEJACEGO GAZOCIAU SREDNIEGO CISNIENIA
DN 315 CN 300 kPa

PRZEBIEG ISTNIEJACEJ, NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
SREDNIEGO NAPIECIA 20 KV

s | GRANICA JEDNOLITYCH CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH (JCWP)

— — — SUGEROWANE LINIE PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE
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RADA GMINY
CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

: fel. 756%32!258?’?(?511?;3. 64 Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX X1X.247.2017

Rady Gminy Chojnéw
z dnia 25 sierpnia 2017 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446, 157911948, 22017 r. poz. 730 i 935), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 1870, 1948, 1984 i 2260, z 2017 r. poz. 60, 191 i 659), art. 3 i 4
ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j.Dz.U. z2017r.
poz. 1453), Rada Gminy Chojn6w rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie =z ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Golaczoéw™, przedmiotem rozstrzygnigeia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i o$wietleniu ok. 1020 m.b. drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD1,
KDD3, KDDS i KDDS8;

2) budowie ok. 2140 m.b. kanalizacji i sieci wodociagowej.
§ 2. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w § 1 wyniesie 4 813,4 tys. zl, w tym:

1) nabycie gruntéw pod odcinki drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD1 i KDD3 —
148,5 tys. zl;

2) oswietlenie ulic — 141,7 tys. zt;

3) jezdnie — 1 172,5 tys. zk;

4) chodniki —436,1 tys. zt;

5) odwodnienia drég —1091,4 tys. zk;

6) zewnetrzna sie¢ wodociggowa na terenach nowoprojektowanych drog publicznych i wewngtrznych —
569,2 tys. zl;

7) kanalizacja sanitarna na terenach nowoprojektowanych drég publicznych i wewnetrznych — 1 254,0 tys. zt.

§ 3. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialéw iuslug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

§ 4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wilasnych gminy badZz innych Zrodel
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

1d: AA19CCDI1-15F1-40C7-ACDB-DBA14598B97C. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

1. W planie miejscowym uwzgledniono wymogi, oktérych mowa wart. 1 ust.2 ustawy zdnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w nastgpujgcy

sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlno$ci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczgce zasady utrzymania poziomdéw emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony $rodowiska:

- na terenach: MN-1 do MN-30 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- na terenach: RM-1 do RM-12 - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- na terenach: MU-1 do MU-15 - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- na terenach US1 i US2 - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w granicach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami, dla ktérych obowigzujg sposoby zagospodarowania terenéw wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”:

- jednolitych czgéci wod powierzchniowych (JCWP) , Brochotka” o kodzie PLRW6000181386729 oraz
,Lubiatéwka” o kodzie PLRW600018138689, ktdre stanowia fragment scalonej czesci wod ,,Czarna Woda
od Karkoszki do Kaczawy” (SO0706),

- jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPD) o kodzie PLGW 600094,

d) wystepujac do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode na zmiang przeznaczenia w planie miejscowym
41,1914 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne (Decyzja odmowna GZ.tr.057-602-423/15 z dnia
17 grudnia 2015 r. utrzymana w mocy decyzja Gz.tr.602.15.2016 z dnia 29 wrzesnia 2016 r.),

e) ograniczajac dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenéw do gruntéw niewymagajacych uzyskania
zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w mysl przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pézn. zm.);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury wspdlczesnej - poprzez
ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej dla zachowanych elementéw historycznego ukladu
przestrzennego zabudowy wsi (na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wyst¢powania
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych wpisem do ewidencji zabytkéw, jak
rowniez zabytkow archeologicznych oraz débr kultury wspdlczesnej);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametréw 1 wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego z ich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wilasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenistwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
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i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego:

a) wyznaczenie w planie terendéw sportu i rekreacji (US), atakze terenéw drég publicznych (KDG, KDL
i KDD);

b) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

¢) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw zawierajacych zadania rzadowe, shuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych - poprzez:

a) uwzglednienie w planie przebiegu istniejacego gazociagu $redniego ci$nienia DN 315 CN 300 kPa relacji
Zagrodno - Chojnéw oraz linii elektroenergetycznych $redniego napigeia 20 kW,

b) okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

¢) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw, rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energig z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

d) obszar objety planem potozony jest poza trasg Dolnoslaskiej Sieci Szerokopasmowej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci skfadania wnioskow
do planu oraz poprzez wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,Polska Gazeta Wroctawska”, 14 stycznia 2013 1) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniu 8 stycznia 2013 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu
Gminy Chojnéw o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie skladania wnioské6w do planu do dnia 3 lutego 2013 r. (w terminie wplyngto lacznie
5 wnioskéw do planu),

¢) rozpatrzenie przez Wojta Gminy Chojnéw w dniu 29 lipca 2013 r. wnioskéw do planu w trybie okreslonym
w art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) oogloszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroclaw”, 15 maja2017r) oraz przez
obwieszczenie w dniu 15 maja 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu
Gminy Chojnéw o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu wraz
zprognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglagdu wdniach od 23 maja
do 21 czerwca 2017 r.,

¢) zorganizowanie w dniu 23 maja 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 5 lipca2017r.), w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

2. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych - poprzez rozpatrzenie oraz
ewentualne uwzglednienie wnioskéw, opinii i uzgodnien, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 i 2 oraz pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy ustalaniu w planie miejscowym przeznaczenia terenow oraz
ich warunkéw zagospodarowania,

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastgpujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) ,,Analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Gotaczow”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ktorej celem
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byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw przewidzianych do
objecia planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie
niezbgdnego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Gotaczéw”, ktorej celem byto podsumowanie stanu §rodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczegdélne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw”, okreslajgca wplyw ustalen planu na
dochody wlasne iwydatki gminy, na wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zawierajgcg wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapilo w sposob opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostepu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terendw.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowego wsi Gotaczéw nie
naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojndéw”,
przyjetego uchwala Nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r. Podstawowa jednostka
opisowa w Studium sa obszary funkcyjne. Czg$é obszaru wsi Gotaczéw zabudowana bad? przewidziana do
zabudowy (wyznaczone w planie tereny zabudowy jednorodzinnej ,MN”, mieszkaniowo-ustugowej ,,MU”,
zabudowy , RM” oraz ustugowej ,,U”) polozona jest w obszarze funkcyjnym zainwestowania wiejskiego [ ZW ],
w granicach ktérego dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
letniskowg (rekreacji indywidualnej) i mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugi agroturystyczne. Wyznaczone w planie
tereny ustug sportu i rekreacji ,,US” potozone s w obszarze funkcyjnym ustug sportu i rekreacji [ US ]. Pozostale
tereny polozone sa w obszarze funkcyjnym rolniczym [ R ]. Przyjete w planie przeznaczenie terenu oraz parametry
i wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu odpowiadaja warunkom okreslonym w Studium.

6. Zgodnie z Uchwala Nr XXI.126.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 31 marca 20161 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojndw, kierunki polityki przestrzennej Gminy Chojnéw
wyrazone w Studium uznano za aktualne. Obowigzujacy dotychczas ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Budziwojoéw oraz wsi Gotaczéw”, uchwalony uchwata Nr V/29/2002 Rady Gminy
w Chojnowie z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoglaskiego z 2003 r. Nr 37, poz. 928) zostal uznany
za nieaktualny, natomiast ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu Konradéwka”
uchwalony uchwala Nr XLII/341/06 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2006 r. Nr 40, poz. 390) zostal uznany za niewymagajacy aktualizacji.

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Golaczéw”, w wyniku realizacji planu zajdzie konieczno$¢ poniesienia przez Gming nakladow
na budowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, drég publicznych (wraz z o$wietleniem i odwodnieniem) oraz
innych kosztéw zwigzanych z nabyciem gruntéw pod drogi oraz wyplate ewentualnych odszkodowan z tytulu
spadku wartosci nieruchomodci. Szacowane wydatki Gminy na poziomie ok. 12 540 tys. zt nie zostana
zréwnowazone przez dochody z tytulu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci gruntéw oraz dochody jednorazowe
(optaty adiacenckie ipodatki od czynnosci cywilnoprawnych), szacowane na ok. 3 328,3 tys. zt. Czeéciowa
kompensacja wydatkéw zwigzanych z kosztami budowy infrastruktury technicznej bedzie mozliwa przy
rygorystycznie prowadzonym poborze podatkow i oplat. Przyjete w ,Prognozie..” koszty realizacji planu sg
najdalej idace 1 moga zosta¢ pomniejszone (np. w przypadku braku wystapienia roszczen z tytulu spadku wartoéci
nieruchomosci, ktore oszacowano na kwote 7 725,6 tys. zi, co stanowi ponad 60% ogétu wydatkéw Gminy), co
dawatobyw diuzszej perspektywie bardziej zréwnowazony obraz dochodéw i wydatkéw Gminy (dochody
réwnowazylyby poniesione wydatki w ok. 70%).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Golaczow”.

PRZEWODNI Y RADY
Bogdan Si iec
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