UCHWALA NR XLI11/251/2009
RADY GMINY CHOJNOW
Z dnia 18 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow

w gminie Chojnow — w obszarach wsi Groble, Witkow i Jerzmanowice

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, N1
175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.128, Nr 146, poz.1055, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 138,
p0z.974, Nr 173, poz.1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, z 2009 r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, N1
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz.1635, 2 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, p0z.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413), w zwiazku z uchwala Nr XVIII/110/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 23
lutego 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowanisa
przestrzennego obszarow w gminie Chojndw — w obszarach wsi Groble, Witkow i1 Jerzmanowice, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnow” dla wybranych terenow pod lokalizacje farm wiatrowych wraz
z infrastruktura, uchwalonego uchwata Nr XX1V/152/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 sierpnia
2008 roku, Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - zwany dalej planem -
obszaréw w gminie Chojndéw — w obrgbach geodezyjnych wsi Groble, Witkéw i Jerzmanowice
w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego w zakresie niezbgdnym do realizacji zespoh
elektrowni wiatrowych.

2. Plan opracowano na mapach w trzech obszarach nazwanych:

Obszar I - ,,Groble” o pow. 397,24 ha (obejmujacy wylacznie tereny rolnicze i zabudowg
mieszkaniowa),

Obszar Il - ,,Witkow” o pow. 289,08 ha (obejmujacy lokalizacje 10 wiez elektrowni wiatrowych),
Obszar 111 - , Jerzmanowice” o pow. 46,39 ha (obejmujacy lokalizacj¢ 1 wiezy elektrowni wiatrowej).

3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenéw otwartych o funkcji rolniczej na lokalizacje
elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna oraz uklad komunikacyjny i wprowadzenie
zakazu zabudowy na terenach rolniczych.

4. Integralna czescia uchwaly jest zalacznik stanowiacy rysunek planu w skali 1:2000 pomniejszony dc
skali 1:5000 (40%) zalacznik nr 1:

1) rysunek planu 1.1. przedstawiajacy Obszar I - ,,Groble”,
2) rysunek planu 1.2. przedstawiajacy Obszar Il - ,,Witkow”,
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3) rysunek planu 1.3. przedstawiajacy Obszar 11 - , Jerzmanowice”.
zalacznik nr 2

4) ,Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu”
oraz zalacznik nr 3:

5) ,,Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan Wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”,

6) zalaczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, nie sa ustaleniami planu.
§ 2. 1. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym stanowisk archeologicznych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania -
obowiazujace;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania - orientacyjne;
4) teren lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) oznaczone symbolami literowymi funkcje terenéw;

6) przebiegi drog publicznych zbiorczych,

7) przebiegi drog wewnetrznych istniejacych,
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8) przebiegi drog wewnetrznych projektowanych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikaja z przepisoéw odrebnych;
1) stanowiska archeologiczne;

2) strefa bezpieczenstwa wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne w rozumieniu przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413);

3) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajaca si¢ z fundamentu i wiezy
o konstrukcji rurowej, stanowiaca €zg$¢ budowlana urzadzenia pradotworczego przetwarzajacego
energi¢ kinetyczna wiatru na energig elektryczna oraz gondole wraz z generatorem, wirnikiem,
skrzynia biegdw, komputerem startujacym, transformatorem, rozdzielnia elektryczna a takze
instalacja alarmowa i zdalnego sterowania, stanowiace wyposazenie techniczno — technologiczne
elektrowni;

4) park elektrowni wiatrowych — zespot elektrowni wiatrowych obstugiwanych przez jednego
operatora (jeden podmiot gospodarczy), potaczone i wspotpracujace ze soba, elektrownie
wiatrowe, stanowiace, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi, calosciowy zespot
techniczny sluzacy produkcji energii elektrycznej;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i napowietrzne linie
elektroenergetyczne i niezbgdne techniczne urzadzenia towarzyszace, stacje transformatorowe oraz
drogi wewngtrzne (dojazdu rolniczego), serwisowe i place, zapewniajace prawidiowe
funkcjonowanie elektrowni;

6) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

7) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej,

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz zarzadzenia wojewody;

10) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszczegolnych
terenow okreslajace ich przeznaczenie i mozliwy sposoéb zagospodarowania okreslony
W niniejszej uchwale;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127,
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poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413);

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢s¢ obszaru planu, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslona numerycznym i literowym symbolem;

13) tymczasowe zagospodarowanie terenu — nalezy tu rozumie¢ jako zagospodarowanie
iuzytkowanie terenu na okres budowy i montazu elektrowni wiatrowych;

14) wysokosci budowli (elektrowni wiatrowej ) - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna odleglos¢
w rzucie prostopadlym pomig¢dzy najwyzszym punktem budowli, a najnizszym punktem gruntu
rodzimego.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogoélne.

§ 5. Na obszarach planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1. ObszarI - ,Groble” :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN:;

2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami 1R- 3R;
3) tereny lasoéw i zadrzewien $rodpolnych — 0znaczone na rysunku planu symbolem 1ZL — 3 ZL;

4) tereny drog publicznych zbiorczych — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2 KDZ.

2. Obszar Il - ,,Witkow” :
1) tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone na rysunku planu symbolami 1IEW — 10EW;

2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem 4R — 10R;

3) tereny lasow i zadrzewien $rodpolnych — oznaczone na rysunku planu symbolem 4ZL, 5 ZL, 6 ZL,
7ZL;

4) tereny gruntowych drog wewnetrznych (dojazdu rolniczego) istniejacych — oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW_Gir;

5) tereny drog wewnetrznych (dojazdu rolniczego) projektowanych — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW _Pr;

6) teren Gldwnego Punktu Zasilania — oznaczony na rysunku planu symbolem 1 GPZ.

3. Obszar 111- , Jerzmanowice” :
1) teren elektrowni wiatrowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 11EW;

2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem 11R — 13R;
3) tereny laséw i zadrzewien $rodpolnych — oznaczone na rysunku planu symbolem 8 ZL;

4) tereny gruntowych drog wewnetrznych (dojazdu rolniczego) istniejacych — oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW _Gir;

5) tereny drog wewngetrznych (dojazdu rolniczego) projektowanych — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW _Pr.
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4. W ramach zagospodarowania terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢ obiektow i urzadzer
infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego.

5. Ustala si¢ maksymalna ilos¢ elektrowni wiatrowych na 11 sztuk.

6. Pozwala si¢ na zmiang ustalonych na rysunku planu lokalizacji elektrowni wiatrowych, drog
dojazdowych oraz placéw manewrowych, z uwzglgdnieniem zapiséw §8 ust 4, pkt. 112.

§ 6. 1. Ustala si¢ minimalna odleglos¢ elektrowni wiatrowych:

1) 1000 metréw — od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

2) 350 metrow — od zabudowy kubaturowej nie bedacej przeznaczona na staly pobyt ludzi,
3) 300 metréw — od innych wiez elektrowni wiatrowych,

4) 160 metréw — od linii elektroenergetycznych 400 kV,

5) 60 metrow — od pasa drog powiatowych KDZ,

6) 20 metrow — od granicy terenow lesnych i zadrzewionych ZL.

7) 20 metrow — od granicy lasu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych bez okreslenia trybu i sposobu potaczenia ich
z siecig elektroenergetyczna.

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg nalezy wykona¢ analize lokalizacji wiez elektrowni
wiatrowych, uwzgledniajaca aktualne na dzien jej sporzadzenia, zagospodarowanie terendéw sasiednick
ze szczegOlnym uwzglednieniem zabudowy mieszkaniowe;.

§ 7. 1. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

1) w trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie
czesci terendw rolnych oraz budowg nowych drog wewnetrznych (serwisowych), niezaleznie od
okreslonych na rysunku planu;

2) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych tereny, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy
przywroci¢ do uzytkowania rolnego.

Rozdziat 3
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.
§ 8. 1. Ustala sig¢ obowiazujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w granicach
obszaru objetego planem, zawarte w ustaleniach szczegdlowych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen oraz lokalizowania na wiezach elektrowni wiatrowych

jakichkolwiek nos$nikéw reklamowych.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych powiatowych i gminnych,
2) nie ustala si¢ wymagan odnosnie przestrzeni publicznych,

3) tereny (EW, ZL, R) zaliczane sa do terenéw niezurbanizowanych, nie okresla si¢ dla nich wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
4. Ustala si¢ obowiazujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem obejmuje si¢ szczeg6lna ochrona przed zabudowa
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elektrowniami wiatrowymi:
a) tereny zadrzewien i zakrzaczen w wieku powyzej 30 lat,

b) ciagi zadrzewien $rédpolnych, szpalery oraz pojedyncze okazy drzew w wieku powyzej 30
lat,

C) pastwiska i faki,
d) grunty rolne pochodzenia organicznego,

2) w celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji, zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa oraz ochrony
srodowiska wyznacza si¢ wokot projektowanych elektrowni wiatrowych teren:

a) linie rozgraniczajace teren elektrowni wiatrowej wyznaczaja prostokat o maksymalnych
wymiarach 60mx80m, minimalne wymiary wynosza 30 mx50m,

b) w ramach kazdego z terenow ustala si¢ lokalizacj¢ elektrowni na dziatce o powierzchni nie
mniejszej niz 1500m2 i nie wigkszej niz4800m2 - tacznie z obszarem zabudowy drogami
serwisowymi i placami, z obowigzkiem pozostawienia pozostatego terenu jako rolniczego,

c) teren elektrowni wiatrowej powinien by¢ wolny od obiektéw i obszaréw objetych ochrona,
o ktérych mowa w § 8 ust. 4 pkt. 1,

d) w granicach terenu elektrowni obowiazuje zakaz zabudowy nie zwiazanej z budowa
i eksploatacja elektrowni wiatrowych,

3) w trakcie robot budowlanych i montazowych nalezy zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby, a po
ich zakonczeniu nalezy przywrocic¢ pierwotny stan terenu, umozliwiajacy kontynuacje jego
uzytkowania w dotychczasowy sposob,

4) wystepujace na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych urzadzenia drenarskie i melioracyjne
nalezy zachowac, a w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami parku elektrowni
wiatrowych nalezy przebudowac istniejaca sie¢ melioracyjna w uzgodnieniu z jej gestorem, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) dopuszczalny zasieg oddzialywania zespolu elektrowni wiatrowych na srodowisko w zakresie
hatasu musi by¢ zgodny z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, co nalezy udokumentowac
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

6) ustala sic obowiazek zabezpieczenia srodowiska przed emisja szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem pradem i fadunkami elektrostatycznymi,

7) ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia skutecznej ochrony podioza gruntowego i wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem zarowno w trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji elektrowni
wiatrowych,

8) gospodarke odpadowa nalezy zaplanowac¢ i prowadzi¢ w oparciu o gminny program, zgodnie
zustawa o odpadach,

9) lokalizacja elektrowni wiatrowych, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 11 ust. 3 pkt. 1, musi
uwzglednia¢ oddziatywanie przedsigwzigcia na krajobraz kulturowy, w tym w szczegdInosci
ochrong widokowa eksponowanych w krajobrazie panoram historycznych miejscowo$ci, CO
nalezy udokumentowac¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowg w postgpowaniu w sprawie
oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,
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10) lokalizacja elektrowni wiatrowych, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3 pkt. 1, polozona
jest w poblizu OSO ptakéw Natura 2000 ,,Bory Dolnoslaskie”, SOO siedlisk Natura 2000
,Wrzosowisko Przemkowskie” (wyznaczonego dla ochrony m.in. kilku gatunkéw nietoperzy)
oraz w sasiedztwie OCHK ,,Dolina Czarnej Wody”, ustala si¢ koniecznos¢ wykonania analizy
przyrodniczo srodowiskowej w zakresie oddziatywania na ptaki i nietoperze, zidentyfikowania
w terenie waloréw przyrodniczych w obrgbie miejsc posadowienia turbin oraz przeprowadzenia
analizy wplywu przedsigwzigcia na siedliska i gatunki tam wystepujace.

§ 9. 1. Ustala si¢ obowiazujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) dla terenoéw lokalizacji wiezy elektrowni wiatrowych oznaczonej na rysunku planu symbolem 5EW
(dot. elektrowni wiatrowej znajdujacej si¢ w poblizu stanowiska archeologicznego) inwestor
zobowiazany jest do uzgodnienia projektow zagospodarowania tych terenow z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow oraz do pozytywnego zaopiniowania projektow budowlanych
i zawiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o zamiarze podjecia dzialan
inwestycyjnych, jak i do prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim;

2) dla wskazanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych wszelka dziatalnosé¢ inwestycyjna
musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi prowadzonymi za zgoda Wojewodzkiego
Konserwatora zbytkow a prace ziemne prowadzone zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych stosuje si¢ rowniez w przypadku
zagospodarowania tymczasowego wymagajacego prowadzenia robot ziemnych.

§ 10. 1. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ng
podstawie odrebnych przepisow:

1) przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, zwiazane z lokalizacja elektrowni wiatrowych
i infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania parku wiatrowego, grunty rolne o tacznej
powierzchni 0,4474 ha, obejmujace grunty rolne klasy obejmujace grunty rolne klasy 111
o powierzchni 0,4474 ha.

2) bilans gruntow rolnych wymienionych w pkt. 1), w zakresie ich powierzchni i poszczegodlnych klas
bonitacyjnych, stanowia wielkosci gruntow, ktore moga by¢ przeznaczone na cele nierolne na
etapie projektu budowlanego,

3) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystapic o ustalenie warunkow wytaczenia wiw
gruntéw z produkcji rolniczej,

4) sposob posadowienia konstrukcji projektowanych obiektow budowlanych nalezy
udokumentowa¢, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, rozpoznaniem geotechnicznych
warunkow podioza gruntowego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

5) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych o wysokosci ponad 100 m nad poziom
terenu obowiazuje:

a) oznakowanie zgodnie z obowiazujaCymi przepisami,
b) uzgodnienie lokalizacji elektrowni wiatrowych, ich wysokosci oraz sposobu oznakowania
przeszkodowego na etapie projektu budowlanego z Urzedem Lotnictwa Cywilnego oraz

z Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, wraz z podaniem doktadnych
wspotrzednych geograficznych lokalizacji elektrowni wiatrowych w ukladzie WGS-84,
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rz¢dnych posadowienia w m n.p.m. oraz wysokosci turbin przy najwyzszym poltozeniu fopat
W m n.p.m.,

c) powiadomienie Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, z co najmniej dwumiesi¢cznym wyprzedzeniem, o przewidywanych terminach:

- ukonczenia budowy inwestyciji,

- wykonania oznakowania przeszkodowego,

d) w powiadomieniu, o ktorym mowa w ppkt. ¢), nalezy rowniez podac¢ wszystkie dane
o powstalych przeszkodach, zgodnie z wymogami okreslonymi w obowiazujacych przepisach
w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych, celem umozliwienia
wydania informacji dla zatog statkéw powietrznych o powstaniu przeszkod lotniczych,

6) na terenach objetych zmiana miejscowego planu znajduje si¢ fragment elektroenergetycznej linii
dwutorowej o napigciu 2x220 kV relacji Mikutowa — Polkowice, wzdiuz ktorej nalezy uwzglednic
pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu jego terenu.

7) Dla terenow znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) uzgadnianie lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii,

c) zakaz sadzenia roslinnosci w strefie 16,5 m. od osi linii w obu kierunkach,

d) zakaz lokalizacji funkcji osadniczych (mieszkaniowych i wytworczych),

e) zalesienia terenow rolnych nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z wiascicielem linii,
f) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem linii,

g) lokalizacja obiektow niebezpiecznych (stacji paliw stref zagrozonych wybuchem) nalezy
uzgadnia¢ z wiascicielem linii,

h) ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji elektroenergetycznej linii przesylowej
o napieciu 2x220 kV oraz mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejacej oraz linii zmodernizowanej.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe.

§ 11. 1IEW- 11EW

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EW- 11EW ustala si¢ przeznaczenie -
tereny elektrowni wiatrowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje wiez sifowni wiatrowych o mocy do
3MW kazda wraz z urzadzeniami technicznymi i infrastruktura towarzyszaca.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg podziemnych i nadziemnych sieci
iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oraz placow i drog wewnetrznych, zwiazanych
z eksploatacja elektrowni wiatrowej.

4. Ostateczna, szczegoOlowa lokalizacja elektrowni wiatrowych, drog wewngetrznych, serwisowych
i placow, zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowej, zostanie okreslona w projekcie
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zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego.
5. Ustala si¢ wysokos¢ wiez budowli, o ktorych mowa w ust. 2:

1) nie wigksza niz 140 metréw — dla konstrukcji wiezy (budowli);

2) nie wigksza niz 180 metréw — przy najwyzszym potozeniu fopat wirnika ;
6. Ustala si¢ obowiazek realizacji obiektow wiez Sitowni wiatrowych o jednolitej kolorystyce, w kolorze

bialym lub jasnoszarym z materialu niedblaskowego.
7. Ustala sig:

1) zakaz umieszczania reklam na konstrukcji sifowni, z wyjatkiem symbolu producenta;

2) obowiazek zabezpieczenia odgromowego; odpowiednie zabezpieczenie przed porazeniem pradem
elektrycznym;

3) zakaz stosowania oswietlenia wiez elektrowni wiatrowych, powodujacych nadmierne podswietlenia
tta, zmniejszajacego zasigg swiatta znakow nawigacyjnych oraz przypominajacego znaki
nawigacyjne.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem GPZ , ustala si¢ przeznaczenie — Glowny
Punkt Zasilania — budowa stacji przesylowej SN/110kV.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i sieci
uzbrojenia technicznego.

3. Powierzchnia terenu do 1,0 ha.

4. Powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu.

5. Maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych do 10,0 m.

6. Dostep komunikacyjny z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 8KDW_Gir.

7. Dopuszcza sig ogrodzenie terenu.

§ 13. 1R-13R
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala si¢ przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1., ustala sig:

1) zakaz zabudowy;

2) w obrebie terenow przyleglych do elektrowni wiatrowych (do 50 metrow od kazdego z terenow),
dopuszcza si¢ przekroczenie przez rzut poziomy $migla granic terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1EW do 11EW, pod warunkiem wykazania prawa do wiadania tym terenem
przez inwestora;

3) mozliwos ¢ realizacji podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
clektroenergetycznej, placow, zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowej, zgodnie
z wymogami obowiazujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow branzowych;

4) dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placoéw i drog
montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych:

a) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni
wiatrowych, obowiazuje przywrocenie stanu terenu, umozliwiajacego kontynuacje rolniczego
uzytkowania.

§14. 7L
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢ przeznaczenie — teren lesny
1 zadrzewiony.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1., ustala sig:
1) zakaz zabudowy;

2) zakaz wycinania drzew.

§ 15. IMN, 2MN

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, ustala si¢ przeznaczenie — tereny
istniejacej oraz planowanej (nowej) zabudowy jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.

3. Ustala si¢ wykonanie drog i uzbrojenia w sie¢ wodna, kanalizacje sanitarna i energie elektryczng
przed realizacja zabudowy mieszkaniowej.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy.

5. Ustala si¢ gabaryty planowanej zabudowy: maksymalna dopuszczana wysokosé - dwie kondygnacie
plus poddasze uzytkowe. Dachy symetryczne, usytuowane wzdtuz drogi powiatowej — w ukladzie
kalenicowym.

6. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi powiatowej relacji Stary £.om - Groble.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy
Z

8. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy —

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — 30%,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%.

§ 16. Ustalenia dotyczace ukiadu komunikacyjnego.
1KDZ(1/2), 2KDZ (1/2)

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ(1/2) i 2KDZ(1/2), ustala sig
przeznaczenie — istniejace drogi publiczne.

2. Istniejace odcinki drog powiatowych — docelowo szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m,
przekrdj drogowy, szerokos¢ pasa jezdni 6,0 m, jezdnia dwupasowa. Pobocza szer.0,5 m po obu
stronach projektowanej drogi.

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego w liniach rozgraniczajacych pas
drogi.

§ 17. LKDW_Gr - 10KDW_Gr

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW _Gr, ustala si¢ przeznaczenie -
istniejace drogi wewnetrzne (drogi dojazdu rolniczego).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 5,0 m, jak na rysunku planu.

4. Na tukach drogi dopuszcza sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m.

§ 18. IKDW_Pr - 6KDW_Pr

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW _Pr, ustala si¢ przeznaczenie -
projektowane drogi wewngtrzne (drogi dojazdu rolniczego).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 5,0 m, jak na rysunku planu.

4. Na lukach drogi dopuszcza si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m.

§ 19. 1. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego symbolami 1IEW - 11EW.:

1) w okolicy miejscowosci Witkéw i Jerzmanowice na terenach otwartych, ustala si¢ lokalizacje
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elektrowni wiatrowych w maksymalnej ilo$ci do 11 obiektow, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EW, stanowiacych jeden lub kilka parkow wiatrowych,
2) dla parku wiatrowego obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) obowiazuje jednakowy typ elektrowni wiatrowych,

b) obowiazuije jednolita kolorystyka elektrowni wiatrowych,

3) szczegbdlowa lokalizacja poszczegolnych elektrowni wiatrowych, przebiegu drog dojazdowych
i infrastruktury towarzyszacej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego,

4) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, o ktoérej mowa w pkt. 3) musi
by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu, wibracji i promieniowania, co nalezy udokumentowa¢ na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe, w trybie wymaganym wiasciwymi przepisami zwiazanymi z ochrona
srodowiska 1 zdrowia ludzi,

5) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacje elektrowni wiatroweyj:
a) zabudowa dopuszczalna na wydzielonych dziatkach budowlanych wydzielonych geodezyjnie
z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano elektrownig wiatrowa, zgodnie z § 8 ust. 4 pkt. 2b,

b) powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudoweg elektrowni wiatrowej: 900 m2 — 1500
m2,

6) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyja¢ ograniczeniu zasiggu ich oddzialywania na
krajobraz.

§ 20. 1. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) mozliwo$¢ wtornych podziatow geodezyjnych, zwiazanych z planowanym zagospodarowaniem
ustalonym w planie,
2) dopuszczalne wydzielenie dzialek zwiazanych z elektrowniami wiatrowymi:
a) maksymalna wielkos¢ nowo wydzielanej dziakki: 4800 m2, minimalna powierzchnia 1500 m2,

3) dopuszczalne wydzielenia geodezyjne pod niezbgdna infrastrukture, w tym:
a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego drog eksploatacyjnych: 4,5 m,

4) proponowane linie podzialu terenu przedstawia rysunek planu.

Rozdzial 5

Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 21. KDZ

1. Istniejace odcinki drog powiatowych Nr 2269 relacji Krzywa - Stary L.om — Gromadka — drogi
zbiorcze, jednojezdniowe, dwupasowe, wzdiuz drog — szlaki rowerowe.

2. Zaleca sig:

1) poszerzenia linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu;

2) przekroj drogowy w granicach terendéw niezainwestowanych;
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3) przekroj uliczny lub potuliczny w granicach terendw zainwestowanych.

3. Obejmuje sig¢ ochrona wartosciowa zielen przydrozna.

4. Obsluga komunikacyjna obszaru planu zwiazana z planowanym zagospodarowaniem siecig
istniejacych drog dojazdowych gminnych i drég wewngtrznych - dojazdowych do gruntdow rolnych
ile$nych oraz drog dojazdowych wewngtrznych projektowanych.

5. Na potrzeby prowadzonych robot budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni
wiatrowych:

1) dopuszcza si¢ tymczasowa budoweg i/lub poszerzenie istniejacych zjazdéw z drog publicznych, za
zgoda i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, na koszt i staraniem inwestora,

2) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych, obowiazuje przywrocenie stanu pierwotnego
terenu.

KDL

1. Istniejace odcinki drogi gminnej relacji Krzywa - Stary L.om — droga lokalna, jednojezdniowa,
dwupasowa.
2. Zaleca si¢:

1) utrzymanie linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu;
2) przekroj drogowy w granicach terendéw niezainwestowanych;

3) przekroj uliczny lub potuliczny w granicach terendw zainwestowanych.

3. Obejmuje si¢ ochrong wartosciowa zielen przydrozna.

4. Obsluga komunikacyjna obszaru planu zwiazana z planowanym zagospodarowaniem siecig
istniejacych drog dojazdowych gminnych i drég wewngtrznych - dojazdowych do gruntdow rolnych
ile$nych oraz drog dojazdowych wewngtrznych projektowanych.

KDW_Gr
1. Ustalenia dla drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW _ Gr:

1) istniejace drogi wewnetrzne, w tym m.in. drogi stanowiace wiasno$¢ komunalna nie bedace
drogami publicznymi gminnymi oraz drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, drogi
dojazdowe,

2) adaptuje sig istniejaca szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych,
3) dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury techniczne;j,
4) zjazdy — dopuszczalne.

KDW_Pr
1. Ustalenia dla drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW_ Pr:

1) w granicach terendéw lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1-11EW oraz 1-13R, dopuszcza si¢ budowe drog eksploatacyjnych, niezbednych dla
prawidiowego funkcjonowania projektowanego parku elektrowni wiatrowych, na nastgpujacych
zasadach:

2) przebieg drog zostanie okreslony na etapie projektu budowlanego,
3) projektowane drogi stanowi¢ beda wewnetrzne drogi dojazdowe,

4) dopuszcza sig lokalizowanie w pasie drog infrastruktury techniczne;.
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§ 22. Ustala si¢ bezzalogowa prace elektrowni wiatrowych, nie planuje si¢ uzbrojenia terenu w zakresic
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, zaopatrzenia w cieplo.

§ 23. 1. Ustala si¢ przytaczenie parku elektrowni wiatrowych do publicznego uktadu zasilania
elektroenergetycznego, zgodnie z warunkami podanymi przez zarzadzajacego siecia.

2. Energia wytwarzana w sifowniach wiatrowych bedzie przesylana projektowanymi liniami kablowymi
SN do planowanej stacji SN/WN (GPZ) i dalej liniami kablowymi WN do istniejacego GPZ.
Dopuszcza si¢ rowniez przesyt wytwarzanej energii liniami kablowymi SN bezposrednio do istniejacegc
GPZ wskazanego przez zarzadce Sieci.

3. Kablowe sieci infrastruktury technicznej b¢da prowadzone w liniach rozgraniczajacych
projektowanych drog publicznych zbiorczych lub na terenach rolnych otwartych.

4. Linie i urzadzenia elektroenergetyczne, zwigzane z odprowadzeniem wytworzonej przez turbiny
wiatrowe energii elektrycznej do sieci przesylowej, powinny spetnia¢ warunki techniczne okreslone
przez zarzadzajacego Siecia.

5. Wystepujace w granicach obszarow objetych planem linie elektroenergetyczne wysokich napigc oraz
telekomunikacyjne — do zachowania, z mozliwoscia ich przebudowy.

6. Dopuszcza si¢ ulozenie podziemnej sieci teletechnicznej — kabli sterowania, automatyki i transmisji
danych.

7. W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa dla
istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej 2X220 (docelowo 400 kV), oznaczonej na rysunku
planu symbolem EE2x220(400 kV), wyznacza si¢ wzdluz jej trasy stref¢ ograniczenia lokalizacji wiez
elektrowni wiatrowych:

1) zasieg strefy ograniczenia ustala si¢ w odleglosci po 160 m od osi trasy linii,
2) w strefie ustala si¢ dotychczasowe rolnicze wykorzystanie gruntow,
3) na terenie strefy obowiazuje zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

4) w granicach strefy dopuszcza sig lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury, drég dojazdowych eksploatacyjnych oraz placow i drog montazowych zwiazanych
z budowa i eksploatacja elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w obowiazujacych
normach i przepiséw branzowych,

5) strefa ograniczenia ustalona w planie nie stanowi strefy ograniczonego uzytkowania, ktora ustalaja
dla wiasciwej linii elektroenergetycznej 400 kV obowiazujace normy i przepisy szczegolne.

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ przebudowze istniejacych w granicach obszaru objgtego planem urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;.

2. Ewentualna przebudowa, o ktérej mowa w ust. 1, spowodowana m. in. usunigciem kolizji
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury z projektowanym zagospodarowaniem, zwigzanym
z realizacja elektrowni wiatrowych, dopuszczalne za zgoda i na warunkach ustalonych przez gestora
sieci, na koszt i staraniem inwestora.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe.

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
o powierzchni ogotem 0,4474 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego, w tym:
- klasy RIIl a— 0,3893 ha

- Klasy RIll b — 0,0581 ha
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2. Zaden z poszczegolnych terenéw w jednym kompleksie nie przekracza nastepujacych powierzchni:
- klasy RIll a, Rl b — 0,5 ha.

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa dla terenéw oznaczonych symbolem EW, na podstawie, ktore;j
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 20%.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

inz. Krzysztof Sowinski
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UZASADNIENIE

celowosci podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw w gminie Chojnéw — w obszarach wsi Groble, Witkéw 1 Jerzmanowice

I. PRZEBIEG PROCEDURY SPORZADZENIA PLANU
Firma ,,DOMREL” sp. z o. o. Biuro Uslug Inwestycyjnych ze Szczecin wystapita do Wojta Gminy
Chojnoéw z wnioskiem o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaré6w w gminie Chojnéw - w obszarach wsi Groble, Witkéw i1 Jerzmanowice, na ktorych
planuje zlokalizowac¢ elektrownie wiatrowe. Opracowanie projektu planu miejscowego zostalo
sporzadzone na podstawie uchwaty Nr XVIII/110/2008 Rady Gminy Chojnow z dnia 23 lutego
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow w gminie Chojnéw — w obszarach wsi Groble, Witkow 1 Jerzmanowice.
Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw” dla wybranych terenow pod
lokalizacj¢ farm wiatrowych wraz z infrastruktura, uchwalonego uchwata Nr XX1V/152/2008 Rady
Gminy Chojnow z dnia 25 sierpnia 2008 roku. Po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w gminie Chojnow —
w obszarach wsi Groble, Witkdw 1 Jerzmanowice nie wplynely zadne wnioski od osob fizycznych
w tym zadne wnioski sprzeciwiajace si¢ budowie wiatrakéw od mieszkancow Gminy Chojnéw. Po
zebraniu wnioskow wylacznie od instytucji i organoéw uzgadniajacych, respektujac ustalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow
opracowano projekt planu oraz wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognozy: oddziatywania na srodowisko i skutkow finansowych, po czym
skierowano projekt planu do zaopiniowania i uzgodnienia wiasciwym organom. Przed wylozeniem
do publicznego wgladu w dniach od 13 stycznia do 3 lutego 2009 roku projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w gminie Chojnéw — w obszarach wsi Groble,
Witkéw i1 Jerzmanowice do Urzgdu Gminy Chojnow wplynety wnioski mieszkancow Gminy
Chojnéw w dniu 16 grudnia 2008 r. (140 indywidualnych sprzeciwoéw). Wnioski z dnia 16 grudnia
2009 roku zostaly wiec rozpatrzone w trybie zwyklych pism wptywajacych do Urzedu Gminy
Chojnéw. Natomiast 9 ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow w gminie Chojnéw — w obszarach wsi Groble, Witkow i Jerzmanowice
Wojt Gminy Chojnow przyjat ustalajac odlegios¢ 1000 m od zabudowy mieszkaniowej. Tworzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawnia wielokrotnie istnienie sprzecznych
interesOw roznych podmiotdw, jak i kolizje interesdéw mig¢dzy poszczegdlnymi cztonkami wspdlnoty
samorzadowej a sama wspolnota 1 w procesie stanowienia tego planu gmina musi te konflikty
rozstrzygac¢ przyjmujac optymalne rozwiazanie mieszczace si¢ w granicach obowiazujacych
przepisow. Takim optymalnym rozwiazaniem jest ,,ustanowienie zachowania odlegtosci farm
wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej nie mniejszej niz 1000 m” przewidziane
w postanowieniu Wojta Gminy Chojnow. Wieze elektrowni wiatrowych planowane sa na terenach
rolnych otwartych bez mozliwosci zabudowy. Wobec powyzszego projekt planu nie narusza
zapisami planu zagospodarowania przestrzennego prawa wiasnosci nie "dokonuje zaboru
czegokolwiek z nieruchomosci wiasciciela", nie "wplywa na uksztaltowanie sposobu wykonywania
prawa wiasnosci”. Prognoza oddziatywania na srodowisko wykonana na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw w gminie Chojndéw — w obszarach
wsi Groble, Witkow i Jerzmanowice wskazuje jednoznacznie , ze zachowane sa nalezyte odleglosci
w zakresie ochrony teren6w zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej przed hatasem
ponadnormatywnym. Po uwzglednieniu uwag ztozonych po pierwszym wylozeniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie Chojnow — w obszarach
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wsi Groble, Witkéw 1 Jerzmanowice wprowadzono zmiany do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow w gminie Chojnéw — w obszarach wsi Groble,
Witkéw 1 Jerzmanowice zmieniajac lokalizacjg wiez elektrowni wiatrowych z zachowaniem 1000 m
odleglosci od istniejacych zabudowan. Po korekcie zostalo jedynie 10 wiez w Obszarze 11 —
,»Witkéw” i1 1 wieza w Obszarze 111 — , Jerzmanowice”. L.acznie 11 wiez. Zgodnie z art. 17 pkt. 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
ponowiono w niezbednym zakresie uzgodnienie projektu planu i tak dniu 16.03. 2009 r. Wojt
Gminy Chojnéw wystapit do:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,

- Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow we Wroclawiu Dolnoslaski Urzad Ochrony
Zabytkow Delegatura w Legnicy,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy,
- Dowoddztwo Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej Kraju w Warszawa,
- Urzad Lotnictwa Cywilnego w Warszawa.

Otrzymano pisma uzgadniajace i opiniujace. Wojt Gminy Chojnéw ponownie wytozyt do
publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz ze
skorygowana prognoza oddziatywania na srodowisko obszaréw w Gminie Chojnéw — w obszarach
wsi Groble, Witkoéw 1 Jerzmanowice, w dniach od 25 czerwca 2009 r. do 17 lipca 2009 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Chojnoéw. Termin skiadania uwag do projektu planu wyznaczono do
dnia 31 lipca 2009 r. Do projektu planu wptynety 32 wnioski — sprzeciwy z 30 lipca 2009 roku
jednakowej tresci ponownie wnoszac o zachowanie lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych
w odleglosci 5km od zabudowy. Jest to warunek niemozliwy do spelnienia poniewaz pomigdzy
jednostkami osadniczymi (wsiami) zabudowa jest polozona w odlegtosciach mniejszych niz 10km.
Wobec powyzszego utrzymano ustalenie zachowania 1000 m odlegtosci od istniejacych
zabudowan. Przeprowadzenie pelnej procedury planistycznej pozwala na przedstawienie Radzie
Gminy Chojnéw projektu planu do uchwalenia na sesji w miesiacu grudniu 2009 r.

Il. KOSZTY INWESTYCJI

Koszt zainstalowania 1 MW elektrowni wiatrowych (dane wiasne): 1.3-1.5 mIin EURO Procent
nieruchomosci podlegajacych opodatkowaniu: 25 % kosztow calej inwestycji. Podatek od
nieruchomosci: 0 — 2 % Zakladajac, ze rada gminy zdecyduje si¢ opodatkowac inwestycje
maksymalnym podatkiem w wysokosci 2 %, to warto§¢ podatku od 1 MW wynosi: 1.300.000
EURO * 0.25 * 0.02 = 6500 EURO/MW Dla farmy wiatrowej skladajacej si¢ na przyktad z 10
elektrowni wiatrowych o mocy 2 MW kazda, (czyli 10 x 2 =40 MW) podatek wynosi: 20 MW *
6500 EURO = 130.000 EURO / rocznie

I11. HALAS EMITOWANY PRZEZ WIEZE ELEKTROWNI WIATROWYCH
Elektrownia wiatrowa, jak kazde urzadzenie techniczne, emituje dzwigk. Prawidtowo
lokalizowane elektrownie wiatrowe, dzigki zastosowaniu wielu rozwiazan stuzacych ekranowaniu
emisji dzwigku, nie sa halasliwe. Praca elektrowni wiatrowych posadowionych w odlegtosci
kilkuset metrow od domostw i zabudowan gospodarskich nie jest w ogdle styszalna, z uwagi na
to, ze dzwigk emitowany przez obracajace si¢ Smigla jest pochtaniany przez otoczenie (szum
wiatru w drzewach i roslinach, tzw. ,halas otoczenia”). Uzyskanie zgody na realizacjg inwestycji
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wymaga przeprowadzenia szczegdlowych badan w zakresie emisji hatasu. Kazdy realizowany
projekt musi spetia¢ normy w zakresie dopuszczalnych pozioméw emisji hatasu. Srednio przyjac
mozna, ze w odleglosci 350 m od pracujacej turbiny odbieramy dzwigk o natezeniu 40 dB.

IV. WPLYW ELEKTROWNI WIATROWYCH NA PTAKI

Badania naukowe przeprowadzone na $wiecie wskazuja, ze wplyw elektrowni wiatrowych na
ptaki zalezy od zastosowanego typu urzadzen, ich wysokoscli, liczby, ustawienia wzgledem siebie,
ale w najwigkszym stopniu uzalezniony jest od wyboru lokalizacji inwestycji. Parki wiatrowe
stanowia przeszkode na trasie przelotu ptakow jednak jako obiekty o duzej wysokosci,
w dodatku poruszajace si¢, sa widoczne dla ptakow, ktore w wigkszosci przypadkow
zlatwoscia je omijaja (dostosowuja kurs przelotu lub jego putap). Kolizje ptakow
z elektrowniami zdarzaja Si¢ w sytuacji zlokalizowania elektrowni na trasie glownych przelotow
ptakéw lub w miejscu, gdzie znajduja Si¢ wazne dla nich zerowiska. Pamigta¢ nalezy jednak, ze
Wickszos$¢ migracji ptakow odbywa si¢ na wysokosciach znacznie przekraczajacych 150 m, czyli
zdecydowanie ponad pracujacymi elektrowniami wiatrowymi. A takze o tym, ze wplyw
energetyki wiatrowej na smiertelnos¢ ptakow jest w poréwnaniu z innymi formami dziatalnosci
ludzkiej niewielki. Proces uzgadniania lokalizacji parow wiatrowych w Polsce wymaga
sporzadzenia prognozy oddziatywania inwestycji na srodowisko (na potrzeby zmiany
miejscowego planu zagospodarowania) oraz raportu oddziatywania na potrzeby uzyskania decyzji
srodowiskowej (decyzji o uwarunkowaniach §rodowiskowych) niezbednej do otrzymania
pozwolenia na budowe.

V. WPLYW ELEKTROWNI WIATROWYCH NA KRAJOBRAZ

Elektrownie wiatrowe jako urzadzenia wysokie (do 150m), o kolorze kontrastowym w stosunku
do tla nieba oraz powierzchni ziemi z réznymi formami jej uzytkowania, w dodatku poruszajace
si¢, wptywaja na krajobraz. W zaleznosci od uksztattowania terenu i sposobu jego
zagospodarowania, a takze typu i liczby posadowionych w jednym miejscu urzadzen, parki
wiatrowe moga by¢ widoczne nawet z duzych odleglosci. Ocena wplywu projektowanych
inwestycji na krajobraz jest jednak bardziej zlozona niz samo stwierdzenie, ze Sa one widoczne.
Rozwazany jest takze wplyw na zmiang dotychczasowego charakteru otoczenia, ktory w duzej
mierze jest sprawa subiektywnego postrzegania, zalezny bowiem od osobistych upodoban
i pogladow oceniajacego. Przez wiele osob turbiny postrzegane sa jako nowoczesne, przyjazne
srodowisku instalacje, o prostym a jednoczesnie wyrafinowanym ksztatcie. Oceniajac wptyw
elektrowni wiatrowych na krajobraz, pamigta¢ nalezy, ze alternatywa dla energii odnawialnej jest
energia z konwencjonalnych zrodel, ktorych wplyw na krajobraz jest nieporownywalnie wigkszy.

VI. KORZYSCI Z ELEKTROWNI WIATROWYCH
Energetyka wiatrowa pozwala na osiagnigcie wielu korzysci ekologicznych, gospodarczych
i spotecznych. Do najwazniejszych korzysci ekologicznych piynacych z wykorzystania elektrowni
wiatrowych zaliczy¢ nalezy:
1. Redukcje emisji gazow cieplarnianych, w tym CO2, a przez to przeciwdzialanie dalszym
zmianom klimatu;
2. Poprawg jakosci powietrza, poprzez uniknigcie emisji SO2, NOx i pytow do atmosfery;
3. Brak powstawania odpadow stalych, gazowych, odoréw 1 $ciekdéw, brak zanieczyszczenia
wod 1 gleby, brak degradacji terenu i strat w obiegu wody, ktore maja miejsce przy produkcji
energii w konwencjonalnych elektrowniach i elektrocieptowniach;
4. Wiatr stanowi niewyczerpalne i odnawialne zrodto energii, jego wykorzystanie pozwala na
0szczednos¢ ograniczonych zasobow paliw kopalnych;
5. Technologia pozbawiona jest ryzyka zastosowania (np. awarii reaktora, z jakim zwiagzane jest

ID: IQDFH-ADSNF-MZVBA-KNQXV-WWKTU. Podpisany. Strona 17/ 22



wykorzystanie energetyki atomowej);

6. Wykorzystanie wiatru nie powoduje spadku poziomu wod podziemnych, ktore towarzyszy
wydobyciu surowcow kopalnych (wegla).

Wsrod najwazniejszych korzysci spotecznych i gospodarczych wspomnie¢ nalezy o:

1. Braku kosztow paliwa (zrodto pozbawione ryzyka wahan cen paliw, pozwalajace na
wyeliminowanie wplywu wahan cen paliw na gospodarke);

2. Rozwoju nowych sektoréw i generowaniu przychodow dla panstwa, samorzadow lokalnych
i przedsigbiorstw (w tym wplywow podatkowych);

3. Tworzeniu nowych miejsc pracy;

4. Kreowaniu wzrostu gospodarczego;

5. Wplywie na rozwoj 1 aktywizacje regionow;

6. Rozwoju nowych technologii i innowacji;

7. Dywersyfikacji zrodet energii i zmniejszeniu uzaleznienia od importu energii, w szczegdlnosci od
importu surowcow, a przez to wzrost bezpieczenstwa energetycznego kraju;

8. Zabezpieczeniu przed nadmiernym wzrostem cen energii wytwarzanej przez konwencjonalne
modia;

9. Rozwoju infrastruktury przesyhu i dystrybucji energii;

10. Rozbudowie infrastruktury komunikacyjnej;

11. Zmniejszeniu kosztow i strat przesylu poprzez przyblizenie wytworcy do odbiorcy;

12. Wplywie na zrbwnowazony rozwoj.

VII. POLITYKA ENERGETYCZNA POLSKI DO 2030 ROKU
10 listopada Rada Ministrow przyjeta na mocy uchwaty dokument "Polityka Energetyczna Polski
do 2030 roku". Glowne cele polityki energetycznej w zakresie Odnawialnych Zrédet Energii
OZE obejmuja:
1. Wzrost udziaiu odnawialnych Zzrodet energii w finalnym zuzyciu energii co najmniej do poziomu
15% w 2020 roku oraz dalszy wzrost tego wskaznika w latach nastgpnych,
2. Osiagnigcie w 2020 roku 10% udziatu biopaliw w rynku paliw transportowych, oraz
2wiekszenie wykorzystania biopaliw 11 generacji,
3. Ochrong lasow przed nadmiernym eksploatowaniem, w celu pozyskiwania biomasy oraz
zrownowazone wykorzystanie obszarow rolniczych na cele OZE, w tym biopaliw, tak aby nie
doprowadzi¢ do konkurencji pomigdzy energetyka odnawialna i rolnictwem oraz zachowac
roznorodnos¢ biologiczna,
4. Wykorzystanie do produkcji energii elektrycznej istniejacych urzadzen pigtrzacych
stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
5. Zwigkszenie stopnia dywersyfikacji zrodet dostaw oraz stworzenie optymalnych warunkéw
do rozwoju energetyki rozproszonej opartej na lokalnie dostgpnych surowcach.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr
XLI1/251/2009

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 18 grudnia 2009 r.
Zalacznikl.zip

zalacznik nr 1
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr
XLI11/251/2009

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 18 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOT. SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG

1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie
Chojnow — w obszarach wsi Groble, Witkow i Jerzmanice z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowar
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnoéw”, dla wybranych terenow, pod
lokalizacje¢ farm wiatrowych wraz z infrastruktura, uchwalonego uchwata Nr XX1V/152/2008 Rady
Gminy Chojnéw z dnia 25 sierpnia 2008 roku.

2. Po wyloZeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w gminie
Chojnéw — w obszarach wsi Groble, Witkoéw 1 Jerzmanice do publicznego wgladu od 13 stycznia 2009
r. do 3 lutego 2009 r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia planu
— wniesiono uwagi do projektu planu, zgodnie z przedstawionym wykazem.

3. Uwagi zlozyly nastepujace osoby:

1) Bronislaw Wajda — Soltys Wsi Jerzmanowice

2) Alina i Kazimierz Ginko — zam. Czernikowice 13

3) Renata i Ferdynand Zymanczyk — zam. Czernikowice 24
4) Franciszek, Bronistaw, Dariusz Piatek — zam. Witkow 17
5) Tadeusz Malinowski — zam. Witkow 3

6) Pawet Nowakowicz — zam. Witkow 10A

7) Andrzej By¢ — zam. Jerzmanowice 52a/1

8) Edward Federowicz — zam. Jerzmanowice 63a

9) Jerzy Maczwierski — zam. Czernikowice 49

4. Zgloszone do projektu planu uwagi zostaly przez Wojta Gminy rozpatrzone i nie uwzglednione.

5. Rada Gminy nie uwzglednia wniesionych uwag.

6. Zestawienie uwag — w zalaczeniu.

7. Po ponownym wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
w gminie Chojnow — w obszarach wsi Groble, Witkoéw i Jerzmanice do publicznego wgladu od 25
czerwca 2009 r. do 17 lipca 2009 r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenie
wylozenia planu — wniesiono uwagi do projektu planu 32 wnioskami - pismami mieszkancow gminy
Chojnow z dnia 30.07.2009 r. (wplynety dnia 30.07.2009 r.).

8. Zgtoszone ponownie do projektu planu uwagi zostalty przez Wojta Gminy rozpatrzone i nie
uwzglednione.

9. Rada Gminy nie uwzglednia ponownie wniesionych uwag.

10. Zestawienie ponownych uwag — w zalaczeniu.
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Zalacznik do Uchwaly Nr
XL111/251/2009

Rady Gminy Chojnow

z dnia 18 grudnia 2009 r.
Zalacznik2a.doc

uwagi
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr
XLI11/251/2009

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 18 grudnia 2009 r.

SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
USTALONYCH W PLANIE ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
1. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) 1 art. 113,
ust. 2 pkt. 1 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych ( Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz.
2104 ze zmianami ), Rada Gminy Chojnow rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan samorzadu
na obszarze obje¢tym sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
w gminie Chojnéw — w obszarach wsi Groble, Witkow i Jerzmanice, nie wystepuja.

2. Budowa drog wewnetrznych (dojazdu rolniczego) placow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
tymczasowych planow i drég montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych nalezy dc
zadan inwestora realizujacego zesp6t elektrowni wiatrowych.
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