\ % | CHOJNOW
qf‘:"a ul. Fabryczna 1
b 59-225 Chojnéw UCHWALA NR V.39.2019
fel. 76 81 88 502 wew. 64 RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 1 lutego 2019 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pélnocno-wschodniej cze$ci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych:
Jaroszéwka i Goliszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 r., poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXXVI1.219.2017 Rady Gminy
Chojnow zdnia 3l maja 2017r. oprzystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poinocno-wschodniej czesci Gminy Chojndéw  w jednostkach
ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszow, po stwierdzeniu, Zze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow”,
uchwalonego uchwatg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego 2019 r., Rada Gminy Chojnow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-wschodniej
czeéci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszow, zwang dalej planem
migjscowym.

2. Przebieg granic obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) aktywnosé gospodarcza — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé produkcyjng, rzemieslniczg, magazynows,
skladowg oraz ushugi, wszczegdlnosci z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, z wykluczeniem
dzialalnosci zwigzanej ze skladowaniem odpadow;

2) dach plaski - dach o nachyleniu gléwnych polaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
3) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych polaci dachowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi
jak: wiatrolapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow,
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gzymsy, pilastry, zwienczenia otwordw okiennych i drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie,
schody wejsciowe do budynkow, podziemne czesci budynkéw i budowli; linia ta nie dotyczy drog, miejsc
postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) teren — cze$é obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona ha rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu.

6) ustugi turystyczne — ushugi z zakresu wynajmowania pokoi, miejsc noclegowych oraz $wiadczenie
w obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych;

7) zabudowa letniskowa — budynki rekreacji indywidualnej;

8) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu,
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenie terendow:
a) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i / lub ustug turystycznych,
b) UT/ML — teren ushug turystycznych i/ lub zabudowy letniskowe;,
¢) UT — teren ushug turystycznych,
d) AG — teren aktywnosci gospodarczej,
e) WS — teren wod powierzchniowych srodlagdowych,
f) ZN - teren zieleni nieurzgdzonej,
g) KDL — teren drogi publicznej - klasy lokalnej,
h) KDD - teren drogi publiczne) - klasy dojazdowej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a do lit. d, dopuszcza sie sytuowanie
elementow zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterendw zgodnie zich
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe 1place manewrowe dla samochoddw, dojscia i dojazdy, urzadzenia
budowlane, zielen.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:

1) dla terenu 1-MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ushugowych;
2) dla terenu 1-UT/ML — jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

3)dla terenow 1-UT, 2-UT - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

2. Przy podziale geodezyjnym terenu 1-UT/ML nalezy zapewnic¢ dostep do terenu 1-WS z terenow drog
dojazdowych 1-KDD, 2-KDD, 3-KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dzialki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
2) szerokosé frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 45° do
135%

Rozdzial 4,
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie sciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw melioracyjnych,
zbiornikdw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4. Prowadzenie zorganizowane] gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci elektroenergetycznej oraz ze zrodel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

7. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z indywidualnych Zrodel ciepla, z zastosowaniem urzadzen nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszezeh do atmosfery, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem Gminy Wroclaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

2) ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw komunalnych, o ktorych mowa
w ust. I 1ust. 2 dopuszcza sig realizacjg rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Rozdzialu 6 nie stanowig inaczej, alokalizacja tych urzgdzef isieci nie koliduje
z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ lokalizacje drog publicznych:
1) klasy lokalnej - 1-KDL, 2-KDL;
2) klasy dojazdowej - 1-KDD, 2-KDD, 3-KDD.

2. Szczegdlowe ustalenia dotyczace terendw komunikacji, o ktorych mowa w ust. 1 sformulowano
w ustaleniach Rozdziatu 6.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, na terenach 1-MN/U,
1-UT, 2-UT, 1-UT/ML, 1-AG, 2-AG.

4, Obstuga komunikacyjna terenéw na obszarze objetym planem miejscowym z przyleglych drog
publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala sie obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) co najmniej 1,2 stanowiska postojowego na 4 miejsca noclegowe w ushugach turystyki,
¢) co najmniej | stanowisko postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j,

d) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce pracy;
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3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlne;j liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegbolowe dla terenow

§10.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-MN/U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i/ lub ustug turystycznych,

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. | obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolnostojgcy;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 15 m dla budynkéw mieszkaniowo - ushugowych 1 ushugowych, w tym ustug turystycznych,
b) 10 m - dla budynkow mieszkaniowych,
¢) 6 m - dla budynkéw gospodarczych i garazy;

3) forma dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych polaci dachowych pod katem
od 35 do 45 stopni, kryte dachéwkg lub innym materialem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni,
brazu, grafitu i czeri; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokryé dachowych na elementach
takich jak lukamy i wiatrotapy.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odleglosci:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej z drogg wojewoddzka nr 335 polozona poza obszarem objetym planem
miejscowym,

b) nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDL;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 1,20,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 40%.

§11. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-UT, 2-UT ustala sig¢
przeznaczenie: teren ustug turystycznych.

2.Dla terendw, o ktérych mowa wust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) ukiad zabudowy: wolnostojacy;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

3) forma dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych polaci dachowych pod katem
od 35 do 45 stopni, kryte dachéwkg lub innym materialem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni,
brazu, grafitu i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak lukamy i wiatrolapy.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
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I) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1-UT w odleglosci nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDL,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2-KDD,
b) dla terenu 2-UT w odleglosci nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1-KDL,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDD;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 1,20,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 40%.

§12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem1-UT/ML ustala sig
przeznaczenie: teren ushug turystycznych i / lub zabudowy letniskowej.

2.Dla terendw, o ktorych mowa wust. I obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) uklad zabudowy: wolnostojacy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ushugowych:15 m,
b) dla budynkow letniskowych: 8 m;

3) forma dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych polaci dachowych pod katem
od 35 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materialem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni,
brazu, grafitu i czemi; dopuszcza sig inne formy dachéw oraz inne typy pokryé dachowych na elementach
takich jak lukamy i wiatrolapy.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odleglo$ci nie mniejszej niz:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1-KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2-KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 3-KDD;
2) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 0,35,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 20%.

§13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-AG, 2-AG ustala sig
przeznaczenie: teren aktywnosci gospodarcze;.

2. Dla terendéw, oktérych mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) ukiad zabudowy: dowolny;
2) maksymalna wysokoéé zabudowy: 15 m;
3) forma dachu:

a) dachy plaskie,
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b) dachy kolebkowe,
¢) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych polaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1-AG w odleglosci nie mniejszej niz:

- 20 m od linii rozgraniczajacej z droga wojewodzka nr 335 polozong poza obszarem objetym planem
miejscowym,

- 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDL,
- 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDL,
b) dla terenu 2-AG w odleglosci nie mniejszej niz:
- 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDD,
- 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDD,
- 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3-KDD;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 2,00,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 90%;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie:

1) budowli hydrotechnicznych zwigzanych ich utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przystani i pomostow rekreacyjnych.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-ZN, 2-ZN ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni nieurzgdzonej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem sytuowania:
1) urzadzen rekreacyjnych;
2) urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu migjscowego symbolami od 1-KDL, 2-KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalne;.

2.Dla terendw, o ktdorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 15 m —dla terenu 1-KDL,;
2) 15 m — dla terenu 2-KDL;

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone s3 dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym).

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1-KDD, 2-KDD, 3-KDD
ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;. '

2. Dia terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:
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1) 15 m — dla terenu 1-KDD;
2) 10 m — dla terenu 2-KDD;
3) 10 m — dla terenu 3-KDD;

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. I przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym).

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
10% dla calego obszaru objetego planem.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNICZACY RADY

Begdan owiec
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr V.39.2019
Rady Gminy Chojnow
z dnia 1 lutego 2019,

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pélnocno-wschodniej cz¢Sci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych:
Jaroszéwka i Goliszéw

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czgsci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka
1 Goliszéw wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, w dniach od 16 listopada 2018 r. do 7 grudnia

2018 1. oraz wterminie skladania uwag wyznaczonym po zakofczeniu okresu wylozenia na dzien
21 grudnia 2018 r. nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.

PRZEWODNI(ZACY RADY

Bogdantyrkowiec
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Rady Gminy Chojnow
z dnia | lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pélnocno-wschodniej cze$ci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych:
Jaroszéwka i Goliszow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r,
poz. 994 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu budowy gminnych drog publicznych oraz infrastruktury
technicznej bedzie sie odbywalo z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na
podstawie porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodlami finansowania poprzez gming beda: dochody wlasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.

PRZEWCDNICZACY RADY

Begdan Styifikdwiec
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59-225 Chojnéw

Y e 7651 83502 wew. 64 UZASADNIENIE
Rady Gminy Chojnéw
Z dnia 1 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych:
Jaroszéwka i Goliszéw

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnow
w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany
na podstawie uchwaty nr XXXVI1.219.2017 z dnia 31 maja 2017 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnéw
w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw,

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 38 hektarow.

Gioéwnym celem przystapienia do zmiany miejscowego planu przestrzennego dla péinocno-wschodniej
czesci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszéw, jest zmiana przeznaczenia
terenu w zwigzku zakoriczeniem eksploatacji zioza kruszywa naturalnego ,Goliszéw”.

Opracowanie ww. zmiany planu miejscowego pozwoli na przeprowadzenie rekultywacji terenu oraz
realizacje lokalnego obszaru wypoczynkowo - rekreacyjnego.

Ustalenia planu miejscowego bedg zgodne z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw. Zgodnie z ustaleniami  Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw, zwanym dalej Studium,
uchwalonego uchwalg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., obszar objety
zmiang planu miejscowego potozony jest w granicach obszaru funkcyjnego ,AG - aktywnosci gospodarcze]”.
Obszar funkeyjny ,AG" przeznaczonoe dla lokalizacji obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, ustug,
obstugi komunikacji samochodowej. Dopuszczono przeznaczenie fgcznie maksymalnie 30 % powierzchni
danego obszaru funkcyjnego jako terenéw usiug publicznych podstawowych, zieleni publicznej oraz sportu
i rekreacji.

Opracowanie planu miejscowego jest prowadzone réwnolegle z pracami planistycznymi dotyczacymi
zmiany Studium. Ustalenia zmiany planu miejscowego, bedg zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w opracowywanej zmianie Studium.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwale nr XX1.126.2016 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw, zwang dalej oceng aktualnosci.

W rozdziale 7 oceny aktualnosci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnos¢ sporzadzania planéw miejscowych zostata uwarunkowana strukturg pokrycia planami
miejscowymi, sktadanymi wnioskami o zmiang przeznaczenia gruntéw oraz ilosci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzgdzanie planéw miejscowych dla calego obszaru gminy oraz
osiggnigcie fadu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uzna¢, ze opracowanie planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami ww. oceny lecz wynika
z biezgcych potrzeb zmiany sposobu zagospodarowania obszaru, w zwigzku z zakoriczeniem eksploatacji
kruszywa.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), poprzez
realizacje wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujgcy
sposéb:

o Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do

istniejagcego  sposobu zagospodarowania terenéw w zakresie przeznaczenia terenéw oraz
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parametrow ksztattowania zabudowy.

e Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory krajobrazowe obszaru. Gléwnym
zatozeniem planu miejscowego jest przeprowadzenie rekultywacji terenu oraz realizacja lokalnego
obszaru wypoczynkowo - rekreacyjnego. Projektowana struktura funkcjonalno - przestrzenna tworzy
zwarty uktad przestrzenny. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w nawigzaniu do projektowanego charakteru obszaru, w szczegéinosci w zakresie
intensywnosci oraz gabarytow zabudowy.

e W zakresie ochrony $rodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza,
a takze wod powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze Zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych
lub grupowych Zzrédel ciepta, nie powodujgcych przekroczern norm emisji spalin, zgodnie z
ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslagskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnosigskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczeri i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

e W zakresie osiggnigcia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono
odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do: sieci kanalizacji deszczowej, rowow
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej (retencjonowanie wody).

¢ Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspolczesnej. Ponadto obszar objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska.

e W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb
niepetnosprawnych ustalono:

— dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajgcych ochrony przed hatasem,

— ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen
norm emisji spalin,

- stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

o W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wilasnosci, a takze
potrzeb interesu publicznego, przy sporzgdzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede
wszystkim potrzebami rekultywacji terenu oraz nadania im nowej funkcji. Wyznaczono tereny dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajgc potrzeby interesu
publicznego.

¢ W =zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obiekty i obszary wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

e W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustaleniach ogélnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

e W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udzialu spoleczeristwa w
procedurze planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoleczernstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Do projektu planu miejscowego nie zgtoszono
whioskéw. Ponadto zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia
ww. planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:
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e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej;

e granic | sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze

skutkéw finansowych. Uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytoZzony do
publicznego wgladu w dniach w dniach od 16 listopada 2018 r. do 7 grudnia 2018 r. Ostateczny termin
sktadania uwag po zakoriczeniu okresu wyloZzenia wyznaczono na dziert 21 grudnia 2018 r. Do projektu
planu miejscowego nie zgloszono uwag.

Majac na uwadze iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z
trybem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjecie niniejszej
uchwaty uznaje sie za uzasadnione.

PRZEWODNICZACY RADY

Bogdan Stykotviec
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