7 | RADA GMINY

CHOJNOW

ul. Fabryczna 1
59225 Chojnow

lel. 76 81 88 502 wew. 64 UCHWALA NR XVIII.135.2020
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 31 stycznia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 t,j.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1182 tj.), Rada Gminy
Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Chojnéw.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwala;

2) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowg, ktérej sklad osobowy oraz zasady dzialania
ustala zarzadzeniem Wojt; -

3) dochodzie — rozumie si¢ przez to sredni miesigczny dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskiwanych przez wnioskodawce iczlonkow jego gospodarstwa domowego
zgloszonych do wspolnego zamieszkania;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujgca w dniu weryfikacji wniosku;

5)osoba niepelnosprawna - osoba otrwale obnizonych mozliwosciach motorycznych ciala
uniemozliwiajgcych lub w znacznym stopniu utrudniajgcym samodzielne poruszanie sig, legitymujaca sig
orzeczeniem o niepelnosprawnosci lub zaswiadczeniem od lekarza specjalisty.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Chojnow jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowe;.

2. Lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ oddawane w najem mieszkancom
gminy Chojnow, ktorzy spelniajg kryteria okreslone niniejsza uchwala.

§ 4. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz 12 miesigcy
z mozliwoscia zawarcia kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu, w oparciu o istnienie przeslanek
z art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy 1zmianie Kodeksu
cywilnego

2. Zawarcie kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu moZe nastgpi¢ na pisemny wniosek glownego
najemcy

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najmu lokalu socjalnego

§ 5. Prawo ubiegania sie¢ o przydzial lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony majg osoby, ktorych sredni
dochéd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa nie przekroczy!, w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku:

1) 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
§ 6. 1. Prawo ubiegania si¢ o przydzial lokalu (najem socjalny) majg osoby, ktorych dochdd z gospodarstwa

domowego, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa nie przekroczyl w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych datg rozpatrzenia wniosku:
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1) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowym;
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekroczenia kryterium
dochodowego przy ubieganiu si¢ o lokal socjalny, nie wigcej niz o 30%, jezeli Gmina nie jest w stanie w inny
sposob zaspokoié potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogdow pomieszczen na staly pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie z osobg niepeinosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji;
4) bezdomnos¢.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyshuguje
osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiolowej lub katastrofy inie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych:;

2) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki, w zwiazku ze stwierdzonym prawomocnie
przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) ubiegajg si¢ wspdlnie z osobg zaliczang do znacznego stopnia niepelnosprawnosci;

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany mieszkan

§9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy nastepuje za
zgodg Wojta Gminy Chojnéw na wniosek zainteresowanych zmiang stron, bedacych najemcami przedmiotéw
zmiany.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé
zamiany lokali z osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach pod warunkiem pisemnej zgody wlascicieli
zasobow.

3. Zawieranie umow najmu z osobami, ktore chca wstapi¢ w stosunek najmu na skutek zamiany dotychczas
zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastgpi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni pokoi,
wynoszacej co najmniej 10m* na osobg w gospodarstwie jednoosobowym i5 m?® w gospodarstwie
wieloosobowym.

4. Zamianie podlegajg wylgcznie lokale wolne od zadhuzen.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Wnioski kompletne z zalagcznikami o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub najem
socjalny lokali mogg skladaé osoby spelniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale w Urzedzie Gminy
Chojnow.

2. Osoba ubiegajgca si¢ o przydzial lokalu zobowigzana jest do zlozenia pisemnego wniosku.
3. Do wniosku nalezy dolgczy¢:
1) zaswiadczenia o uzyskanych dochodach wszystkich wymienionych we wniosku oséb;

2) kserokopi¢ wyroku sadu o eksmisji z prawem do przyznania lokalu socjalnego (gdy dotyczy);
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3) inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniows, rodzinng imaterialng tj. deklaracje
o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigey poprzedzajgcych zlozenie
deklaracji; oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego ioswiadczenia
o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci — na
terenie Gminy Chojnow.

4, Wniosek wraz z niezbednymi dokumentami winien zostaé¢ zlozony w Urzedzie Gminy Chojnow.
§ 11. 1. Skladany kompletny wniosek opiniuje Komisja Mieszkaniowa.

2. Weryfikacja wnioskow, o ktérych mowa w § 10, przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujgce kryteria,
ktére muszg zostac speinione lacznie:

1) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje si¢ za spelnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie
Gminy Chojnow:

2) kryterium dochodowe, ktére uwaza si¢ za spelnione, o ile zachodzg przestanki wskazane w § 51lub w §
6 niniejszej uchwaly.

3. W przypadku niespelnienia ktoregokolwiek z kryteriéow okreslonych w ust. 2 nastgpuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

4. Odmawia sie umieszczenia na liScie osob oczekujgcych na przydzial lokalu jezeli wnioskodawca, jego
malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspdlnego
zamieszkania:

1) posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci i moze go uzywac;

2)posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub zktorej pozytki daja mozliwos¢
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

5.W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupelnienia izweryfikowania danych
okreslonych wnioskiem.

6. Wnioskodawcy, ktorych wnioski sg kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spelnienia kryteriow sa
dopisywani do listy oczekujacych.

§ 12. 1. Kontrole spoleczng trybu rozpatrywania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

2. W6jt Gminy powotuje Komisje Mieszkaniowa w skladzie co najmniej 3 czlonkow.

3. Komisja przekazuje Wéjtowi Gminy do akceptacji listy osob zakwalifikowanych do przydzialu
z zasobow Gminy Chojnow.

4. Wyboru najemcy sposroéd oséb wystepujacych o przydzial wolnego lokalu do zasiedlenia, o ktérym
mowa w § 12, dokonuje Wojt Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Z osobami, ktére pozostawaly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu
go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy inie wstgpujg w stosunek najmu
w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 22017 1., poz. 459 ze zm.)
moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) stale zamieszkiwaly znajemcg wlokalu do chwili rozwigzania umowy mnajmu przez najemce,
opuszczenia go i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci;
3) spelniaja kryteria okreslone w § 11 ust.2 niniejszej uchwaty,
4) nie posiadajg zaleglosci z tytulu bezumownego korzystania z lokalu.

2. W przypadku niewyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu, osoby, o ktérych mowa w ust. 1 winny
opusci¢ i oproznié lokal w terminie trzech miesiecy od daty opuszczenia go przez najemceg lub jego sSmierci.
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Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali na
realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. Lokale wskazywane dla 0sob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlnosei spelnia¢ warunki techniczne dla osob niepelnosprawnych.

§ 15. 1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone na
mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej. Mieszkanie chronione zapewnia warunki
samodzielnego funkcjonowania w érodowisku, w integracji ze spolecznoscig lokalng. Mieszkania chronione sg
forma pomocy spolecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opiekg specjalistow, do prowadzenia
samodzielnego zycia lub zastepujacg pobyt w placowce zapewniajgcej calodobowg opieke.

2. Mieszkania chronione beda przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomocy Spolecznej na czas
oznaczony.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80,00 m? podlegajg wynajeciu wieloosobowym
gospodarstwom domowym zgodnie z zasadami wynikajgcymi z uchwaty.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego

(Dz. U. z2019r. poz. 1182) oraz przepisy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z2019r.
poz. 1145 ze zm.).

§ 18. Traci moc uchwala nr XLI1.281.2013 z dnia 27 listopada 2013 r w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chojnéw oraz uchwata nr XVII.98.2015 z dnia
18 grudnia 2015r. zmieniajgca uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chojnéw.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Chojndw.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego i wehodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNIC!}’ACY RADY
Bogdan kowiec
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UZASADNIENIE

Na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, opracowane zostaly zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Chojnow.

Zasady okreslaja: wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i oddanie w najem socjalny lokal; wysoko$é dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajagca zastosowanie obnizek czynszu, warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy; kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony i oddanie w najem socjalny lokal, warunki dokonywania zamiany lokali; tryb
rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu w ktérego najem nie wstapily po $mierci
najemcy.

Niniejsze zasady usprawnig system wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chojnow.

PRZEWODNIZZACY RADY
Bogdan kowiec
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