RADA GMINY

CHOJNOW
v Do et UCHWALA NR XX.151.2020
Vel. 76 81 A8 502 wewn, € RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 20 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz
obre¢bu wsi Zamienice dla dzialki nr 1001/21, polozonej w obrebie Rokitki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U,
z2019r., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz. 293.) oraz wzwigzku zuchwalg nr XLI1.259.2017 z dnia
27 pazdziernika 2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz obrgbu wsi Zamienice dla dziatki nr 1001/21, potozonej w obrebie Rokitki, po
stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, uchwalonego uchwatg nr XXVI.157.2016
Rady Gminy Chojnéw z dnia 26.08.2016 r., zmienionego uchwalg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia
I lutego 2019 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz obrebu
wsi Zamienice dla dziatki nr 1001/21, polozonej w obrebie Rokitki, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru obj¢tego planem miejscowym okre§lono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na
obszarze objgtym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gérniczych, atakze obszaréw szczegoblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
§ 4. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkdw i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,
w tym handlu i rzemiosta, nie powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub standardéw
emisyjnych poza terenem, do ktérego wlasciciel posiada tytut prawny.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:
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1) granica obszaru objgtego planem miejscowym - tozsama zlinig rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
4) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - usfugowe;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter inforimacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. | pkt 4 dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, urzadzenia budowlane, zielen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNU ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) uklad zabudowy: budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe w ukiadzie wolnostojacym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 10 m;

3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni, kryte dachdwka w kolorze ceglastym lub zblizonym do ceglastego;

4) kolorystyka elewacji: elewacja w kolorach pastelowych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalng linig zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odleglodci 6 m od potnocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustala sig¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 25%;

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | w zakresie ochrony przed halasem ustala sie dopuszczalny poziom
halasu okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

5. Teren, o ktéorym mowa w ust. | polozony jest w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Dolina
Czarnej Wody”, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenow
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaru.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
1355

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, zuwzglednieniem dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do indywidualnej oczyszczalni
$ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;
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3) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do rowow melioracyjnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymoég prowadzenia zorganizowanej, gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz ze zrédet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych; sieci $redniego
i niskiego napigcia oraz przylgcza energetyczne nalezy realizowaé w formie podziemnych sieci kablowych;
w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych Zrédet ciepla, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego
W sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

b) ze Zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
7) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu;

8) sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych; dopuszcza
si¢sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne z przepisami
odrgbnymi.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sie nastg¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
przylegla droge wewnetrzng polozona poza granicami obszaru objetego planem miejscowym:;
2) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich real izacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach,

b) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
- co najmniej 2 stanowiska postojowe na | mieszkanie,

- ¢o najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 stanowisk postojowych.

9. Teren, oktérym mowa wust. | polozony jest na obszarze zabytkowego historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Rokitki, ujetego w wykazie zabytkow, dla ktérego przy sytuowaniu nowej zabudowy
nalezy uwzglednia¢ kontekst urbanistyezny i kulturowy obszaru poprzez stosowanie rozwigzan
architektonicznych, w zakresie skali, bryly, gabarytéw oraz uzytych materiatow wykonczeniowych elewacji
nawigzujgcych do miejscowej historycznej zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa
W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.

Id: DA283B49-5F57-4746-BBF A-FO065D9EGA93, Podpisany Strona 3



§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnéw

Bogdan Styrkowiec

RADY
Boygdan Stfirkowiec
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RADA GMINY
CHOJNOW

. ul. Fabryczna 1
* 59225
tel. 76 81 88 502 wew. 64

Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX.151.2020
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 20 marca 2020 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPC PRZEST )

GMINY CHOJNOW - SKALA 1:5000

GMINA CHOJNOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI ROKITKI ORAZ OBREBU WSI ZAMIENICE
DLA DZIALKI NR 1001/21, POLOZONEJ W OBREBIE ROKITKI
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:1000
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CHOJNOW
® 56225 s |
lel. 76 81 88 502 wew. 64 Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XX.151.2020

RADA GMINY l

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 20 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki
oraz obr¢bu wsi Zamienice dla dzialki nr 1001/21, polozonej w obrebie Rokitki.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz obrebu wsi Zamienice dla dziatki nr 1001/21, polozonej w obrebie Rokitki
wraz zprognozg oddzialtywania na s$rodowisko oraz w terminie skladania uwag wyznaczonym po
zakonczeniu okresu wylozenia nie wniesiono uwag,

W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie skladania uwag wyznaczonym
po zakoniczeniu okresu wyloZzenia nie zgloszono uwag i wnioskéw.

W zwiazku z powyzszym odstepuje sig od rozstrzygnigcia uwag.

PRZEWODN RADY
Bogden St lec
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: RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1 .
o T Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX.151.2020
Rady Gminy Chojnow
z dnia 20 marca 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Rokitki oraz obrebu wsi Zamienice dla dziatki nr 1001/21, polozonej w obrebie Rokitki
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r,
poz. 506 ze zm.) stanowig zadania wiasne gminy.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy zwigzanych
z budowgy infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy, bedacych nastgpstwem uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Nie wyznaczono terendw dla lokalizacji gminnych drog publicznych.

Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje si¢ konieczno$ci wykupow nieruchomos$ci oraz nakladow
finansowych zwiazanych z budowa drég oraz sieci infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych

gminy.
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‘ = ] RADA GMINY

ﬁ CHOJNOW
m '-i.y ul. Fabryezna 1
g ®  59.225 Choméw

. tel, 76 81 88 502 wew. 64

Uzasadnienie
do uchwaty nr %X2/34.. 2020
Rady Gminy Chojnéw
Z dnia 2’003’ 2020 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Rokitki oraz obrebu wsi Zamienice dla dzialki nr 1001/21, polozonej w obrebie Rokitki

W dniu 27 pazdziernika 2017r. Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr XLI1.259.2017 o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz obregbu wsi
Zamienice dla dziatki nr 1001/21, potozonej w obrebie Rokitki, zwanego dalej planem miejscowym.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w potudniowo wschodniej czesci wsi Rokitki,
w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 328, terenow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j.

Powierzchnia obszaru objgtego planem miejscowym wynosi okoto 0,22 hektara.

Gtoéwnym celem opracowania planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Planowana zabudowa mieszkaniowo-ushugowa bedzie powigzana funkcjonalnie z terenami
zabudowy wsi Rokitki.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr XXI.126.2016 W sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw, zwana dalej oceng aktualnosci.

W rozdziale 7oceny aktualno$ci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnos¢ sporzadzania planéw miejscowych zostata uwarunkowana struktura pokrycia planami
miejscowymi, sktadanymi wnioskami o zmiane przeznaczenia gruntéw oraz ilosci wydanych decyzji
o warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzgdzanie planéw miejscowych dla calego obszaru gminy oraz
osiagnigcie fadu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uzna¢, ze opracowanie planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami ww. oceny lecz wynika
z biezgcych potrzeb inwestycyjnych.

W planie miejscowym uwzglgdniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2018 r. poz. 1945, ze Zm.),
poprzez realizacjc wymogéw, oktérych mowa wart. 15ust. 2i3 przywolanej powyzej ustawy,
W nastgpujacy sposob:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do istniejacego
sposobu zagospodarowania terendw w zakresie przeznaczenia terenéw oraz parametréw ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze
objetym planem miejscowym oraz charakter zagospodarowania terenéw sgsiednich.

*Wyznaczajc tereny pod zabudowe wzigto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegdlnym uwzglednieniem waloréw zwigzanych z uksztaltowaniem terenu. Gléwnym zatozeniem planu
miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, przy maksymalnym
zachowaniu waloréw naturalnych oraz kulturowych. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zostaly ustalone w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania, w szczegdlnosci w zakresie
intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

*W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniaja ochrone czystosci powietrza atakze wod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii cieplnej i elektrycznej ze Zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Teren objety planem polozony jest w zasiegu Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody”, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaru.

‘W zakresie osiggnigcia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych
zrodet ciepta, nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
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W zakresie osiggnigcia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdw melioracyjnych.

‘W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustalono sytuowanie nowej zabudowy
z uwzglednieniem kontekstu urbanistycznego i kulturowego obszaru poprzez stosowanie rozwiazan
architektonicznych, w zakresie skali, bryly, gabarytéw oraz uzytych materiatow wykonczeniowych elewacji
nawigzujacych do miejscowej historycznej zabudowy.

‘W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeb oséb
niepetnosprawnych ustalono:

-dopuszczalne poziomy hatasu,

-zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédel ciepla, nie powodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

-stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zakresie uwzglgdnienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wiasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim zasadg
kontynuacji funkeji z uwzglednieniem dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepujg tereny oraz obiekty zwiazane z obronno$cia i bezpieczenstwem panstwa.

‘W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach §6. ust 7. Zuwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukture
techniczng, ustalenia planu miejscowego nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury
zwigzanych z realizacjg ustalen planu miejscowego. Nie ogranicza si¢ rozwoju sieci szerokopasmowych.

‘W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje¢ ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego. Do
projektu planu miejscowego nie zgloszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania iopiniowania planu miejscowego. Zakres
prognozy oddzialywania na srodowisko zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze objetym
planem, odstapiono od ustalenia:

-zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;

‘granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

-zakazu zabudowy;
-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkdow finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkow finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sig
koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytulu spadku wartosci nieruchomosci.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 4 czerwca 2018 r. do 25 czerwca 2018 1.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie skiadania uwag wyznaczonym po
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zakonczeniu okresu wylozenia nie zgloszono uwag i wnioskéw.

Procedura planistyczna zostata zakoficzona podjeciem uchwaly nr L1I1.343.2018 Rady Gminy Chojnéw
zdnia 31 sierpnia 2018r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz obr¢bu wsi Zamienice dla dziatki nr 1001/21, potozonej w obrebie Rokitki.

W toku postgpowania nadzorczego dotyczacego uchwaly nr LII.343.2018 Wojewoda Dolnoslaski
stwierdzil naruszenie ustalen studium w przepisach ww. uchwaty, w zakresie ustalonych parametrow
dotyczgcych ilosci miejsc parkingowych co skutkowalo zaskarzeniem uchwaty do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroclawiu.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu w dniu 2 lipca 2019 r. wyrokiem Sygn. akt I SA/Wr
184/19 uchylit zaskarzong uchwale w catosci.

Majgc na uwadze powyzsze ponowiono procedure opiniowania iuzgodnien w celu ponownego
uchwalenia planu miejscowego. Przeprowadzono ponowng procedure wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko.

W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie skiadania uwag wyznaczonym
po zakoriczeniu okresu wylozenia nie zgloszono uwag i wnioskéw.

RADY

Bogdan Styrkewiec
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