RADA GMINY :
CHOJNOW
ul. Fabryezna 1
59225 Chojnéw
tel. 76 81 88 502 wew. 64

UCHWALA NR XX.153.2020
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 20 marca 2020 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chojnow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 t.j.) oraz art. 21 ust. | pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22019 r., poz. 1182 t.j.), Rada Gminy
Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogéline

§ 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych  w sklad  zasobu
mieszkaniowego Gminy Chojnéw oraz kryteria, jakie powinny spelnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Chojnow,

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r., poz 1182 z pdz. zm.);

2) rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z2019r., poz. 1145t.j.);

3) lokatorze — nalezy przez to rozumieé najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
niz prawo wiasnosci;

4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Chojnow;
5) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisje Mieszkaniowa;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

7) osoba niepetnosprawna - do 0séb niepetnosprawnych zalicza si¢ te osoby, ktdre majg dhugotrwale
naruszong sprawnos¢ fizyczng, intelektualng lub w zakresie zmystéw co moze, w oddziatywaniu z réznymi
barierami, utrudnia¢ im petny iskuteczny udzial w zyciu spolecznym, na zasadzie réwnosci z innymi
osobami;

8) Wojcie — nalezy rozumie¢ Wéjta Gminy Chojnéw;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumieé §redni miesigczny dochéd w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce i czlonkéw jego gospodarstwa domowego;

10) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Chojnéw;
11) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Chojnéw;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale.
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Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. I. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktére
nie kwalifikujg si¢ do najmu socjalnego lokalu iktorych $redni miesieczny dochéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza kwoty 180% najnizszej emerytury
w gospodarstwie  jednoosobowym i120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujacej w dacie zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych éredni miesigczny dochéd na
Jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigey nie przekracza kwoty 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujgcej w dacie zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 3. Ustala sig, ze osoby posiadajace umowe najmu na lokal mieszkalny i umowe na najem socjalny lokalu
moga ubiega¢ si¢ o obnizke w wysokosci 10% stawki bazowej czynszu w oparciu o kryteria Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chojnéw na lata 2019-2023, ktory zawiera
szczegolowe zasady stosowania tych obnizek.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. § 4. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spelnia wymogow pomieszczen na staly pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji;
4) bezdomnos¢.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobie spetniajacej przestanki okreslone w § 2 ust. 1 oraz § 4 ust.1 niniejszej uchwaty;

2) najemcy pozbawionemu lokalu wchodzgcego wsklad zasobu, wskutek zdarzenia losowego, aw
szczegolnosci: pozaru, klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a niemajacej zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

3) najemcy lokalu w budynku wchodzacym w sklad zasobu, ktérego stan techniczny uniemozliwia dalsze
zamieszkanie;

4) osobie ktora opuscita dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepczg
w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci i nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwala na terenie Gminy ispelnia kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust.l
niniejszej uchwaty;

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobie spelniajacej przestanki okreslone w § 2 ust. 2 oraz § 4 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2)najemcy pozbawionemu najmu socjalnego lokalu wchodzgcego w skiad zasobu, wskutek zdarzenia
losowego, aw szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a niemajgcej
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) osobie ktora opuscita dom dziecka, inng placéwke opiekunczo- wychowawcza lub rodzine zastepcza
w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci ijest peilng sierotg, badZz ma mozliwosci powrotu do rodziny,
a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwala na terenie Gminy i spetnia kryteria dochodowe.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany mieszkan

§ 6. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga byé przedmiotem
zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gming, w przypadku, gdy najemca ubiega sie o zamiane na
lokal o mniejszym metrazu lub powierzchnia lokalu, ktéra jest niewspétmierna do potrzeb mieszkaniowych
i sytuacji mieszkalnej wnioskodawcy,

2) wzajemnej pomiedzy najemcami lokali na wylgczny ich wniosek, gdy przemawiaja za tym ich warunki
spoleczno-ekonomiczne,

3) z budynku przeznaczonego do rozbiérki, remontu lub modernizacji, w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia.

2. Wzajemna zamiana lokali wymaga uzyskania pisemnej zgody Wojta Gminy Chojnéw.
§ 7. 1. Warunkiem uzyskania zgody na zamiane jest spelnienie tacznie nastepujacych warunkow:

1) niezaleganie z oplatami czynszowymi — zamiana moze by¢ dokonana dopiero po splaceniu zadluzenia.
Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang lokali pomiedzy najemcami w przypadku, jezeli najemca
zawarl z wynajmujgcym ugodg o roziozenie na raty splaty zadtuzenia z tytutu najmu lokalu i wywiazuje sie
z postanowien ugody,

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych o0sob wlokalach objetych zamiang
warunkow okreslonych w § 4.

2.Gmina moze zaproponowa¢ najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego sie¢ w zasobie zamiang
zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie, o ile jest to konieczne dla realizacji zalozen
wieloletniego programu gospodarowania zasobem lub uzasadnione potrzebg uzyskania wolnych lokali w celu
wynajecia ich w trybie najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczonyi o najem
socjalny oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoby ubiegajgce si¢ o najem lokalu z zasobu skladajg wnioski w biurze podawczym urzedu.

2. Wnioski podlegajg wstgpnej weryfikacji wcelu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochéd
wnioskodawcow uprawniajg ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu.

3. Wnioskodawcy zobowigzani sg do uzupelnienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim
zmienily sie i majg wplyw na ich realizacje.

§ 9. 1. Kontrolg spofeczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw sprawuje Komisja Mieszkaniowa
w skladzie co najmniej 3 czlonkow.

2. Wnioski rozpatrywanie sa w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaly oraz weryfikowane pod
wzgledem zlozonych o$wiadczen o stanie majatkowym irodzinnym wnioskodawcy. Kryteria powinny byé
spelnione tgcznie tj.:

1) Kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje sig za spelnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie
Gminy Chojnéw,

2) Kryterium dochodowe, ktére uwaza si¢ za spelnione, oile zachodzg przestanki wskazane w§ 21§
3 niniejszej uchwaty,

3) W przypadku niespetnienia kryteriow w § 21i § 3 nastgpuje negatywna weryfikacja wniosku, skutkujaca
pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

4) W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupehienia i zweryfikowania danych okreslonych
wnioskiem.

5) Kompletne wnioski, ktére sg pozytywnie ocenione w zakresie spelnienia wyzej opisanych kryteriow
wpisuje si¢ na liste oczekujacych

Id: A78A3437-7DDE-46F9-98DC-BC7ADD78148C. Podpisany Strona 3



3. Komisja przekazuje Wojtowi Gminy do akceptacji listy osob zakwalifikowanych do przydziatu
z zasobow Gminy Chojnow.

4. Wyboru najemcy spo$réd oséb wystepujacych o przydzial wolnego lokalu do zasiedlenia, o ktérym
mowa w § 8, dokonuje Wéjt Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady post¢powania w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Z osobami, ktore pozostawaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu
go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy inie wstepuja w stosunek najmu
w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. 22017 r., poz. 459 ze zm.)
moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) stale zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia
go i wymeldowania najemcy lub smierci najemcy;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci;
3) spelniaja kryteria okreslone w § 2 i § 3 niniejszej uchwaty;
4) nie posiadaja zaleglosci z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

2. W przypadku niewyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu, osoby, o ktérych mowa w ust. 1 winny
opusci¢ i oprézni¢ lokal w terminie trzech miesigcy od daty opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. Lokale wskazane dla 0s6b niepetnosprawnych powinny zapewniaé¢ im mozliwos¢ nalezytego dostepu
do lokalu, w szczegélnosci spetnia¢ warunki techniczne dla o0séb niepelnosprawnych zgodne
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 12. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. 22019 r., poz. 1507 z péz. zm) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wsparciu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. Z 2019 ., poz. 1111 z pdz. zm.).

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m? podlegaja wynajeciu wieloosobowym
gospodarstwom domowym zgodnie z zasadami wynikajagcymi z uchwaty.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

(Dz. U. z2019r. poz. 1182 tj.) oraz przepisy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny(Dz. U. 22019 r.
poz. 1145 t.j.).

§ 15. 15. Traci moc uchwata nr XVIII.135.2020 z dnia 31 stycznia 2020 r w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chojnéw

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Chojnéw.
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§ 17. 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnosiagskiego i wehodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan/Stjrkowiec
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