51 RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

' ** 59225 Choéw UCHWAEA NR XXIV.180.2020
1. 76 81 88 502 wew. 64 * .
tek: RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 7 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22019 r., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIV.110.2019 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 21 pazdziernika 2019r., o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego obszaru w obrebie wsi Biata, po stwierdzeniu, ze
ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”, uchwalonego uchwata nr XXVI.157.2016 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 26.08.2016 r., zmienionego uchwalg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego
2019 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi
Biata, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,
w tym handlu i rzemiosta, niepowodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub standardow
emisyjnych poza terenem, do ktoérego witasciciel posiada tytut prawny.

§5.1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

5) symbol identyfikacyjny terenu;

6) przeznaczenie terenu:
a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,przyrody
i krajobrazu

§6.1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrebnych, dla terenu 1-MNU — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

2. Dziatalno$¢ ustugowa na terenie 1-MNU nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie postepowanie z przedmiotami lub obiektami
o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. §.
2. Odprowadzanie sciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowéw melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych lub
w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikoéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrdédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw komunalnych, o ktérych mowa
w ust. 11 ust. 2 dopuszcza si¢ realizacjg¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa
w ust. 6 i ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrddet energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowig inaczej, alokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§9.1. Ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej - klasy dojazdowej 2-KDD.

2. Szczegbtowe ustalenia dotyczace drogi publicznej, o ktérej mowa w ust. 1 sformutowano w ustaleniach
Rozdziatu 7.

3. Obstuga komunikacyjna terenu w obszarze objetym planem miejscowym z przyleglej drogi publiczne;j,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowal jako terenowe miejsca postojowe w formie
parking6w lub jako miejsca postojowe w budynkach,

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowg, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 6 stanowisk postojowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45° do
135%,

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-MNU ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolnostojacy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkano-ustugowych: 10 m,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazy: 6 m,
¢) dla budowli: 10 m;

3) forma dachu:

a) dla budynk6éw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni, kryte dachéwka matowa w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie inne formy dachow oraz inne typy pokry¢é dachowych na elementach takich jak lukarny
i wiatrotapy;

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 35 do 45 stopni, kryte dachoéwka matowa w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego, w odlegtosci
nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDD;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlane;j:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,10 do 0,60,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%.

§12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-KDD ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym).

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnéw

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNIGZACY RADY
Bogden kowiec
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1V.180.2020
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 7 sierpnia 2020 r.

Id: 0A2ADFE3-3FA2-4018-9301-D7078BDA6AAA. Podpisany Strona 1



> ul. Fabryczna 1
59-225 Choméw

tel. 76 81 88 502 wew. 64

il
p88/6

B7/2

5/5

Ril
1276/8|

il
1277/3

Rl
1277/2

RIl

76/

Rillb
1288/5

Rillb
1285/6

= " GMINA CHOJNOW |

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rilly DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU W OBREBIE WSI BIALA
1287/8 RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:1000
b Zatacznlk nr1
do uchwaly Nr ..
1286/2 Rady Gminy Chojnéw
zdnia 2020r.
2 nmg, S N
1285/8 153 ] WYRIVS ZE’ STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO /1

ﬂ _ GMINY CHOJNOW

128412
Rillb

Rillb
1283/3

1278/3

Rt
1280/6

1294, /25 l- —- - Granica obszaru otﬂe&ego planem

Rilla
1294/21 100m

Rilla
1294/24

©
Br Br 3
-]

Rilla
1294/52

Z
=]

=

a t

1280/4

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

% - granica obszaru objgtego planem miejscowym

[ - linia iczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
E - nieprzekraczalna linia zabudowy
ﬂah( - linia wymiarowa wraz z wymiarem

- symbol identyfikacyjny terenu

Przeznaczenie terenu:

MNUP - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
- teren drogi publicznej - klasy dojazdowej

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

- przyblizona powierzchnia terenu
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RADA GMINY

CHOJNOW
, ul. Fabryczna 1
¥ 4°* 59225 Chojnéw
tel. 76 81 88 502 wew. 64 Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1V.180.2020
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 7 sierpnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wyodr¢bnionego obszaru w obrebie wsi Biala

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrgbie wsi Biala wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia nie wniesiono

uwag.

W zwigzku z powyzszym odstgpuje si¢ od rozstrzygniecia uwag.

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan Stffrkowiec
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# | RADA GMINY

\ 2 CHOJNOW
J ul, Fabryczna 1 %
@7 59225 Choméw :
tel. 76 81 88 502 wew. 64 Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV.180.2020
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 7 sierpnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodre¢bnionego obszaru w obrebie wsi Biala
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r.,
poz. 506 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy zwigzanych
z budowg infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy, bedacych nastepstwem uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Nie wyznaczono terendw dla lokalizacji gminnych drég publicznych.

Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje sie konieczno$ci wykupoéw nieruchomosci oraz naktadow
finansowych zwigzanych z budowa drdg oraz sieci infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

PRZEWOD CY RADY
Bogda rkowiec
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g RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

-’ 59-225 Chojnéw
tel. 76 81 88 502 wew. 64

UZASADNIENIE

-----------------

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Biala

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
w obrebie wsi Biata, zwany dalej planem miejscowym zostal opracowany na podstawie uchwaty nr
XIV.110.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 21 pazdziernika 2019 r., o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Biata.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci obrebu Biata.
Powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 0,13 ha.

W zwiazku z koniecznoscia zmiany parametréw zagospodarowania terenu w zakresie nieprzekraczalnej
linii zabudowy, nastapita koniecznos¢ zmiany ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrgbu wsi Biata, przyjetego uchwata Rady Gminy w Chojnowie nr XL/238/2005
z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach
terenu U5 - tereny zabudowy ustugowej oraz terenu KD3D1/2 - tereny drég publicznych - droga gminna.
Ustalenia sporzadzanej zmiany planu miejscowego beda dotyczyly zmiany parametréw zagospodarowania
terenu w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy w nawigzaniu do realizowanego budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego.

Przewidywane rozwigzania zmiany planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenna gminy,
okreslong w Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw,
uchwalonego uchwata nr XXV1.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego
uchwata nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego 2019 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
omawiany obszar potozony jest w granicach obszaru funkcyjnego ZW - tereny zainwestowania wiejskiego.
Na obszarze funkcyjnym ,,ZW” dopuszcza si¢ migdzy innymi realizacje funkcji ustugowych (z wytaczeniem
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko), ktérych taczna powierzchnia nie
przekracza 30 % powierzchni danego obszaru funkcjonalnego.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr XXI.126.2016 w sprawie
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw, zwana dalej oceng aktualnosci.

W rozdziale 7 oceny aktualnosci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnos¢ sporzadzania planéw miejscowych zostala uwarunkowana struktura pokrycia planami
miejscowymi, sktadanymi wnioskami o zmiang przeznaczenia gruntéw oraz ilosci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie planéw miejscowych dla catego obszaru gminy oraz
osiggnigcie fadu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uzna¢, ze opracowanie planu miejscowego nie jest zwiazane z wynikami ww. oceny.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), poprzez
realizacje wymogéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do
istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw w zakresie przeznaczenia terenéw oraz
parametrow ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztaltowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objetym planem miejscowym oraz charakter
zagospodarowania terenéw sasiednich.
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e Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzigto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréow zwiazanych z uksztaltowaniem terenu. Zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone w nawiazaniu do istniejacego
zagospodarowania, w szczegolnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytow zabudowy.

e W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniaja ochrone czystosci powietrza
a takze wod powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii cieplnej i
elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem obiektow i
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie osiagniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie indywidualnych
zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczei norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewédziwa
dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw

W zakresie osiagniecia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono
odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych wod opadowych i roztopowych do: rowéw
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

e W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych ustalono postepowanie z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac
ziemnych z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

e W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych ustalono:

— dopuszczalne poziomy hatasu,

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwatly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw,

— stosowna liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postoj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zakresie uwzglednienia waloréow ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wilasnosci, a takze
potrzeb interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji funkcji z uwzglednieniem dostgpnosci do publicznego transportu
zbiorowego.

e W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja tereny oraz obiekty zwiazane z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

e W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustaleniach §8. Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawows
infrastrukture techniczna, ustalenia planu miejscowego nie generuja koniecznosci budowy nowych
sieci infrastruktury zwiazanych z realizacja ustalen planu miejscowego. Nie ogranicza sie rozwoju
sieci szerokopasmowych.

e W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udziatu spoleczenstwa w
procedurze planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Do projektu planu miejscowego nie zgtoszono
wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
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ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze objetym
planem, odstapiono od ustalenia:

e zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

® wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

® granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sie
koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowar z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po
zakoriczeniu okresu wylozenia nie zgtoszono uwag i wnioskoéw.

Majac na uwadze, ze projekt zmiany planu miejscowego uzyskat petna aprobate spoteczna podjecie
niniejszej uchwaly uznaje sie za uzasadnione.

PRZEWODMQZACY RADY
Bogda rkowiec
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