RADA GMINY
| CHOJNOW

ul. Fabryczna 1
** 59.225 Chojndw
. tel. 76 81 88 502 wew. 64 UCHWALA NR XXV.186.2020

RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywa
i Okmiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr X1.96.2019 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 30sierpnia 2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu
miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnéw, uchwalonego uchwata nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r.,
zmienionego uchwalg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw zdnia 1lutego 2019r. oraz uchwalg nr
XXV.182.2020 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 wrzesnia 2020 r. i uchwatg nr XXV.185.2020 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 29 wrzesnia 2020 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogé6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany,
zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) aktywno$é¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna, magazynows, sktadowg oraz
ushugi, w szczeg6lnoscei z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej
ze sktadowaniem oraz magazynowaniem odpadow;

2) dach ptaski - dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw i budowli,
wiatrotapow, pochylni ischodéw wejsciowych do budynkdéw, terenowych miejsc postojowych, placéw
manewrowych, drog wewnetrznych a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu;

5) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoly zieleni wysokiej i niskiej ograniczajace
potencjalne oddziatywanie na tereny sasiednie inwestycji realizowanych na podstawie ustalen planu
miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego;
6) linia wymiarowa zraz z wymiarem;
7) cze$é terenu 1-AG, na ktdrej obowigzuje zagospodarowanie zielenig izolacyjna;
8) przeznaczenie terenu:
a) AG — teren aktywnosci gospodarczej,
b) ZI — teren zieleni izolacyjne;j,
¢) KDL — teren drogi publicznej - klasy lokalnej,
d) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, oktorym mowa w ust. 1 pkt8lit. adopuszcza si¢ sytuowanie
elementdw zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, jak terenowe miejsca postojowe, place manewrowe, drogi wewnetrzne a takze sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. Potencjalne negatywne oddziatywania wynikajace z realizacji planowanego zagospodarowania na
terenie  1-AG nie mogg wykracza¢ poza granicg¢ nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania czesci terenu 1-AG zielenig izolacyjna, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

3. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni.

4. Ustala si¢ strefe ochronng terenéw zamknigtych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w odlegtosci
20 m od terenu kolejowego linii kolejowej nr 282 relacji Mitkowice - Zaréw, w ktérej obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla napowietrznych, dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nalezy uwzgledni¢ pasy techniczne o szerokosci 15 m, po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, w ktorych
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ skablowanie linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV;
3) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV ustalenia pkt 1 tracg moc.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace szczegéltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
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1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowdw melioracyjnych lub w obrebie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, niepowodujacych przekroczefi norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania $ciekéw, o ktérych mowa wust. |
i ust. 2 dopuszcza sig realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa
w ust. 6 i ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem obiektéw i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 6 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzef i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendéw oraz jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyeczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ lokalizacje drég publicznych:
1) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 3-KDL, 4-KDL;
2) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 5-KDD.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych na terenie 1-AG.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drog, o ktérych mowa wust. 1, 2 sformutowano w ustaleniach
Rozdziatu 6.

4. Powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
przylegle drogi posiadajgce dostgp do systemu drog publicznych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala sie obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 0,1 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy,

b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-AG ustala si¢ przeznaczenie:
teren aktywnosci gospodarcze;j.

2.Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw 40 m,
b) dla budowli 40 m.

2) forma dachu:
a) dachy plaskie,

b) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od
12 do 45 stopni.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 2,00,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

c¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 70%;
3) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-ZI ustala si¢ przeznaczenie:
teren zieleni izolacyjnej

2.Dla terenu, oktérym mowa ust 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, zwylgczeniem urzadzeni oraz
dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3-KDL, 4-KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalne;j.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje szerokos¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5-KDD ustala sie
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcga podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.
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§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnéw.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnéw

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNICZACY RADY

Bogdan owiec
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> ] RADA GMINY
| CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

‘59225 Chonéw Zaltacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV.186.2020
tel. 76 81 88 502 wew. 64

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 29 wrze$nia 2020 r.
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51 RADA GMINY
| CHOJNOW

i Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV.186.2020

“ el 76 81 88 502 wew. 64

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Krzywa i Okmiany

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz w terminie
sktadania uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wyltozenia nie wniesiono uwag.

Majac na uwadze powyzsze odstepuje si¢ od rozstrzygniecia uwag.

PRZEWODNIGZACY RADY
Bogdan owiec
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RADA GMINY

cugméw

/ I

* 50295 'é’,if,’},‘,‘df” Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV.186.2020
tel. 76 81 88 502 wew. 64

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Krzywa i Okmiany

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2020r.,
poz. 713 ze zm.) stanowia zadania wiasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ wydatki gminy zwiazane z realizacjg
planowanych drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej.

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy drég publicznych bedzie sie odbywato z budzetu gminy lub
poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez gming beda: dochody wiasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotéw.

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan Stpkkowiec
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"2~ RADA GMINY
7 | CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojnéw
tel. 76 81 88 502 wew. 64

UZASADNIENIE

do uchwaty nr XXV.186.2020
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 wrzesnia 2020 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Krzywa i Okmiany

W dniu 30 sierpnia 2019 roku Rady Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr X1.96.2019 o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany, zwanej
dalej planem miejscowym.

Gtownym celem opracowania planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terendw przeznaczonych
w obowigzujgcym planie miejscowym pod tereny tgk ipastwisk, tereny urzgdzen produkgji polowej oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci na tereny aktywnosci gospodarczej.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w potnocno-zachodniej czesci wsi Okmiany
w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 94.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi okoto 19,50 hektara.

Projektowane tereny aktywnosci gospodarczej bedg funkcjonalnie powigzane z terenami aktywnosci
gospodarczej, wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Krzywa i Okmiany, uchwalonym uchwatg Rady Gminy Chojnéw nr L111/271/2002 z dnia 29 maja 2002 r.

Opracowanie zmiany planu miejscowego jest prowadzone réwnolegle z pracami planistycznymi
dotyczgcymi zmiany Studium. Ustalenia zmiany planu miejscowego, bedg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w opracowywanej zmianie Studium.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr XXI.126.2016 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw, zwang dalej oceng aktualnosci.

W rozdziale 7 oceny aktualnosci - Podsumowanie i wieloletni program sporzgdzania planow
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejno$¢ sporzgdzania planéw miejscowych zostata uwarunkowana strukturg pokrycia planami
miejscowymi, sktadanymi wnioskami o zmiane przeznaczenia gruntéw oraz ilosci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzgdzanie planéw miejscowych dla catego obszaru gminy oraz
osiggniecie tadu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uznaé, ze opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualnosci i
przyczyni sie bezposrednio do zréwnowazonego rozwoju gminy w aspekcie gospodarczym.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), poprzez
realizacje wymogdw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywolanej powyzej ustawy, uwzgledniajgc:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe obszaru - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

e wymagania ochrony $rodowiska - poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajgcych ochrone czystosci powietrza, a takze waéd
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zroédet odnawialnych o
mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem obiektéw i urzgdzen wykorzystujgcych energie
wiatru. W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczerh norm emisji spalin, zgodnie z
ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w
zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. W zakresie osiggniecia dobrego
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stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono retencjonowanie i zagospodarowanie waéd
opadowych w obrebie dziatek budowlanych;
® wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspdtczesnej. Ponadto obszar objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorskg;
® wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie:

0 zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewédztwa Dolnoslgskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewédztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem Gminy Wroctaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie

paliw;
0 stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postoj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;
e walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci - poprzez umozliwienie realizacji

zagospodarowania zwigzanego z szeroko pojetq aktywnoscig gospodarcza;

® potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuijg tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

® potrzeby interesu publicznego potrzeby interesu publicznego poprzez uwzglednienie przebiegu

napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 20 kV. Ponadto na obszarze objetym
planem miejscowym wyznaczono teren dia gminnych drég publicznych.

® potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
ustalenia planu miejscowego dopuszczajg lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach Rozdziatu 4. Nie ogranicza sie rozwoju sieci
szerokopasmowych.

® Zzapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - zgodnie zwymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego. W okresie sktadania wnioskéw okreslonym w ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu nie
zgtoszono wnioskéw do planu miejscowego. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zajgt stanowiska w sprawie.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;
® wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

® granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

® sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy w zwigzku z planowang realizacjg drog
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publicznych klasy lokalnej i dojazdowe;.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 1 lipca 2020 r. do 21 lipca 2020 r.

W okresie wylozenia do publicznego wglgdu oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po
zakonczeniu okresu wytozenia nie zgtoszono uwag i wnioskéw.

Majgc na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty uznaje sie za uzasadnione.

PRZEWODN/CYACY RADY
Bogdan Sfyrkowiec
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