™3] RADA GMINY
¢ | CHOJNOW

uf ul. Fabryczna 1 UCHWALA NR XXVII1.210.2020
y * 59225 Chojnéw

7 . tel. 76 81 88 502 wew. 64 RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 r., poz. 713, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwatg nr XVI1.125.2019 z dnia
19 grudnia 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrgbnionego obszaru w obrebie wsi Witkéw, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”,
uchwalonego uchwatg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego
uchwatg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego 2019 r. oraz uchwata nr XXV.182.2020 Rady
Gminy Chojnéw zdnia 29 wrzesnia 2020 r. iuchwala nr XXV.185.2020 Rady Gminy Chojnéw z dnia
29 wrzesnia 2020 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
w obrebie wsi Witkdw, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objgtego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia glownych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym linia ta nie dotyczy: aelementdw wystroju elewacji takich
jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otworéw okiennych idrzwiowych, bokapow oraz elementéw
odwodnienia dachéw, ctarasow, pochylni i schodéw wejsciowych do budynkdw, delementéw docieplen
elewacji, epodziemnych czesci budynkdw i budowli, fterenowych miejsc postojowych, drog wewnetrznych
a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz obiekty i urzadzenia
przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej (w tym ustug, rekreacyjnych, hotelarskich oraz
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agroturystyki), z wykluczeniem sytuowania stacji paliw, sktadéw opatu, skupu surowcéw wtérnych oraz
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) granica strefy OW ochrony zabytkow archeologicznych;
7) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
¢) R - teren rolniczy,
d) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
e) KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenu, o ktorym mowa wust. 1 pkt7lit. a, b dopuszcza si¢ sytuowanie
elementéw zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, dystrybucyjne
sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane, zielen.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska,przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach
odrebnych odpowiednio dla terendw:

1) 1-MN, 2-MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 3-MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego, zlokalizowanych niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz odbudowe z zachowaniem
dotychczasowej linii zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. W obszarze objetym planem wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 8/23/76-
17, w obrgbie ktérego wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane zpracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig¢ strefe OW ochrony zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu, w ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociaggowej z zastrzezeniem ust. 8.

2. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.
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3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub
w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrdédet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa
w ust. 1 i ust. 2 dopuszcza sig realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa
w ust. 6 i ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrddet energii o mocy nie przekraczajagcej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdziatu 7 nie stanowig inaczej, alokalizacja tych urzgdzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala sie lokalizacjg¢ drég publicznych klasy dojazdowej KDD.
2. Ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych KDW.

3. Szczego6towe ustalenia dotyczace drég, o ktérych mowa w ust. 11 ust. 2 sformutowano w ustaleniach
Rozdziatu 7.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem miejscowym z przyleglych drog
publicznych oraz z przylegltych drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Dla terenu 3-MNU dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m.
6. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach,

2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 1,2 stanowiska postojowego na 4 miejsca noclegowe w ustugach turystyki;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 stanowisk postojowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegéltowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosei

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.
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Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1-MN do 2-MN ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolnostojacy, blizniaczy,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 10 m,

b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m.
3) forma dachu:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowe lub dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 35 do 55 stopni, kryte dachéwka matowa lub innym materiatem w kolorze
ceglastym, szarym, grafitowym i czarnym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢
dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy,

b) budynki gospodarcze i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 12 do 45 stopni lub ptaskie, kryte dachéwka matowa lub innym materiatem
w kolorze ceglastym, szarym, grafitowym i czarnym;

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,50,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 30%.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 800 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-MN/U ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe w uktadzie wolnostojacym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 12 m;
3) forma dachu:

a) dla budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych: dowolna,

b) dla budynkéw mieszkalnych: dachy jednospadowe Ilub dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem od 35 do 55 stopni, dopuszcza si¢ inne formy dachéow na
elementach takich jak lukarny i wiatrotapy;

c)dla garazy: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych pod
katem od 12 do 45 stopni lub ptaskie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,75,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%;
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4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 800 m?.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4-R ustala sie przeznaczenie
terenu: teren rolniczy.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 5-KDD, 6-KDD ustala sie
przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 5 m — dla terenu 5-KDD;
2) 7 m — dla terenu 6-KDD.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sa dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 7-KDW, 8-KDW ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.

2.Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 4 m — dla terenu 7-KDW;
2) 6 m — dla terenu 8-KDW.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnow

Bogdan Styrkowiec

PRZEWOD Y RADY
Begdan St “k’owiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI1.210.2020
Rady Gminy Chojnow
z dnia 26 listopada 2020 r.
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CHOJNOW
_ ul. Fabryczna 1
© 59-225 Chojnéw
tel. 76 81 88 502 wew. 64

GMINA CHOJNOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU W OBREBIE WSI WITKOW
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PRZEWOD CY RADY
Bogdan Sfyrkowiec
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Vil TSR Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI1.210.2020

Rady Gminy Chojnéw
z dnia 26 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkow.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkéw wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia nie wniesiono
uwag.

Majac na uwadze powyzsze odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.

PRZEWODNIGZACY RADY
Bogdan kowiec
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RADA GMINY

; cx’-loméw

' ul. Fab 1 i

» Rl g’;z;‘:éw Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII1.210.2020
tel. 76 81 88 502 wew. 64

Rady Gminy Chojnow
z dnia 26 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkow.
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r.,
poz. 713 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy zwigzanych z realizacja
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Nie przewiduje si¢ koniecznosci wykup6éw nieruchomosci oraz naktadéw finansowych zwigzanych
z budowa drég nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie odbywato sie
z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne na podstawie stosownych uméw.

Przewidywanymi Zrédlami finansowania poprzez gming bgda: dochody wiasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.

PRZEWODNI RADY

Bogdan Stprkowiec
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§9-225 Chojnow Uzasadnienie o
i BLICHLEVAT LGS Uchwala Nr XW“M (’ L&Q'ZO
Rady Gminy Chojnéw

z dnia X/ 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obre¢bie wsi Witkow

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
w obrebie wsi Witkow, zwany dalej planem miejscowym zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr XV1.125.2019 zdnia 19 grudnia 2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkow.

Laczna powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 4,8 ha.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego omawiany obszar przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej , tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze oraz
niezbedna infrastrukture drogowa.

Przewidywane rozwigzania zmiany planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenng gminy,
okreslong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”,
uchwalonego uchwatg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego
uchwata nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego 2019 r. oraz uchwatg nr XXV.182.2020 Rady
Gminy Chojnéw z dnia 29 wrze$nia 2020 r. i uchwala nr XXV.185.2020 Rady Gminy Chojnéw z dnia
29 wrzeénia 2020 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
omawiany obszar polozony jest w granicach obszaréw funkcyjnych:

‘ZW - tereny zainwestowania wiejskiego o przewazajacej funkcji: zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej) i mieszkaniowo - ustugowa,
ustugi agroturystyczne. Na obszarze funkcyjnym ,,ZW” dopuszcza si¢ miedzy innymi realizacje funkcji
ustugowych (z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko),
ktérych taczna powierzchnia nie przekracza 30 % powierzchni danego obszaru funkcjonalnego;

‘R - tereny rolnicze (grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych).

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwate nr XXI1.126.2016 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojndéw, zwang dalej oceng aktualnosci.

W rozdziale 7 oceny aktualno$ci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania plandéw
miejscowych sformutowano wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejno$¢ sporzadzania planéw miejscowych zostala uwarunkowana struktura pokrycia planami
miejscowymi, sktadanymi wnioskami o zmiang przeznaczenia gruntéw oraz iloSci wydanych decyzji
o warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie planéw miejscowych dla calego obszaru gminy oraz
osiagniecie tadu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uznaé, ze opracowanie planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami ww. oceny lecz wynika
z biezacych potrzeb inwestycyjnych.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), poprzez
realizacje wymogow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywolanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

-Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do istniejgcego
sposobu zagospodarowania terendw w zakresie przeznaczenia terendw oraz parametrow ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze
objetym planem miejscowym oraz charakter zagospodarowania terendw sasiednich.
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Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzigto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegblnym uwzglednieniem waloréw zwigzanych z uksztalttowaniem terenu. Gléwnym zatozeniem planu
miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej przy maksymalnym zachowaniu waloréw naturalnych. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaly ustalone w nawiazaniu do istniejacego zagospodarowania,
w szczegblnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

-W zakresie ochrony $rodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniaja ochrone czystosci powietrza atakze wod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii cieplnej i elektrycznej ze zrédet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem
obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie osiggnigcia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie indywidualnych zrodet
ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnos$laskiego,
z wylgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych wod opadowych i roztopowych do: rowéw melioracyjnych, zbiornikéw
retencyjnych lub w obrgbie dzialki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono granice strefy OW ochrony zabytkéw
archeologicznych.

‘W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0séb
niepelnosprawnych ustalono:

-dopuszczalne poziomy hatasu,

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego zdnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

-stosowng liczb¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

‘W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wlasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasada
kontynuacji funkcji z uwzglednieniem dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.

‘W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepuja tereny oraz obiekty zwigzane z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

‘W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Z uwagi na wyposazenie
obszaru w podstawowa infrastrukture techniczng, ustalenia planu miejscowego nie generuja koniecznosci
budowy nowych sieci infrastruktury zwiagzanych z realizacja ustalef planu miejscowego. Nie ogranicza sie
rozwoju sieci szerokopasmowych.

W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.
Do projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pi$mie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
$rodowisko instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania iopiniowania planu miejscowego. Zakres
prognozy oddziatywania na S$rodowisko zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze objetym
planem, odstapiono od ustalenia:
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-zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

-obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miata znaczgcego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje si¢
koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.

W toku procedury planistycznej uzyskano decyzje Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie
zgody na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nie le$ne.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po
zakonczeniu okresu wylozenia nie zgtoszono uwag i wnioskow.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly uznaje sie¢ za uzasadnione.

PRZEWODNIGZACY RADY
Bogdan Stijfkowiec
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