RADA GMINY
CHOJNOW

ul Fabryczna 1
39-225 Chojnéw
tel 76 81 88 502 wew 64

UCHWALA NR XLIV.300.2021
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego obszaru w obrebie Biala.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021r.,
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XVII1.134.2020 Rady Gminy Chojnéw z dnia
31 stycznia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrgbie Biala, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, przyjetego
uchwatg nr XLIV.299.2021 z dnia 29 listopada 2021 r. przez Rade Gminy Chojnéw, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego
obszaru w obrebie Biala, zwang dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktére stanowi zatgcznik nr 3,

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich obszaréw,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzglgdu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
budowlanych, budynkéw ibudowli infrastruktury technicznej iurzadzefi budowlanych oraz budowli,
instalacji i urzadzen technologicznych zwigzanych z powierzchniows eksploatacjg kruszyw, portierni, wag
o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy,
wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga
przekroczy¢ ta linig o nie wigcej niz 1,5m,

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktdry jest okreslony
na danym terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra moze wystgpowac tgcznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,
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6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace,

8) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ wydobywcza,
wyrobiska gornicze, zwatowiska, zmozliwoscia lokalizacji budynkéw, budowli, instalacji iurzadzen
technologicznych zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia wydobywcza, oraz zwigzane z zaladunkiem,
transportem, magazynowaniem, przetwarzaniem i przygotowaniem do sprzedazy wydobytego surowca
a takze produktow powstalych z jego przetworzenia,

9) teren ustug turystyki — tereny przeznaczone pod ustugi turystyki o przewazajacej funkcji: turystyka,
wypoczynek, rekreacja, zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej), sport, rehabilitacja, dopuszcza sig
przeznaczenie lgcznie maksymalnie 20% terenu pod ustugi: handlu detalicznego, gastronomi oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

10) filar ochronny dla drég i linii kolejowej — czes$¢ terenu o szerokosci 10m od drég publicznych i 20m od
linii kolejowej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z terenem na ktérym wystgpuje Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Czarnej Wody”,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
5) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Biata” KN 19307 ,
6) granica terenu gorniczego ,,Biata — Pole B”,
7) granica obszaru gérniczego ,,Biata — Pole B”,
8) stanowisko archeologiczne,
9) filar ochronny dla drég i linii kolejowej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw docelowo teren ustug turystyki — PE/UT,
2) teren infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami — O,
3) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej — KD-Z.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odr¢bnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)dla zloza kruszywa naturalnego ,Biata” KN 19307 znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem,
obowiazuja przepisy odrebne,

2) dla obszaru i terenu gérniczego ,,Biata — Pole B” obowigzujg przepisy odrebne,

3) dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody” obowigzujg przepisy odrebne,
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4) dotrzymanie standardéw ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

5) w przypadku ustanowienia stref ochronny posredniej ujecia wody ,,Jaroszowka”, dla terendw objetych
strefg posrednig obowigzuja przepisy odr¢bne,

6) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odr¢bnymi, w tym:

a) dla terenéw 1.PE/UT, 2.PE/UT w przypadku realizacji ustug turystyki jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) dla terenéw 1.PE/UT, 2.PE/UT w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkéw, nr 4/8/75-18 — $lad osadnictwa — kultura
tuzycka — halsztat, ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

2) nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazéw kulturowych ze wzgledu na brak takich obszar6éw,
3) ze wzgledu na brak dobr kultury wspétczesnej nie ustala sig ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw 1.PE/UT, 2.PE/UT w przypadku realizacji ustug turystyki nie moze by¢ mniejsza niz 400m?,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalne;
powierzchni dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw ipozostalych terenéw nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw 1.PE/UT, 2.PE/UT w przypadku realizacji ustug turystyki nie moze by¢ mniejsza niz 10m,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej
szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw i pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalne;j
szerokodci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi:

a) dla terenéw 1.PE/UT, 2.PE/UT w przypadku realizacji ustug turystyki nie moze by¢ mniejszy niz 45°
z wylgczeniem infrastruktury technicznej drog wewnetrznych, dla ktorych nie ustala si¢ kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw i pozostatych terenéw nie ustala si¢ kata polozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§ 9. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejagcych drég w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikéw i sciezek
rowerowych,

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
ukfad drog, dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenéw przylegtych do drég publicznych z istniejacych
zjazdow,

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzyszg w formie parkingéw lub miejsc parkingowych w budynkach,

4) ustala sig:
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a)na terenach powierzchniowej eksploatacji kruszyw i infrastruktury technicznej - gospodarowanie
odpadami minimum 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego,

b) dla ustug turystyki minimum 1,2 miejsca parkingowego na 4 miejsca noclegowe lub minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustugowej ushug lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe, z zastrzezeniem lit ¢),

c¢)dla zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) minimum 1 miejsce parkingowe na budynek
rekreacji indywidualne;j,

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég i innych
terenow publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejgcych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, dzialki musza mie¢
zapewniony dostep do drég a ich wielko$¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

f) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych,
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowej lub uje¢ indywidualnych,

b) dopuszcza sie rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci kanalizacji deszczowej,
5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrebne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej =z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych linii napowietrznych i kablowych, sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napiecia oraz
budowe stacji transformatorowych,
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¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dziatki,

d) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100kW,

7) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych wtym wykorzystujacych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

¢) dopuszcza sie indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energia elektryczna,
- paliwami cieklymi i stalymi,
- z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istniejgcych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 11. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu
terendw:

1) wzdtuz terenéw komunikacji kolejowej obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) w filarze ochronnym dla drog i linii kolejowej ustala sie:
a) zakaz prowadzenia eksploatacji zloza,

b) dopuszcza sie zwatowanie i sktadowanie nadktadu, mas ziemno-skalnych i odpadéw wydobywczych
obojetnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza.

§ 12. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych rekultywacji:

1) po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowg eksploatacja kruszyw, rekultywacja terenu
w kierunku wodnym, rolnym, lesnym, ustug turystyki;

2) dopuszcza sig inne kierunki rekultywacji, ustalone na etapie eksploatacji ztoza;
3) dopuszcza sie wypetnienie wyrobiska poeksploatacyjnego masami ziemnymi i skalnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.PE/UT, 2.PE/UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw docelowo teren ustug turystyki,

2) przeznaczenie podstawowe po zakonczeniu dziatalno$ci zwigzanej z powierzchniows eksploatacja
kruszyw: teren ustug turystyki,
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3) przeznaczenie uzupelniajace tylko dla powierzchniowej eksploatacji kruszyw: produkcja zwigzana
z przerdbka kopalin, w tym betoniarnia, suszarnia, produkcja prefabrykatéw betonowych,

4) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewng¢trzne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) wody powierzchniowe,
d) zielen,
e) miejsca parkingowe,
f) budynki gospodarcze, garaze,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na
rysunku planu;

2) dla budynk6w ustala sie ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dla dachéw ptaskich maksimum dwie, dla dachow
stromych maksimum trzy w tym poddasze uzytkowe z zastrzezeniem pkt 3);

3)dla budynkéw: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala sig¢ ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych: maksimum dwie;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12m, z zastrzezeniem pkt 5);

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 6m,
na terenach powierzchniowej eksploatacji kruszyw dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do
30m;

6) ustala sie ksztatt dachu: dachy ptaskie, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci
dachowych pod katem od 12° do 459,

7) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachu;
8) ustala sie intensywnosci zabudowy:
a) dla powierzchniowej eksploatacji kruszyw: minimalna 0,0001 maksymalng 2,0,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng 0,001 maksymalng 0,5,

c) dla zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) i pozostatych ustug turystyki: minimalng 0,001
maksymalng 0,35;

9) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:

a) dla powierzchniowej eksploatacji kruszyw: 90%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 30%,

¢) dla zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) i pozostatych ustug turystyki: 20%;
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna:

a) dla powierzchniowej eksploatacji kruszyw na 20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) dla ushug turystyki na 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6m, ustala si¢ odleglosé
zabudowy od drogi wewnetrznej minimum 4m;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla ushug turystyki 400m?,
w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o minimalnej powierzchni 400m? dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo
wydzielanych dziatek maksymalnie o 15%,
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13) ustala sig, ze pozyskiwanie dla celow wydobywczych skal, dopuszczalne jest jedynie na powierzchni
mniejszej niz 25ha,

14) ustala si¢ ze tereny, na ktorych jednoczesnie prowadzona jest eksploatacja nie mogg osiagna¢ lub
przekroczy¢ powierzchni 25ha, a przejscie do kolejnego etapu eksploatacji jest mozliwe pod warunkiem
zrekultywowania terenu przeksztatconego,

15) ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji kruszywa naturalnego na obszarze objetym planem jedynie po
przeprowadzeniu oceny oddzialywania na srodowisko, ktéra wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrong przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody”.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.0 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna — gospodarowanie odpadami, w tym Gminny Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na
rysunku planu;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15m,

3) ustala sie ksztalt dachu: dachy ptlaskie, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych polaci
dachowych pod katem od 12° do 45°,

4) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachu,
5) ustala sie intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalna 1,0,
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
7) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiej potrzeby,
8) dopuszcza sig infrastrukture techniczna,
9) zakaz lokalizacji sktadowiska odpadéw.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-Z ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy zbiorczej,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 34m i jak na rysunku planu,
2) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujaca wielkosci stawki procentowej:

1) dla terenéw 1.PE/UT, 2.PE/UT w wysokosci 30%,
2) dla pozostatych terenéw, w wysokosci 0,5%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnéw.
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§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul Fabryczna 1

59-225 Chojnow
tel 76 81 88 502 wew 64
Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV.300.2021
Rady Gminy Chojnow
7 dnia 29 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Chojnow, stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewnetrznych.

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan towiec
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul Fabryczna 1
59-225 Chajnow
tel 76 81 88 502 wew 64

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV.300.2021
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 listopada 2021 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEWODNICZACY RADY

Bogdan Stfyrkowiec
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul Fabryczna 1

59-225 Chojnéw
tel 76 81 88 502 wew 64

Zatgcznik Nr 1 do zatgcznika Nr 4
Zalacznik4.1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone¢

PRZEWOD CY RADY
Bogdan tyfkowiec

L. 1di OBSCAEAA-5DCB-4C44-A02C-22F6C3000445. Podpisany PEETCTC , . Somi..



RADA GMINY
CHOJNOW

ul Fabryczna 1
39-225 Chojnouw
tel 76 81 88 502 wew 64

Schemat

<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"?>
<xs:schema
targetNamespace="http://ogr.maptools.org/"
xmlns:ogr="http://ogr.maptools.org/"
xmlns:xs="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema"
xmlns:gmI="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmlsf="http://www.opengis.net/gmlsf/2.0"
elementFormDefault="qualified"

version="1.0">

<xs:annotation>

Zalgeznik Nr 2 do Zalgcznika Nr 4

<xs:appinfo source="http://schemas.opengis.net/gmlsfProfile/2.0/gmlsfLevels.xsd">

<gmlsf:ComplianceLevel>0</gmlsf:ComplianceLevel>
</xs:appinfo>
</xs:annotation>

<xs:import namespace="http://www.opengis.net/gml/3.2"

schemal.ocation="nhttp://schemas.opengis.net/gml1/3.2.1/gml.xsd"/>

<xs:import namespace="http://www.opengis.net/gmlsf/2.0"

schemal.ocation="http://schemas.opengis.net/gmlsfProfile/2.0/gmlsfLevels.xsd"/>

<xs:element name="FeatureCollection" type="ogr:FeatureCollectionType"

substitutionGroup="gml:AbstractFeature"/>

<xs:complexType name="FeatureCollectionType">
<xs:complexContent>

<xs:extension base="gml:AbstractFeatureType">
<xs:sequence minOccurs="0" maxOccurs="unbounded">
<xs:element name="featureMember">
<xs:complexType>

<xs:complexContent>

<xs:extension base="gml:AbstractFeatureMemberType">
<xs:sequence>

<xs:element ref="gml:AbstractFeature"/>

</xs:sequence>

</xs:extension>

</xs:complexContent>

</xs:complexType>

</xs:element>

</xs:sequence>

1d:0BSCAE4A-5DCB-4C44-A02C-22F6C3000445. Podpisany
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</xs:extension>

</xs:complexContent>

</xs:complexType>

<xs:element name="zal4_mpzp" type="ogr:zal4_mpzp_Type" substitutionGroup="gml:AbstractFeature"/>
<xs:complexType name="zal4_mpzp_Type">

<xs:complexContent>

<xs:extension base="gml:AbstractFeatureType">

<xs:sequence>

<xs:element name="geometryProperty" type="gml:SurfaceProperty Type" nillable="true" minOccurs="0"
maxQOccurs="1"/> <!-- restricted to Polygon -->

<xs:element name="Layer" nillable="true" minOccurs="0" maxOccurs="1">
<xs:simpleType>

<xs:restriction base="xs:string">

</xs:restriction>

</xs:simpleType>

</xs:element>

<xs:element name="PaperSpace" nillable="true" minOccurs="0" maxOccurs="1">
<xs:simpleType>

<xs:restriction base="xs:string">

</xs:restriction>

</xs:simpleType>

</xs:element>

<xs:element name="SubClasses" nillable="true" minOccurs="0" maxOccurs="1">
<xs:simpleType>

<xs:restriction base="xs:string">

</xs:restriction>

</xs:simpleType>

</xs:element>

<xs:element name="Linetype" nillable="true" minOccurs="0" maxOccurs="1">
<xs:simpleType>

<xs:restriction base="xs:string">

</xs:restriction>

</xs:simpleType>

</xs:element>

<xs:element name="EntityHandle" nillable="true" minOccurs="0" maxOccurs="1">
<xs:simpleType>

<xs:restriction base="xs:string">

</xs:restriction>

</xs:simpleType>

Id: 0B5CAE4A-5DCB-4C44-A02C-22F6C3000445. Podpisany- ¢ Strona 2 .



</xs:element>

<xs:element name="Text" nillable="true" minOccurs="0" maxOccurs="1">
<xs:simpleType>

<xs:restriction base="xs:string">
</xs:restriction>
</xs:simpleType>
</xs:element>

</xs:sequence>

</xs:extension>
</xs:complexContent>
</xs:complexType>

</xs:schema>

PRZEWODNICZACY RADY

Bogdan rkowiec
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RADA GMINY
CHOJNOW

ul Fabryczna 1
59-225 Chojnouw
tel 76 81 88 502 wew 64

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakoficzeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr XVII1.134.2020 Rady Gminy Chojnow
zdnia 31stycznia 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego obszaru w obrebie Biata.

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzgdzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu
planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do istniejagcej zabudowy W otoczeniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
miedzy innymi: lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia
okreslone w pkt. 1).

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrone gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu okre§lonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, ochrony Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody”, przeznaczenia na rézne formy zieleni powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych, zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekéw komunalnych,
odprowadzania wéd opadowych iroztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrédet energii o mocy do
100kW. Na jednym z obszar6w objetych opracowaniem znajduje si¢ ztoze kruszywa naturalnego ,,Biata” KN
19307 oraz obszar i teren gérniczy ,,Biatla — Pole B” dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne. Po zakofczeniu
dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja kruszyw planuje sig¢ rekultywacje terenu w kierunku
ushug turystyki, dopuszczono réwniez inne kierunki rekultywacji, ktére moga by¢ ustalone na etapie
eksploatacji ztoza. Drugi z obszaréw objetych opracowaniem przewiduje utworzenie Gminnego Punktu
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych z zachowaniem przepisow odrgbnych. Powstanie GPSZOK jest
niezbedne do prawidlowego prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Chojnéw.
Projekt planu uwzglednia ustalenia uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z2017r., poz. 5155). Projekt miejscowego planu nie wymagat
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne. W tym
zakresie przyjecie jego zapiséw w formie uchwaly Rady Gminy wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego Nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie OChK
»Dolina Czarnej Wody”, (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r. poz. 3927) w planie miejscowym
ustalono ze: pozyskiwanie dla celéw wydobywczych skat, dopuszczalne jest jedynie na powierzchni mniejszej
niz 25ha, a tereny, na ktérych jednocze$nie prowadzona jest eksploatacja nie mogg osiagna¢ lub przekroczy¢
powierzchni 25ha, a przejscie do kolejnego etapu eksploatacji jest mozliwe pod warunkiem zrekultywowania
terenu przeksztalconego. Dopuszcza sie mozliwos$¢ eksploatacji kruszywa naturalnego na obszarze objetym
planem jedynie po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na srodowisko, ktora wykaze brak znaczacego
negatywnego wpltywu na ochrone przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody™.

W bezposrednim sgsiedztwie trendw objetych planem miejscowym na dz. nr 571/2 obre¢b Biata znajduje sie
studnia nr 2Rz dla ktérej ustanowiono strefe ochrony bezposredniej ujecie wody ,,Jaroszéwka” (w granicach
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ogrodzonej czesci dziatki). W trakcie opracowania projektu mpzp nie ustanowiono strefy ochronny posredniej
dla ujecia wody ,Jaroszowka”. W przypadku ustanowienia stref ochronny posredniej ujecia wody
»~Jaroszowka”, dla terendw objetych strefa posrednig obowigzujg przepisy odrebne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspdiczesnej, poprzez
ustalenie: ochrony stanowiska archeologicznego. W projekcie planu nie wprowadzono zasad ochrony
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na ich brak.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczgcych miedzy innymi:
dotrzymania standardéw ochrony s$rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen,
gospodarowania odpadami w tym utworzenie Gminnego Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych,
stosowania ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury
technicznej wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz wyznaczenie nowych docelowych funkcji o charakterze ustug turystyki po zakoniczeniu
dzialalnosci zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja kruszyw. Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb
niepelnosprawnych na terenach publicznie dostgpnych.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym
sposobem uzytkowania izagospodarowania terendw oraz planami inwestycyjnymi gminy. Na jednym
z obszarow objetym opracowaniem znajduje si¢ zloze kruszywa naturalnego ,,Biata” KN 19307 oraz obszar
iteren gorniczy ,.Biala — Pole B” — eksploatacja powierzchniowa kruszyw, na drugim ternie nalezacym do
gminy Chojnéw planuje si¢ utworzenie GPSZOK. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego obszaru w obrgbie Biata pozwoli na rozszerzenie
prowadzonej dziatalnosci w zakresie eksploatacji oraz przerobki kruszywa naturalnego a w dalszej kolejnosci
przeprowadzenie szeroko pojetej rekultywacji tego terenu oraz na prowadzenie prawidlowej gospodarki
odpadami komunalnymi na terenie gminy. Obszary planu sa dobrze skomunikowany poprzez istniejaca sie¢
drég publicznych, planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci infrastruktury technicznej.

7)Prawo wilasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskéw mieszkancéw i inwestorow majace na
celu umozliwienie realizacji przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terendw objetych
planem, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym
stopniu, ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzagce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapiséw
ktdre niekorzystnie wptywaja na obronnosci i bezpieczenstwo pafnstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapiséw pozwalajacych na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy i budowy GPSZOK oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wlasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych,
gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w ciepto oraz obiektéw im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci
i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako
uwagi wniesione na pismie. Udzial spoleczefistwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj.
Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.).
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12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoteczenstwa
za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy i BIP, a takze
W spos6b zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaty imozliwosci sktadania wnioskéw oraz
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, udziatu w dyskusji publicznej iskladaniu uwag.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez ustalenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

W bezposrednim sgsiedztwie trenéw objetych planem miejscowym na dz. nr 571/2 obreb Biata znajduje sig
studnia nr 2Rz dla ktérej ustanowiono strefe ochrony bezpo$redniej ujecie wody ,,Jaroszéwka” (w granicach
ogrodzonej czesci dziatki). W trakcie opracowania projektu mpzp nie ustanowiono strefy ochronny posredniej
dla ujecia wody ,Jaroszéwka”. W przypadku ustanowienia stref ochronny posredniej ujgcia wody
,Jaroszowka”, dla terendw objetych strefa posrednia obowiazuja przepisy odrebne.

2.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)Wazone byly interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania; interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
rozszerzenie prowadzonej dzialalnosci w zakresie eksploatacji oraz przerobki kruszywa naturalnego a w dalsze;j
kolejnosci przeprowadzenie szeroko pojetej rekultywacji tego terenu; zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu mozliwosci prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami komunalnymi na terenie
gminy dzigki lokalizacji GPSZOK na terenach bedacych wlasnoscia gminy oraz mozliwoscig realizacji
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w niezbedne media.
Zapoznano sie z wykazem wlascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych sprawach
dotyczacych zagospodarowania terenu.

2)Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analizg
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz polozenia terenu
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnosci terenu oraz
wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analiz¢ zapisow obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego; analize obowigzujacych plandw; analize opracowania ekofizjograficznego,
analize terenéw pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze inielesne oraz uzyskanie stosownej
zgody, opracowanie prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo
podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ktérej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich
mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrécenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane zich
realizacjag. Dla terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego obszaru w obrebie Biala do czasu jego uchwalenia, obowigzuja: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Biala uchwata Rady Gminy
Chojnéw nr 111.22.2018 z dnia 18 grudnia 2018r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnéw uchwata Rady Gminy Chojnéw nr XL/238/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r.

3.W  ustaleniach  projektu w nastepujacy sposéb  zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajgc  nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)Ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru
przede wszystkim istniejgcych elementéw uktadu drogowego.

2)Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkaiicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Po zakonczeniu
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dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja kruszyw planuje sie rekultywacje terenu w kierunku
ustug turystyki. W ramach terendéw ustug turystyki dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 20% ternu pod
tereny handlu detalicznego, gastronomi oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przewiduje sie
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako
podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji zbiorowej gminy.

3)Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow:
Ustalenia planu miejscowego dopuszczaja mozliwo$¢ realizacji rozwiagzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4)Dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy w tym
wyznaczenie nowych terendw ustug turystyki, po zakonczeniu dziatalno$ci zwiagzanej z powierzchniowg
eksploatacjg kruszyw, jako zaplecza terendw rekreacyjnych stuzacych mieszkanicom gminy.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Wojt Gminy Chojnéw wykonat analizy, oktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostata przyjeta przez
Rady Gminy Chojnéw uchwata nr XX1.126.2016 z dnia 31 marca 2016r.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwidujg bariery prawne
i umozliwiajg rozwdj dziatan inwestycyjnych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwiazku z realizacja ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastgpnie
zdyskontowana zostata, na dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomigdzy wpltywami a wydatkami gminy
przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostala oszacowana na podstawie danych zrynku kapitalowego
w odniesieniu do bezpiecznych dtugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglgdnieniem ryzyka inwestowania
na lokalnym rynku nieruchomosci.

6.Przebieg prac planistycznych.
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

1ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okre§lone ustawa, w wyniku tych publikacji izawiadomien zostaty
whniesione wnioski do planu;

2)wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty odpowiednio wykorzystane
W opracowywaniu;

3)projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzgdzen wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4)projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje¢ nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Do projektu planu wplynela jedna uwaga. Ztozona do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwaga rozpatrzona zostala wterminie okreslonym wart.17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwaga zostata przez Wojta nie uwzgledniona w catoscei.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik do uchwaty.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik do uchwaty.

Rady Gminy Chojndéw, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepisow
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Nalezy stwierdzié, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia

PRZEWODNI ' RADY

Bogdan FRowiec
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