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| CHOJNOW
ul Fabryczna 1
: 59-225 Chojnow
tel 76 81 88 502 wew 64

UCHWALA NR XLVIIIL385.2022
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego obszaru w obre¢bie wsi Okmiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022r.,
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg nr XL VII.337.2022 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego
2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany oraz uchwaty nr XLI1X.344.2022 Rady Gminy Chojnéw
zdnia 3 marca 2022r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany,
po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw przyjetego uchwatg nr XLVIL.327.2022 z dnia 1 lutego
2022r. przez Rade Gminy Chojnéw, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego
obszaru w obrebie wsi Okmiany, zwana dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu
miejscowego.

2. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek wskali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, ktére stanowi
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

4. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspblczesnej, ze wzgledu na brak zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej oraz krajobrazow kulturowych;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren, na
ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw; linia ta nie dotyczy czgdei podziemnych obiektow
budowlanych, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu
miejscowego nie stanowia inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze,
loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢
tg linie o nie wigcej niz 1,5m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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3) przeznaczenie terenu — planowany sposéb uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktéry jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czesS¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktora moze wystgpowaé lfacznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposOb okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
dopuszcza sie nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajgcego;

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie sie przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:
1) teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow — PP-PS;
2) teren drogi lokalnej — KDL.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ obszaru objeta planem miejscowym znajduje sie w granicach korytarzy ekologicznych: Sudety —
Bory Dolnoslaskie, Wschodni GKZ-5B dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne,

2) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;
3) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okre$lonego przepisami odrebnymi.

§7. Obowiqzujq nastgpujace ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki:
a) dla terenu 1PP-PS nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) dla terenu 1KDL nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,
2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla terenu 1PP-PS nie moze by¢ mniejsza niz 1m,
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b) dla terenu 1KDL nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:
a) dla terenu 1PP-PS nie moze by¢ mniejszy niz 45°,

b) dla terenu 1KDL nie ustala si¢ kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§ 8. Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drogi w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw oraz
modernizacje ich parametréw, w tym budowe chodnika i $ciezki rowerowej;

2) obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie bgdzie poprzez droge lokalng;

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza w formie parking6ow;

4) ustala sig:

a)dla produkcji przemystowej lub sktadow imagazynéw minimum 20 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych,

b) dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni ushugowej ustug lecz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe z zastrzezeniem lit c),

¢) dla ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury irozrywki lub ustug bezpieczefistwa iporzadku publicznego lub ustug biurowych
i administracji minimum 1 miejsce parkingowe na jednego zatrudnionego,

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drogi,

b) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

c) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza sie wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wilasnych inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow odrgbnych,
2) zaopatrzenie w wodeg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociagowych,

3) odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie $ciekéw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
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b) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: obowiazuja przepisy odrgbne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych linii napowietrznych i kablowych, sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza sie wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wiasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza sie usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dziatki,

7) w zakresie istniejacej przesylowej linii energetycznej 2 x 220k V relacji Mikutowa — Polkowice:

a) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapieciowych po trasie
istniejacej linii o napieciu 2 x 220kV,

b) dopuszcza sie modernizacje, odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii,

8) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych wtym wykorzystujacych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,
b) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych,
¢) dopuszcza sie zbiorniki na gaz i zwigzane z nimi instalacje,
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala sie zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami ciektymi i stalymi,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

11) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala sie¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 10. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz przesytowej linii energetycznej 2 x 220kV relacji Mikulowa —
Polkowice o szeroko$ci 50m (po 25m od osi linii w obu kierunkach),

2) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow uzytecznosci publicznej typu: szkota, szpital,
internat, ztobek, przedszkole,
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b) zakaz lokalizacji miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej 3m) pod ling i w odlegtosci
16m od osi linii w obu kierunkach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tereny zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PP-PS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,
2) uzupetniajace:

a) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug gastronomii lub ustug zdrowia i pomocy
spolecznej lub ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

¢) teren parkingu,

d) teren elektroenergetyki,

e) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m, 30m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw do 40m,

b) dla budowli do 50m;
3) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajéw pokrycia dachu;
4) ustala sig intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalng 2,7;

S)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 6);

6) dla terenu ustug edukacji lub ustug sportu irekreacji, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 90%, z zastrzezeniem
pkt 8);

8) dla terenu ustug edukacji lub uslug sportu irekreacji, ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki: 70%;

9) dopuszcza sie dla terenéw ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug
biurowych i administracji przeznaczenie tgcznie maksymalnie 30% powierzchni terenu;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 5m, W przypadku
wydzielania $lepej drogi wewnetrznej nalezy jg zakoficzy¢ placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5m,
w miejscu wigczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ trojkaty widocznosci
o minimalnych wymiarach 3x3m, ustala si¢ odlegto$¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6m;

11) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.
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§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala sie nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16m, 17m i jak na rysunku planu miejscowego,
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §8 pkt 1,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych,
4) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujgca wielkosci stawki procentowej:

1) dla terenu 1PP-PS w wysokosci 30%,
2) dla terenu 1KDL w wysokosci 0,1%.
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnéw

Bogdan Styrkowiec

PRZEWOD Y RADY

Bogdan=Styrkowiec
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] RADA GMINY
CHOJNOW

ul Fabryczna 1
59-225 Chojnow
tel 76 81 88 502 wew 64

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACENICER

DO UCHWALY RADY GMINY CHOJNOW
NR LVIII.385.2022 Z DNIA 26.08.2022 ROKU
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RADA GMINY
CHOJNOW

ul Fabryczna 1
59-225 Chojnow
tel 76 81 88 502 wew 64

Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIIL.385.2022

Rady Gminy Chojnow

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym  (tj.

Dz. U.

z 2022r.

poz. 503) Rada Gminy Chojnéw, po zapoznaniu sie zlistg

nieuwzglednionych uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ponizszej

tabeli:
Lp. Data Imig i nazwisko albo Oznaczenie Sposob Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa obszaru ktérego | rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
uwagi jednostki dotyczy uwaga przez Wojta Chojnoéw
organizacyjnej Gminy Chojnéw
1 2 3 4 5 6 7
1 5.08.2022 PANATTONI dot. terenu Nie Glosowanie za Nie mozna
EUROPE Sp. z 1KDL i 1PP-PS | uwzgledniono odrzuceniem uwzglednic
0.0. (nie podano nr uwagi dot. uwagi: gloséw uwag dot. terenu
dz. i obrebu). dopuszczalnosci | za 13, 1KDL i linii
zmiany nieobecnych 2, zabudowy.
przebiegu drogi | uprawnionych Teren drogi
1KDL wraz z do glosowania lokalnej 1KDL
nieprzekraczalng | 15 jest terenem
ling zabudowy przeznaczonym
w przypadku i wydzielonym
gdy pod geodezyjnie pod
planowana droge publiczna
inwestycje beda obstugujaca inne
wykorzystane tereny sasiednie.
tereny sgsiednie.
2 12.08.2022 Tacakiewicz- dot. terenu Nie Glosowanie za
Ferma Kresek Sp. 1KDL i 1PP-PS | uwzglgdniono odrzuceniem
Z 0.0. (nie podano nr uwagi dot. uwagi: glosow
dz. i obrebu). dopuszczenia za 13,
zmiany funkcji nieobecnych 2,
terenu 1IKDL na | uprawnionych
produkcje do glosowania
przemystowa 15
lub sktady i
magazyny oraz
zmiany linii
zabudowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Chojnow

Bogdan Styrkowiec

CY RADY

owiec

PRZEWOD
Bogdan
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RADA GMINY
CHOJNOW

ul Fabryczna 1
59-225 Chojnow
tel 76 81 88 502 wew 64

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL VIIIL.385.2022
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503) Rada Gminy Chojnéw, stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze Srodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnow

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNIQZACY RADY
Bogdan $tlirkdwiec
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RADA GMINY
CHOJNOW
ul Fabryczna 1
59-225 Chojnow
tel 76 81 88 502 wew 64

Zatgeznik Nr 4 do uchwaty Nr XL VIII.385.2022
Rady Gminy Chojnow
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnéow

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNICZACY RADY

Bogda rkowiec
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RADA GMINY
CHOJNOW
ul Fabryczna 1
59-225 Chojnouw
tel 76 81 88 502 wew 64

Zalacznik Nr 1 do zatgeznika Nr 4
Zalacznik4.1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢cin w ikone

PRZEWODAIFZACY RaDy

Bogdan-ghyitd wie.
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—1 RADA GMINY
| CHOJNOW
u! Fabryczna l
f 59-225 Chojnow
tel 76 81 88 502 wew 64

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr XLVII.337.2022 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 1 lutego 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany oraz uchwaty nr XLI1X.344.2022 Rady
Gminy Chojnéw z dnia 3 marca 2022r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi
Okmiany.

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu
planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w nawiagzaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej imaksymalne;
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
miedzy innymi: lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia
okreslone w pkt. 1).

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardow
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
halasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, przeznaczenia na rézne
formy zieleni powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, zaopatrzenia w wode, odprowadzanie sciek6w
komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Projekt planu uwzglednia ustalenia uchwaty nr
XLI1/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z2017r., poz. 5155). Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntdow rolnych ilesnych na cele nierolnicze inieleSne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie
uchwaty Rady Gminy wypelnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, nie okresla si¢
w planie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na brak zabytkéow idobr kultury wspodtczesnej oraz krajobrazow
kulturowych.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0séb
niepelnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi:
dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odr¢bnych, zakazu przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen,
gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu dla istniejacej
i projektowanej infrastruktury technicznej wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych wtym dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa. Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb niepelnosprawnych na
terenach publicznie dostepnych.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym
sposobem uzytkowania izagospodarowania terenéw oraz planami inwestycyjnymi gminy. Obszar objety
planem jest skomunikowany poprzez istniejgcy uktad drogowy. Teren objety opracowaniem posiada dostep do
sieci infrastruktury technicznej.
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7)Prawo wiasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskéw mieszkancéw i inwestoréw majace na
celu umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wiasnosci terenéw objetych
planem, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym
stopniu, ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzgdzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapiséw
ktére niekorzystnie wptywaja na obronnosci i bezpieczenistwo panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapiséw pozwalajacych na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie zadan wlasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalefi dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systeméw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, deszczowych,
melioracyjnych, gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w ciepto oraz obiektéw im towarzyszacych),
adla systeméw telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz
budowy nowych sieci iprzylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym zrozwojem
nowych inwestycji.

11)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako
uwagi wniesione na pismie. Udzial spoleczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez
zgodnie z wymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U. z 2022r. poz. 1029).

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczefistwa
za posrednictwem ogtoszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy i BIP, a takze
W sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, o podjgciu uchwaly imozliwosci sktadania wnioskéw oraz
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, udzialu w dyskusji publicznej isktadaniu uwag.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej,
w szczego6lnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskdéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu rezerw terenu pod budowe infrastruktury technicznej dla zapewnienia
zaopatrzenia terenéw objetych planem w niezbgdne media. Zapoznano si¢ z wykazem wiascicieli i wladajacych
oraz wykazem decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

2)Wazone byly analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza
zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasno$ci terenu oraz
wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analize zapiséw obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego; analize obowigzujacych planéw; analize opracowania ekofizjograficznego,
analize terenéw pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne oraz uzyskane stosowne zgody,
opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo
podsumowanie istniejgcego stanu Srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen
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zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktérej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich
mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrécenie uwagi na potencjalne zagroZenia, zwigzane zich
realizacja. Dla calego terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany do czasu jego uchwalenia, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany, uchwata Rady Gminy Chojnéw nr LIII/271/2002
z dnia 29 maja 2002r.

3.W  ustaleniach projektu  w nastepujacy sposob  zrealizowano wymogi  wynikajace
z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajagc  nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

DKsztattowania ~ struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru
przede wszystkim istniejacych elementéw uktadu drogowego.

2)W planie nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

3)Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych irowerzystow:
Rozwigzania przyjete w planie i stan istniejacy zaspokajajg obecne potrzeby pieszych i rowerzystow.

4)Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy przez:
zlokalizowanie planowanej zabudowy o charakterze przemystowej w obrgbie wsi Okmainy, na obszarze
o wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (czg$¢ terenu strefy aktywnosci gospodarczej przy
autostradzie A4), wyposazonym w infrastrukture techniczna.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Wéjt Gminy Chojnéw wykonat analizy, o ktérych mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostala przyjeta przez
Rady Gminy Chojnéw uchwatg nr XXI.126.2016 z dnia 31 marca 2016r.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwidujg bariery prawne
i umozliwiajg rozwoj dziatan inwestycyjnych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly zestawione, dla poszczegodlnych lat spodziewane wydatki i wptywy w zwiazku z realizacjg ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie
zdyskontowana zostala, na dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomiedzy wplywami a wydatkami gminy
przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostala oszacowana na podstawie danych zrynku kapitalowego
w odniesieniu do bezpiecznych dlugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania
na lokalnym rynku nieruchomosci.

6.Przebieg prac planistycznych.
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywotywanej na wstepie ustawy:

1)ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji izawiadomien zostaty
whniesione wnioski do planu;

2)wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane
W opracowywaniu;
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3)projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzefi wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4ywprowadzono zmiany wynikajgce z uzgodniefi;

5)projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwiazaniami.

6)do projektu planu wptynety uwagi.

Ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwagi Wojt Gminy Chojnéw
rozpatrzyt w terminie okreslonym wart.17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Nieuwzglednione uwagi, zostaly przedstawione Radzie Gminy Chojnéw do rozpatrzenia.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgeznik do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik do uchwaty.

Dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik do uchwaty.

Rada Gminy Chojnéw, podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, przyjetego
uchwatg nr XLVII1.327.2022 z dnia 1 lutego 2022r. przez Rade Gminy Chojnéw.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepiséw
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.

PRZEWOD RADY

Bogda yrkowiec
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