UZASADNIENIE
do UCHWALY NR XXI1V/140/2012 RADY GMINY CHOJNOW
zdnia 31 maja 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa naturalnego, obre¢b Jerzmanowice, Biala i
Czernikowice

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) — ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu nastepuje W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W trybie art. 20 ust.1, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Dnia 23 kwietnia 2012 r. do Urzegdu Gminy Chojnéw wptynal wniosek o zmiane studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw oraz zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wybranych dziatek - celem ich
przeznaczenia pod powierzchniowa eksploatacje kruszywa naturalnego. Teren wskazany przez
Inwestora do objecia ustaleniami planu miejscowego to dziatki nr 99/2, 103/3, 397/2 1 403/3,
obreb Jerzmanowice o tacznej powierzchni ok. 37,9 ha.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed
podjeciem uchwaty, o przystgpieniu do sporzadzenia planu - wojt wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

Analiza wustalen polityki przestrzennej gminy, zawartej] w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, dla terenu objetego ww.
wnioskiem Inwestorskim, wykazala, iz w przewazajacej czesci zostal on sklasyfikowany jako
teren dla ktorego studium zaktada uzytkowanie rolne (gleby o najwyzszej przydatnosci dla
rolnictwa oraz tereny pol, 1gk 1 pastwisk). Czg$¢ terenu znajduje si¢ ponadto w granicach terenu
dla ktorego dopuszczalna jest lokalizacja elektrowni wiatrowych.

Jednoczesnie w trakcie badania ww. zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego, Inwestor przedtozyl wynik badan geofizycznych wykonanych w celu rozpoznania
mozliwo$ci wystepowania utworow piaszczysto-zwirowych o znaczeniu ztozowym na obszarze
nieruchomos$ci nr 103/1 (aktualny nr 103/2 1 103/3) 1 403/3 potozonych w Gminie Chojnow,
obrgbie geodezyjnym Jerzmanowice. Zalgczone przekroje geoelektryczne wskazuja na
wystepowanie utworow piaszczysto-zwirowych o migzszosci uzasadniajacej racjonalno$é ich
powierzchniowej eksploatacji.

Ponadto badanie ww. zasadnos$ci wykazalo, iz w celu zapewnienia prawidlowego
skomunikowania terendw eksploatacji, racjonalnym bedzie wlaczenie w granice opracowania
przylegtych dziatek stanowigcych wydzielone geodezyjnie drogi gruntowe jak rowniez
fragmentéw dzialek nr 121 obreb Jerzmanowice (alternatywne skomunikowanie dwoch terenow
eksploatacji) i nr 198 Czernikowice (rezerwa pod przebudowe wiaczenia drogi gminnej do drogi
wojewddzkiej).

W celu zweryfikowania ustaleni studium pod katem docelowej eksploatacji ztoza, Rada
Gminy Chojndéw przystgpita do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy, dotyczacej przedmiotowych terenow.

Uchwalenie planu wymaga¢ bedzie wyprzedzajacego uchwalenia zmiany studium gminy.

Tym samym po spetlnieniu wymogéw art. 14 ust. 5 ww. ustawy stwierdza si¢, ze realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie i dla terenu uwzglednionych
w przedtozonym wniosku jest uzasadniona. W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o podjecie
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.



