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£ | CHOJNOW .
%/  ul. Fabryczna 1 UCHWALA NR XX VIIL157.2012
3/ 59.225 Chojnow RADY GMINY CHOJNOW

tel. (076) 81 87 909
z dnia 25 pazdziemika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi
Dobroszéw - dla wybranych terendw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. art. 40 ust. 11 art. 41 ust. ! ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz, U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 £ 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181. poz. 1337 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180. poz. 1111, Nr 223,
poz. 1438, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z2011r, Nr 21, poz 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
z2012r. poz. 567) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. Nr 0, poz.) w zwigzku z uchwalg Nr [X/52/2011 Rady Gminy Chojnéw dnia 26
maja 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obrebu wsi Dobroszow — dla wybranych terendw oraz uchwalg Nr XI1/76/2011 Rady
Gminy Chojnow z dnia 25 sierpnia 2011 r. zmieniajgcy uchwalg w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu wsi Dobroszoéw — dla wybranych terendw,
Rada Gminy Chojndw uchwala, co nastgpuyje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1. 1. Po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uvwarunkowan 1 lkierunkdw
zagospodarowania przestrzemnego Gminy Chojnéw — jednolity tekst i1rysunek ~ zatwierdzonego uchwaly Nr
X1/51/99 Rady Gminy Chojnow z dnia 22 kwietnia 1999 r., zmienionego uchwala Nr VIII/56/2007 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 24 maja 2007 r., zmienionego uchwalq Nr LVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30
wrzesnia 2010 r., uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi
Dobroszow — dla wybranych terenow. zwane dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny w granicach zgodnych z uchwalg Nr IX/52/2011 Rady Gminy Chojnéw dnia 26 maja
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obrebu wsi Dobroszéw — dla wybranych terenow oraz uchwalg Nr XI1/76/2011 Rady Gminy Chojnow
z dnia 25 sierpnia 2011 r. zmieniajacq uchwalg w sprawic przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscOwego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu wsi Dobroszow — dla wybranych terendw.

3. Ze wzgledu na brak wysigpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych w pkt
I i 2,w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gomiczych, a talze narazonych na niebezpicczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu 1 terminu (ymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Plan sklada sie z nastepujacych elementow podlegajgcych uchwaleniu 1 opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych (resc¢ niniejszej uchwaly:

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zalgcznik nr 1 do uchwaly:

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgeznik nr 2 do uchwaly:

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaly.

5. Zalgezniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych fereny o roinym przeznaczeniu lub rdzmych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zalaresie zawiera rozdzial 1 1 Ul oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony 1 ksztaliowama ladu preestrzennego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdzial [I oraz rysunek
planu,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresic zawiera rozdzial 11
oraz rysunek planu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesne] — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdzial 11 oraz rvsunel planu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow
obiektow, wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz wymagan dotyczace zastosowania szczegolnych
rozwigzan architektonicznych 1 przesirzennych.- ustalenia w tym zakresie rozdzial 11| oraz rysunek planu,

6) szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
w lym zakresie zawiera rozdzial 1V oraz rysunek planu,

7) szezegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazow
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdzial 1§l oraz rysunek planu,

8) wymagan wynikajgcych z ksztaltowania przesirzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 11
i 111 oraz rysunck planu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdzial
1V oraz rysunek planu.

10) zasad medernizacji. rozbudowy 1budowy systemow infrastrulctury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdzial 1V oraz rvsunek planu,

11) stawek procentowych, na podstawie kiorych ustala sie oplate, oldlore] mowa warl. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zalaesie zawiera rozdzial V.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ucigzliwosci drogi krajowej nr 94;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego;
6) strefa ,,OW? obserwacji archeologicznej:
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
8) strefa przestrzeni publicznej;
9) cenne drzewa wskazane do zachowania;

10) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej. RM — tereny zabudowy zagrodowej, R —
tereny rolne (rezerwa terenu pod budowniclwo mieszkaniowe), U— tereny ushug, KS— tereny obslugi
komunikacji samochodowej, E — tereny urzadzen elektroenergetyli, KDZ — tereny drég publicmych
zbiorczych, KDD — tereny drég publicznych dojazdowych , KDW — tereny drdg wewnetrmych,

- zgodnie z legenda.
3. Pozostale oznaczenia zawarie w rysunku planu majg charakter informacyjny i moga podlega¢ modyfikacjom
wyvnikajgeym z wlasciwych w ich przedmiocie przepiséw szczegdlnych lub decyzji administracyjnych.
4. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace przebiegu sieci infrastruktury technicmej, w tvm propozycje
ich przelozenia, moga podlega¢ modyfikacjom okreslonym w przepisach niniejszej uchwaly.

5. Przedstawione na rysunku planu linie wewnetrznego podzialu, wskazujg mozliwos¢ oraz zasade podzialu
1 obowiazujg w zakresic cech geometrycznych podzialu i zasad ustalonych w rozdziale 11 1 1V uchwaly.
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§ 3. I. Hekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o;

1) planie — nalezv przez to rozumieé zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrgbu wsi Dobroszéw — dla wybranych terendw,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbolem literowym i numereni,

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez {o rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu wimno sta¢ si¢ dominujgcq formg wykorzystania ferenu (min. 51% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych). W ramach przeznaczenia podstawowego micszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

4) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumied przeznaczenie, kidre moze byc
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i przy uwzglednieniu dodatkowych warunkow
o ile stanowig tak przepisy szczegolowe niniejszej uchwaly.

5) przestrzeni publicznej —nalezy przez {o rozumie¢ obszary o szezegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow 1 uzytkownikow terenu objetego planem w obrebie ktorych wprowadza sig regulacje wynikajace
zrozp. Ml zdnia 26 sierpnia 2003rw sprawic wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.03.164. 1587),

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow za wyjatkiem zasad olaeslonych w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaly,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé nastgpujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;
okapy, gzymsy mogg f¢ granic¢ przekroczyvé nie wigeej niz 0,8 m; balkony, galerie, ganki, tarasy, schody
zewnelrzne, pochylnie 1 rampy mogg t¢ granicg przekroczyé nie wigeej niz 1.20 m:

7) wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosé stanowigey stosunek powierzchni
calkowitej kondygnacji nadziemnych stalych obiekiow zlokalizowanych w obrgbie dzialki do powierzchni tej
dzialldi. Jezeli plan ustala zakaz podzialu terenu, wskaznik intensywnodci zabudowy odnosi si¢ do calego
terenu. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposdb nie spelniajgcy wymagan dotyczgeych intensywnoscl
zabudowy w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

&) wskazniku zabudowy dzialli/terenu — nalezy przez to rozumie¢ warlo$é stanowigcg stosunck powierzchni
zabudowy budynkéw i wiat zlokalizowanych w obrgbie dziatkifterenu do powierzchni tej dzialld/terenu.
Powierzchnia zabudowy nie obgjmuje powierzchni tarasow, podjazdow i schoddw zewnetrznych,

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej— nalezy przyja¢ definicje zawarte w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie,

9) obiektach obslugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumieé: stacje paliw auto-komis, auto-
serwis 1 parkingi,

10) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegélnych
wyznaczonych w planie terenéw lub dzialels, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadey lub wlasciciel
nieruchomoscei,

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosC wyrazong w metrach, mierzong od Srednig)
rzednej terenu (w odniesieniu do grmntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi) 1 odnoszgeg sie do:

a) kalenicy obiekiu w wypadku dachu stromego,

b) gornej krawedzi dachu lub attyki w wypadlku dachu plaskiego, od okreslone] w ustalentach szczegdlowych
1 indywidualnych niniejszej uchwaly wysokosci zabudowy mozna odstgpi¢ na rzecz dostosowania si¢ do
wysokosci zabudowy istnigjace] w przypadlku rozbudowy obieldu istniejacego lub dobudowy do niego nowej
lubatury.

12) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumiec dach o jednakowym kacie nachylenia polaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegngce] w osi (osiach) gldwnej bryly budynku,

13) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przelraczajgcym 109,

14) dominancie i akeencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé rozwijzanie architekioniczme
polegajace na zaakceniowaniu fragmentu bryly budynlu przy zastosowaniu artystycznych srodkow wyrazu
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takich jak wysokosdé, ksztalt, detal architektoniczny, kolor iip. majgee na celu wzbogacenie wrazen
estelycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowane] wsi.

[5) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumieé, o ile z ustalen szczegdlowych nie wynika inacze).
funkcje terendw 1 obiekiow sluzacych dzialalnogel z zalaresu:

ayhandlu detalicznegoe o powierzchni  sprzedazy nie przekraczajacej 600m°, z wylaczeniem handlu
wymagajacego skladowania towardw na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii, turystylki i hotelarstwa,

¢) dzialalnoéei biurowe], administracji 1 zarzadzania. ubezpieczen 1 finansdw, poczty 1 felekomunikacji,
d) kultury, kultu religijnego, sztuld i rozrywlki, sportu i rekreacji,

&) drobnego nieucigzliwego rzemiosla.

f) ushug fryzjerskich 1 kosmetycznych,

16) noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie pelnigce rownoczesnie mnych funkeji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. O ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 111 odnoszace sig do poszezegdlnych terenow wydzielonych
linlami rozgramiczajacymi nie stanowig inaczej na calym obszarze objetym planem obowigzuja nasiepujgee
zasady:

1) odnoszace sig do estetyli zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z istniejacg historyczng zabudowa wsi Dobroszow,

b) projektowane budynki powinny kontvnuowaé tradycje architektoniczno — budowlana w zakzesie
zastosowanych materialow elewacyjnych, cokolowych, dachowych, drzwi 1 okien oraz ich kolorystyki,

2) odnoszgce sie do parametréw dachdw:

a) projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno — uslugowe iusligowe powinny posiada¢ dachy
dwuspadowe, naczdlkowe lub czierospadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachu w przedziale
30— 450,

b) dachy powinny byé pokryte dachowka ceramiczna lub betonowy ewentualnie materialem imitujgcym
dachowke,

¢) dopuszcza sie odstepstwo od wyzej ustalonych zasad okreslonych w pkt. 2 lit. a1 b dla zabudowy uslugowe;j
i wiaty stacji benzynowej oraz dla budynkéw gospodarczych 1 wiat zlokalizowanych na terenach zabudowy
zagrodowej,

d) dla ismiejgcych budynkéw, ktdrych dachy nie spelniajg zasad okreslonych w pkt. 2 lit. a, b i ¢, dopuszcza sig
zachowania dotychczasowych parametrow,

3) przy lokalizacji nowych budynkéw, budowli i innych obiektdw budowlanych lub ich czgéei nalezy zachowac
nasiepujace nieprzekraczalne linie zabudowy: :

a) 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowe] nr 94 relacji Legnica — Chojnow,

b) 8 m od krawedz jezdni drég powiatowych, oznaczonych symbolem KDZ (ulice zbiorcze — na terenach
zabudowy), jednal nie mniej niz odleglosci okredlone w odpowiednich przepisach prawa dotyvczgeych drdg
publicznych, z zastrzezeniem terenu oznaczonego symbolem 20 MN, dla ktorego ustalono nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy na rysunku planu.

¢) 6 m od krawedzi jezdni drog dojazdowych. oznaczonych symbolem KDD. jednak nie mniej niz odleglosci
okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotvezgeych drog publicznych oraz ustalone na rysunku planu,

d) 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji wewnetrzne], oznaczonych symbolem KDW. jednak nie
muiej niz odleglodei ustalone na rysunku planu,
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e) 10 m od napowietrznych linii elektroencrpetycznych $redniego napigeia 20kV. liczone w poziomie od
slrajnych przewodow,

3 m od napowietrznych linii elekiroenergetycznych niskiego napigeia dolkV, liczone w poziomie od
skrajnych przewoddw,

g) wyznaczone nigprzekraczalne linie zabudowy dotyeza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
budvnkéw istmiejaeych: nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczy istnigjacych budynkdw oraz obiektow
infrastrultury technicznej,

h) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcych budynkow lub ich czgsci, znajdujgeyeh si¢ w mniejsze)
odleglosci od drdg niz okreslajg to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

4} adnoszjee sie do ogrodzen:
a) od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy stosowac ogrodzenia nie wyZsze niz 1,50 m,

b) ogrodzenia nalezy wykonac z materialow tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal itp.; zabrania
si¢ stosowania pelnych ogrodzen betonowych 1 murowanych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

5) ednoszgce si¢ do istniejgee] zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarcze;:

a) okreslone w niniejsze] uchwale zasady zachowania nieprzekraczalne] linii zabudowv nie dotyczg
istniejacych obiektéw budowlanych,

b) okreslone w ninigjszej uchwale zasady dotyczace zachowania parametrow 1wskazniki kszialtowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie odnoszg sig do istniejgcej zabudowy pod warunkiem. Ze :

- przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa obiektu budowlanego ma na celu dostosowanie go do aktualnie
obowigzujgeych przepiséw prawa powszechnego lub obowigzujacych norm 1 przepisow technicznych,

- przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa dotyczvwiatrolapu, wejscia, klatlki schodo- wej, pomieszczen
sanitarnych, przebudowy dachu plaskiego na dach stromy: przy czym na skutek odstepstwa ustalona
w uchwale wartos¢ parametrow 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu moze
amieni¢ sie nie wigcej niz 10%,

6) dopuszeza sie lokalizacje nogniléw reklamowych w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej
jesli nie sprzeciwiaja sie temu przepisy szczegélne za zgodg 1na zasadach okreslonych przez zarzadee drogi
oraz w liniach rozgraniczajgcych tereny bezposrednio przylegajgce do drég publicznych — na zasadach
okreslonych w przepisach szezegolnych i ustaleniach szczegolowych zawartych w rozdziale 111 uchwaly,

7) zasady ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly ponadio okreslone poprzez ustalenie parameirow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie mogg powodowaé ponadnormatywnych
ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszezen pylowyeh 1 gazowych. promieniowania
elekiromagnetycznego oraz zanieczyszezenia wod powierzchniowych 1 podziemnych.

2. Ucigzliwosci zwiazane z prowadzong dzialalnoscig ustugowa nie moga przekraczaé gramic mieruchomosct,
do ktorych inwestor posiada tytul prawny.

3. Przed podjeciem dzialalnodci inwestycyjnej, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czgscl
terendw przeznaczonveh pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone. anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

4. Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

5. Wyklucza sie mozliwodé wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nie- oczyszezonych sciekdw
bytowveh i komunalnych oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzone] dzialalnosci gospodarczej.

6. Grunly narazone na zanieczySzczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny byc
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny byé odprowadzone 1 oczyszezone.

7. Stosownie do przepisdéw odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska, na obszarze objetym planem wskazuje
sig nastepujgce kategorie terendw o roznych funkejach lub réznych zasadach zagospodarowania chronionych przed
halasem:
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1) tereny oznaczone symbolem MN — zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) tereny oznaczone symbolem RM - zalicza si¢ do {erendw zabudowy mieszlaniowe] zagrodowey,
3) tereny oznaczone symbolem MU — zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ushugowych.

8. Lokalizacja nowych obiekiéw nadawezo — odbiorczych telekomunikacji jest dopuszezalna ped warunkiem
zachowania odleglodci od {erendw mieszlkaniowych iushigowo mieszkaniowych gwarantugeych brak
negatywnego oddzialywania wyze] wymienionych obiekiéw na (e tereny.

9. Ustala sie nastepujgce zakazy:

a) zakaz stosowania w indvwidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewezych, wplywajgeych zawsze znaczgco negatywnie na jakos¢ powietrza. stosownie do przepiséw
odrebnych.

10. Ustala sie nastepujgce nakazy:

a) gromadzenie odpadéw stalych w granicach dzialla wlasnej zgodnie z zasadami olre$lonymi w gminnym planie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sig utylizacji 1 skladowania odpadéw na terenie dzialki wiasnej,

b) istniejaca i projekiowana zabudowa musi by¢ podlaczona do sieci wodociggowey oraz do siect kanalizacji
sanitarnej po jej zrealizowaniu,

¢) nakaz zachowania i uzupelniania istnigjgcych elementdw zieleni wysokiej.

11. Ustala sie¢ ochrong krajobrazu kulturowego wsi Dobroszéw poprzez ustalenia szczegdlowe w zakresie
ksztaltowania zabudowy oraz ochrony waloréw historyezmych zawarte w rozdzale Il 1 rozdziale L1l nchwaly.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytlkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. Wobec obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw stosuje sig odpowiednie przepisy ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem znajduja sig zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytldw, wymienione
w ponizszej tabeli:

L.p. | Obickt Adres | Datowanie Uwagi

1. Dom mieszlalny |Nr25 | Ok. pol. XIX w, pocz. XX

[

Dom mieszlalny | Nr S0 | Ok, pol. XIX w Obickt opuszczony mocno Zrijnowany.

3. W przypadlu rewitalizacji i modernizac]i budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala sig:

1) zachowanie glownej brylv obieltéw oraz zachowanie lub odtworzenie, na bazie dostgpnych materialéw
archiwalnych, jej historycznych waloréw w zakresie formy i pokrycia dachéw, kompozycji elewacji, rvsunku
stolarki okiennej idrzwiowej, okladzin elewacji, zabytkowej slusarki isnycerki oraz elementow
konstrukeyjnych a takze kolorystyki elewacji, dachu i detalu architektonicznego,

2) zachowanie bryly, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanie materialow listoryeznych do pokrycia
dachowego 1 elewacji.

3) remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow figurujacych w ewidencji zabytkéw nalezy uzgodnic
stosownie do przepisdw ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

4. Wymacza si¢ strefe ,,OW?” ochrony relikiow archeologicznych. dla miejscowosel objgtych planem, ze
wzgledu na ich sredniowieczng metryke.

5. W sirefie obserwacji archeologiczne] "OW?™ ustala sig:
1) obowigzek przeprowadzenia ratowniczvch badan archeologicznych, ktérych zakres uzaleznmiony jest od
konlretnych dzialan imwestycyjnych:
a) przy inwestycjach wymagajgcych wykonania plytkich wykopdw lintowyeh — wymagany jest staly nadzor
archeologiczny,
b) przv inwestycjach wymagajacveh wykonania glebokich fub szerokoprzestrzennych wykopow — wymagane
sa przedinwestycyjne badania archeologiczne.
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6. Zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych oraz tryb posigpowanta regulujg przepisy o ochronie
zabytkéw iopiece nad zabylkami oraz rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawie
prowadzenia prac lkonserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architeltonicznych i innych dzialan przy zabytlu wpisanym do rejestru zabytkdw oraz badan archeclogicznych.

7. Ustala si¢ ochrong nizej wymienionych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencyi zabytkow:

L.p. | Nrstan. w miejscowodei | Nr obszaru/ nr stanowiska w obszarze | Rodza] Kultura /chronologia

1. 2 76-18/9 cmentarzysko cialopalne | kultura luzyeka

2. 3 76-18/3 slad osadnictwa pbine fredniowiccze XV-XVII
cmentarzyshko kultura lnzycla

8. Wyznacza sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego ukdadu ruralistycznego wsi Dobroszow.,
w [tarej obowiazujg nastgpujgce wymogi konserwaltorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyelksponowaé elementy historveznego ukladu przesftrzennego. tj. rozplanowania drog, ulic
i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznyveh dawne; zabudowy zagrodowej oraz kompozyc]e
zielen,

2) obiekty o walorach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkeji do wartodei obiektu,

3) przy rozbudowach, przebudowach i rementach obiekiow polozonych w strefie ,,B" ochrony konserwatorsliej
historyeznego uldadu ruralistycznego wsi Dobroszéw wymagane jest dostosowanie do walorow
architelitonicznych otoczenia i waloréw krajobrazowych wsi.

4) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne zgodne z lolkalng, historyczna tradycja budowlang,
5) nalezy zachowywaé starodrzew 1 dgzy¢ do uzupelnienia alei drzew wzdluz drég,

6) nowa zabudowa winna byé dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresic rozplanowania,
skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycii historycznej i wspdlczesnej
oraz nawigzywaé formami wspélezesnymi do lokalnej tradycjr architektonicznej, nie moze ona dominowaé nad
zabudowaq historyczma, pokrycia dachow dachdwlka ceramiczng lub cementowa,

7) nowa zabudowa winna nawigzywaé do lokalnej tradyeji architektonicznej w zakresie uzytego matenalu
elewacyjnego oraz pokrycia i geometrii dachow,

8) forma, materialem i wysokoscig ogrodzen nalezy nawigza¢ do istniejacych historycznych ogrodzen na terenie
migjscowoscl,

9) wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowe lub zgloszenia wlasciwemu organowi
adminisiracji architektoniczno - budowlanej w obrebic tej strefy regulujg przepisy o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami oraz rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawic prowadzenia prac
lkonserwatorskich, prac restauratorskich, roboét budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych iinnych dzialan przy zabytku wpisanym do rejestru  zabytkow oraz badan
archeologicznych.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sic nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objgtym planem skladajg sig:

a) tereny komunikacyjne o statusie drog publicznych oraz tereny komunikacyjne pozostale z wylaczeniem drog
rolniczych,

b) wydzielone tereny zieleni urzadzone;,
¢) ogrodzenia biegnace na styku z w/w terenami,
d) ogrodzone miejsce pamicci - plac publiczny z tablica pamigtkows na postumencie.

2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sie, o ile z ustalen indywidualnych nic wynika inaczej zakaz lokalizacji
noénikow reklamowych,

3) w odniesieniu do ogrodzef usytuowanych od stronv przestrzeni publicznej wprowadza sig:
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a) wymog stosowania form azurowych o powierzchni przeswitdw minimum S0%,
b) zakaz stosowania ogrodzen z przgstani wylkonanymi z odlewow betonowych,
¢) maksymalng wysokasé 1,50 m o ile z ustalen szczegdlowych nie wynika inaczej,
4) zezwala sie na zasiosowanie znakow informacyjnych 1 szyldow na nastgpujacych zasadach:
a) powierzchnia plaszezyzny ekspozveyjnej - do 1,50 m? wlgeznie, przy czym powierzchni dwusironnych nie
sumuje sie. traktujge je jak znaki dwustronne,
b) znaki i szyldy wolnostojace: wysokosé od poziomu terenu — do 3.0 m. lgemie z plaszezyzng elispozycyjng.
Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszezegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymiUstalenia dotyczace
przeznaczenia terenéw, parametréw i wskainikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

§8. 1. Wyznacza si¢ ftereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) lokalizacje nowych budynkéw mieszikalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolnostojacej lub
blizataczej,
b) lokalizacje nowych budynkéw mieszkalno — uslugowych zzachowaniem obowigzujgcych przepisow
odnoszacych sig do wielkosci powierzehni calkowitej uslug,
3) przeznaczenie vzupelniajace terenu:
a) nieucigzliwa zabudowa ustugowa — uslugi komercyjne,
b) zabudowa gospodarcza 1 garaze wolnostojaee,
c) obiekty malej architekiury,
d) obiekty 1 urzadzenia infrastrulktury technicznej,
e) drogi dojazdowe, parkingi 1 place utwardzone.

4)w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowa¢ uslugi nieucigzliwe zzakresu obslugi turysivki,
handlu, gastronomii, odwialy, administracji i zarzqdzania, ubezpieczen ifinanséw, lkultury, rekreacii,
tworczo$cel artystyczne] oraz drobne uslugi rzemieslnicze.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN ustala si¢, zc na jednej dzialce budowlanej zabudowe micszkaniowa, uslugowa oraz obiekty
gospodarcze i garazowe mozna lokalizowaé w odrebuych brylach jako odrgbne budynki wolnostojace.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN dopuszcza si¢ laczenie dzialek irealizacje jednego obiekiu na dwdch polaczonych
dziallach. W talim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ jak dla jednej dzialla
budowlangj.

4. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN okresla sie nastepujace parametry 1wskazniki ksztaliowania zabudowy oraz
zagaspodarowania terenu:

1) maksymaina wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, usligowych powinna
wynosi¢ 12,0 m dla budynkoéw z dachami stromymi - budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe, dia
budynkéw z dachami plaskimi - budynki dwukondygnacyjne - powinna wynosi¢ 8,0 m .

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej uwrzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrgbic
rzuty budynku wystepuja roznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyjaé poziom posadowienia parieru
maksymalnie 0.50 m od strony wvzszej 1 1.20 m od strony nizszej urzqdzonego poziomu terenu,

3) wysokos¢ budynkédw gospodarczych 1garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze
uzytkowe — 5,0 m dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budyvnkéw z dachami plaskimi,
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4) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokosei ustalonych w pkt. 113 o wartodei nie wigkszej niz 10%.
5) maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy 0,40 — w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;,
6) maksymalny wskaznil intensywnoéci zabudowy 0,80 — w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dzialki budowlane).
8) maksymalna szerckodé elewacji fronlowej:

a) dla budynkéw mieszlkalnych wolnostojgcych — 15 m

1) dla budynkoéw mieszkalnych blizniaczych — 12 m |

¢) dla budynkow uslugowych —12 m .

d) dla budynkéw gospodarczych 1 garazy — 10 m |
9) nalezy zapewnié niezbedna ilos¢ miejsc postojowych na nastepujgeyveh zasadach:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla ushug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej,

c) dla uslug turystyczaych — minimalnie 1 migjsce posiojowe na 4 osoby.

§9. 1. Wyznacza sie tereny ograniczone linlami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 9MN, 11MN, 12MN, 21MN, dla ktorych obowigzujq nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenic  podstawowe  {erenu: tereny  istmiejacej Iplanowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) za zgodnie z planem uznaje sie:
a) zachowanie istnicjgcej zabudowy mieszlaniowej 1 gospodarcze;j,

b) przebudowe istnigjgce] zabudowy mieszkaniowe] 1 gospodarczej z zachowaniem dotycheczasowych jej
parametrow, przy zachowaniu warunkdw okreslonych przepisami prawa budowlanego 1 dostosowaniu
wystroju zewngrznego oraz uldadu kalenicy do obiektdw w otoczeniu,

¢) lokalizacje budynkdw mieszkalnych jedno Iub dwu lokalowych, w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;.

d) lokalizacje budynkéw mieszkalno — uslugowych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odnoszacych
sie do wielkosci powierzehni calkowite] ustug,

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) nicucigzliwa zabudowa ushugowa — ustugi komercyjne,
b) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,
c) obiekty malej architektury,
d) obiekty i urzgdzenia infrastrulktury technicznej.
e) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone,

4)w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowaé ushigi nieucigzliwe z zakresu obstugt turystyki,
handlu, gastronomii, oswialy, administracji i zarzgdzania. ubezpieczen 1finanséw, kultury. rekreacii.
tworczoscl artystveznej oraz drobne uslugi rzemieslnicze.

2.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 11MN, 1ZMN, 21MN dopuszcza sig
sytuowanic nowej zabudowy na granicy z sasiednig dzialkqg budowlana.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 11MN, 12MN, 21MN okresla sig nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro- wania terenu:

1) maksymalna wysokosé budynkoéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-uslugowych, uslugowych powinna
wynosi¢ 12,0 m dla budvnkéw z dachami stromynn - budynki dwukondvgnacyjne plus poddasze uzvikowe, dla
budynkéw z dachami plaskimi - budynli dwukondygnacyjne - powinna wynosié 8,0 m |
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2) poziom posadowicnia parieru maksymalnie 0.50 m powyze] urzadzonego poziomu ferenu: jezell w obrebie
rzutu budvnku wyslepujg roznice wysclkogei poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej 1 1,20 m od strony nizsze] urzadzonego poziomu ferenu,

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczyveh 1 garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze
uzyllkowe — 5,0 m dla budynkdw z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkoéw z dachami plasglimi,

4) dopuszcza sig odstepsiwo dla wysolkogei ustalonych w plet. [ 13 o wartosci nie wighkszej niz 10%.
5) maksymalny wskaznik powicrzchni zabudowy 0,40 - w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane),
6) maksymalny wskaznik intensywnoscl zabudowy 0,80 - w odniesieniu do powierzchai dzialli budowlanej,
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dzialld budowlane],
8) malksymalna szerokos¢ elewacji fronfowej:

a) dla budynkow mieszkalnych wolnostojacych — 15 m |

b) dia budynkow mieszlkalnych bliZniaczych — 12 m |

¢) dla budynkéw uslugowych — 12 m

d) dla budynkow gospodarczych 1 garazy — 10 m |
9) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilos¢ miejsc postojowych na nastgpujacych zasadach:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dia uslug komercyjnych — minimalnie | migjsce postojowe na 50 m? powierzchni uzythowej,

¢} dla ustug turystycznych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 4 osoby.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 MN obowigzujg ustalenia zawarte w §0. odnoszace
si¢ do rewitalizacji i modernizacji budynkow wpisanych do rejestru zabvtkow.

§ 10. 1. Wyznacza sig feren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 8RM, dia ktorego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenw: tereny istniejace] zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach roinych,
hedowlanych i ogrodniczych.

2) za zgodnic z planem uznaje sig:
a) zachowanie istnicjgce] zabudowy mieszkaniowe] i gospodarcze],

bj prowadzenie prac modernizacyjnyvch 1 remontowych, polegajgcych na dostosowaniu isiniejgee] zabudowy do
obowigzujacych wymogaw technicznveh oraz wprowadzania urzgdzen technicanych polepszajgcych warunli
zamieszkiwania,

c) przebudowe istmigjgeg] zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej z zachowaniem dotychczasowych jej
parametréw, przy zachowaniu warunkow olaeslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu kalenicy do obiekiow w otoczeniu,

d) zmiang funkcji budynkoéw gospodarczych na mieszlalng, przy zachowaniu warunkow okredlonych
przepisami prawa budowlanego 1 dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz ukladu kalenicy do budynkdw
w otoczeniu,

e) lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolnostojgce;,
{) lokalizacje nowych budynlcow 1 budowli gospodarczych 1 inwentarskich,
3) przeznaczenie uzupeiajgcee terenu:
a) garaze wolnostojgce.
b) obiekty malej architektury,
¢) obiekty 1 urzgdzenia infrastrultury technicznej.

d) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone.
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2. Dla terenu ozmaczonego na rysunku planu symbolem 8RM dopuszeza sie sytuowanic nowe] zabudowy na
granicy z sasiednig dzialkg budowlang.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8RM olresla si¢ nastgpujgee parameiry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowv oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-uslugowych, usligowych powinna
wynosi¢ 14,0 m dla budynkéw z dachami stromymi - budynki dwukondygnacyine plus poddasze uzytkowe, dla
budynkow z dachami piaskimi - budynli dwuliendygnacyjne - powinna wynosi¢ 9,0 m ,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu. jezeli w obrebie
rzutu budynku wystepuja romice wysokosei poziomu terenu, nalezy przyjac poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wvzszej 1 1,20 m od strony nizsze] urzadzonego poziomu lerenu,

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna
wtvm poddasze uzytkowe —5,0 mdla budynkéw z dachami stromymi, 3,0 mdla budynkow zdachami
plaskimi,

4) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokosci ustalonych w pkt. 11 3 o wartodei nie wickszej niz 10%,
5) maksymalny wskaznik powierzchmi zabudowy 0,60 - w odniesieniu do powierzehni dzialla budowlane;,
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,80 - w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40% powierzchni dzialki budowlanej,
8) malsymalna szerolosé elewac)i frontowej:

a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej —12 m ,

b) dla budynkdw gospodarczych., inwentarskich i garazy —1Z m |
9) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych na nastepujgeyeh zasadach:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie | miejsce postojowe na 1 mieszlanie.

§11. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 10MU, dla kidrego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu; tereny zabudowy mieszlcaniowo - ustugowej.
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy misszkaniowej 1 gospodarcze],

b) prowadzenie prac modemizacyjnych 1 remontowych, polegajgcych na dostosowaniu isinigjacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzgdzen techniczuych polepszajacych warunki
zamieszkiwania

c) przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarcze] z zachowaniem dotvehczasowych jej
parametréw, przy zachowaniu warunkow olaeslonych przepisami prawa budowlanego i1 dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu kalenicy do obiektéw w otoczeniu,

d) zmiang funkcji budynkow gospodarczyveh na mieszkalng, przy zachowaniu warunkow okreslonych
przepisami prawa budowlanego 1 dostosowaniu wystroju zewngtrznego oraz ukladu kalenicy do budynkéw
w otoczeniu,

e) lokalizacje nowych budvnkow mieszkalnveh jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolnostojacej lub/i
budynkow mieszkalno — uslugowych lub ustugowych,

3) przeznaczenie vzupelniajace terenu:
a) nieucigzliwa zabudowa ustugowa — uslugi komercvine,
b} zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,
c) obiekty malej architeltury.
d) obiekty 1 urzgdzenia infrastrulstury technicznej.

e) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone.
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4) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowa¢ uslugl nieucigzliwe zzakresu obslugi turystylki,
handlu. pastronomii, os$wiaty, administracji i zarzgdzania, ubczpieczen i finansow, kultury, rekreacii,
tworczosel artysty cznej oraz drobne ushugi rzemieslnicze.

2. Dla ferenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MU nie dopuszeza si¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m=.

3. Dla terenu ommaczonego na rysunku planu symbolem 10MU olresla si¢ nasiepujace parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-uslugowych, uslugowveh powinna
wynosi¢ 12,0 m dla budynkdw z dachami stromymi - budynki dwukondygnacyjne plus poddasze viytlowe, dla
budynkdw z dachami plaskini - budynki dwukondygnacyjne - powinna wynosic 8,0 m ,

2) poziom posadowienia pareru maksymalnie 0,50 m powyzej urzgdzonego poziomu terenu; jezeli w obrebie
rzutu budynlu wysigpujq rozmice wysokosci poziomu (erenu, nalezy przyjaé poziom posadowienia parteru
malssymalnie 0,50 m od strony wyzszej 1 1,20 m od strony nizszej urzgdzoncgo poziomu terenu,

3) wysokos¢ budynkow pospodarczych i1 garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze
uzytkowe — 5,0 m dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkéw z dachami plaskimi,

4) dopuszcza sic odsigpstwo dla wysolosel ustalonych w plet. 113 o wartosci nie wickszej niz 10%,
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,40 —w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
6) maksymalny wskaznik intensywnoscel zabudowy 0,80 — w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
7) minimalna powierzchnia ferenu biologicznie czynna — 50% powierzehni dzialki budowlane;j,
8) maksymalna szerol:os¢ elewacji frontowej:

a) dla budvnkoéw mieszkalnych wolnosiojacych — 15 m ,

b) dla budynléw uslugowych —12 m .

c) dla budynléw gospodarczyeh i garazy — 10 m |
9) nalezy zapewni¢ niezbgdna lo$¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie | miejsce postojowe na 1 niieszkanie,

b) dla uslug komercyjnych — minimalnie | miejsce postojowe na 50 m” powierzchni uzytkowej,

c) dla uslug turystycznych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 4 osoby.

4, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MU obowigzuja ustalenia zawarle w §6. odnoszace
sig do rewitalizacji i modernizacji budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2U, dla kidrego obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ushugowe;.
2) za zgodnie z planem uznaje si¢:

a) lokalizacje budynkoéw uslugowych, hali magazynowych,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszgeej,

c) lokalizacje budynkow 1 budowli gospodarczych,
3) przemaczenic uzupelniajaee lerenu:

a) garaze wolnosiojace.

¢) obiektv malej architeltury,

d) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

&) drogl dojazdowe, parkingi 1 place utwardzone.
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4)w ramach ustalonego przeznaczema mozna lokalizowaé uslugi nicucigzliwe z zakresu obslugl turysiylki.
handlu, gastronomii, oéwialy, adminisiracji i zarzadzania, ubczpicczen i finanséw, kullury, relaeacii.
tworczosel artystycznej oraz drobne uslugi rzemieslnicze.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunlku planu symbolem 2U okresla si¢ nasigpujace parametry 1 wslkazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é budynkéw ushugowych powinna wynosi¢ 14,0 m dia budynkow z dachami stromymi -
budynki dwukondygnacyjne plus poddasze wzyilowe, dla budvnkéw zdachami plaskimi - budynki
dwukondygnacyjne - powinna wynosi¢ 9,0 m ,

2) poziom posadowiemia parteru maksymalnie 0.50 m powyze] urzadzonego poziomu ferenu: jezeli w obrebie
rzutu budynlu wystepuja roznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyjaé poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej 1 1,20 m od strony niZzszej urzadzonego poziomu (erenu.

3) wysokos¢ budynliéw garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemmna w tym poddasze uzytlkowe —5,0
m dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynlow z dachami plaskimi,

4) dopuszcza sig odstepstwo dla wysokosei ustalonych w plit. 11 3 o wartosct nie wighkszej niz 10%,
5) maksvmalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,60 - w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,20 - w odniesieniu do powierzchni dzialk: budowlanej.
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —~ 30% powierzehni dzialld budowlane;,
8) maksymalna szerokosé clewacii frontowej:

a) dla budynkow uslagowych 1 hali magazvnowych — 18 m,

b) dla budynkdw gospodarczych i garazy — 12 m |
9) nalezy zapewnic niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych na nastgpujacych zasadach:

a) dla terendw uslug komercyjnych — minimalnie I migjsce postojowe na 30m? powierzehni uzvtkowey,

b) dla hali magazynowych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej.

§13. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony mna rysunku planu
symbolem 7MU, K8, dla kiorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przezmaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo —uslugowej, tereny obslugi
komunikacji samochodowej.

2) za zgodnie z planem uznaje sig:

a) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy uslugowe] zwigzanej z obslugg podroznych: zajazdu, hotelu. motelu.
uslug gastronomii, obslugi i serwisu pojazdow, stacji paliw itp.,

b) lokalizacje infrastrulctury towarzyszace;,
3) przeznaczenic uzupelniajgce terenu:

a) lokalizacja budynkdw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowic wolnostojgcej lokalizaca
towarzyszacych uslug handlu wylacznie jako wbudowanych,

b) lokalizacja towarzyszacych obielktow pomocniczych,

¢) garaze wolnostojace,

d) obiekty malej architekiury,

¢) obiekty 1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

f) drogi dojazdows, parkingi wielostanowiskowe 1 place utwardzone.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MU, KS okredla sic nasigpujace paramefry
1 wskazniki ksztaltowania zabndowy oraz zagospodarowania terenu:

) maksvmaloa wysckosé budynkdw uslugowveh powinna wynosié 14,0 m dia budynkdw z dachami stromymi -
budvnki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe. dla budynkéw zdachami plaskimi - budynlki
dwukondygnacyine - powinna wynosi¢ 9,0 m .
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2) poziom posadowienia parteru maksymalniec 0.50 m powyze] urzqdzonego poziomu ferenu; jezeli w obrgbic
rzutu budynku wyslepujg rdznice wysokodel poziomu terenu, nalezy przyjaé poziom posadowienia parier
maksymalnie 0,50 m od strony wyzZsze] i 1,20 m od strony nizsze] urzadzonego poziomu terenu,

3) wysokosé budynkéw garazy maksymalnic jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze uiytkowe —5,0
m dla budynkéw z dachami stromymi. 3,0 m dla budynkow z dachami plaskimi,

4) dopuszcza sie odstepstwo dla wysokosei ustalonych w pkt. 113 o wartosci nie wigkszej niz 10%.
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,70 - w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlane;,
6) malsymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,80 - w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlaney,
7) minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
8) malksymalna szerokos¢ elewacii frontowej:
a) dla budynkéw zajazdu, hotelu. motelu. ushug gastronomii — 40 m .
b) dla budynkéw mieszlalnych wolnostojgeych — 15 m |
¢) dla budynkdéw pomocniczych 1 garazy —12 m
9) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:
a) dla terenow zajazdu, hotelu, motelu, uslug gastronomii — minimalnie | miejsce postojowe na 4 osoby,
b) dla terendw ushug komercyjnych — minimalnie 1 migjsce postojowe na 50m” powierzchni uzytkowej,
¢) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MU, KSustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych poza strefa ucigzliwodei drogi krajowej nr 94. Nie dotyczy to budynkéw zajazdu,
hotela, motelu, uslug gastronomii, obshugi i serwisu pojazdow, stacji paliw, garazy wolnostojgeych itp.

4, Dla terenu oznaczonego na rvsunku planu symbolem 7MU, KS ustala si¢ lokalizacje zjazdu zdrogi
powiatowej poza strefa oddzialywania skrzyzowania drogi powiatowej z drogg krajowg nr 94.

§ 14. |. Wyznacza sie teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi. oznaczony na rysunku planu
symbolem R, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) preeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolne (rezerwa terenupod budownictwo mieszkaniowe).
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) zachowanie istniejgcego uzytkowania terenu,
b) lokalizacje infrastrultury,
3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) Igkd 1 pastwiska,
2) uprawy ogrodnicze,
3) plantacje.
4) sady produkcyjne,
5) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§15. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajgeymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 13E, dla ltérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obielitow i urzadzen elektroenergetyki.
2) za zgodnie z planem uznaje sie:

a) zachowanie isinicjacego budynlku stacjt transformatorowey.

b) lokalizacje infrastrulktury towarzyszace].

3) przeznaczenie uzupelniajgee terenu:
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a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe, parkingi wiclostanowiskowe 1 place utwardzone.

2. Zakazuje si¢ podziatu nieruchomosei.

L2

. Ustala sig zachowanie istniejgcych parametrow drogi wewnetrznej.

§ 16. 1. Olresla sig szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytlowaniu, w tym
zalkazu zabudowy:

1) dla ierenow ogrodzone migjsce pamigcei - plac publiczny z tablicg pamigtikowg na postumencie ..Szlak 1l Amui
Waojska Polskiego V Dywizjon Piechoty w Marszu na Nyse Luzyckg — 6.04.1945r. Odpoczynek
w Dobroszowie™ - obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy z wyjgtlkiem obiekidw malej architektury.

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MU, KS, 3 MN,16 MN 1 20 MN ustala si¢ lokalizacje
alccentu architektonicznego w planowanej zabudowie wzdluz drogi powiatowej relacji Dobroszow — Siedliska
Nr 2216.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§17. 1. Uklad komunikacji drogowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu
wst Dobroszow — dla wvbranych terendw stanowig:

1) droga publiczna klasy Z - droga powiatowa relacji Dobroszéw — Siedliska Nr 2216,
2) drogi publiczne klasy D - drogi gminne, obslugujgce tereny osiedlencze wsi Dobroszow,
3) drogi wewnetrzne W - dojazdy do poszezegdinych wyznaczonych w planie terendw lub dzialek.

2. Wyznacza sig teren oznaczomy na rysunlu zmiany planu symbolem 1KDZ . dla ktorego obowigzujq
nastgpujgce ustalenia;

1) przeznaczenie terenu: feren drég publicznych — droga powiatowa klasy .,Z” — zbiorcza,
2) zasady i standardy urzadzania teremu
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym stanem wladania,

b) obowigzuje zachowanie irdjkgta widocznosei w rejonie skrzyzowan z drogami dojazdowymi, wymiarach
5.0m x 5.0m.

2. Wyzmacza sic leren ozmaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDZ dla ltorego obowigzuja
nastepujgee ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga gminna klasy ,,Z" — zbiorcza,
2) zasady i standardy urzadzania teremu
a) szerolosc drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) obowiazuje zachowanie trojkata widocznosci w rejonie skrzyzowania z drogg dojazdows. wymiarach 5,0m x
5,0m.

3. Wyzacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD dla kidrego obowigzujg
nastepujace ustalenia;

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznveh — drogi gminne klasy ,,D” — dojazdowe,
2) zasady 1 standardy urzagdzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rvsunkiem zmiany planu,

b) obowigzuje zachowanie (rdjlkata widocznosci w rejonie skrzyzowan zdrogg zbiorczag, wymiarach 5.0m x
5,0m.

4 Wymacza sie lereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW dla kidrego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren drog wewngtrzoych obslugujacych,
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2) zasady i siandardy urzgdzania terenu:

a) szerokosé drogi w lintach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 18. 1. Usialenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ jako obowigzujgce:

a) zakaz lokalizacji bezpoérednich zjazdow z drogi krajowej nr 94,

b) powigzanie z uldadem nadrzednym, z drogg powiatowq poprzez istniejgce drogi gminne;

b) bezposrednig obsluge lkomunikacyjng dzialek z drdg gminnych 1 wewngtrznyeh;

¢) dopuszcza si¢ obsluge dzialek z drogi zbiorezey,

d) nawierzchnie drogi zbiorcze] utwardzone, docelowo w obszarze osiedlenczym wsl obusironne chodniki,
poszerzenie jezdni do 6,0 m,

¢) wzdluz drogi zbiorcze] jednostronne Sciezki rowerowe, urzgdzenia obshugi komunikacji zbiorowej,

f) nawierzchnie planowanych 1istniejgeych drég dojazdowych utwardzone jednoprzestrzenne bez
wydzielonego chodnika i jezdni, szerokos¢ 6,0 m jezdni,

g) nawierzchnie planowanych iistniejgcych drdg wewnetrznych utwardzone jednoprzesirzenne bez
wydzielonego chodnika 1 jezdni, minimalna szerokosé jezdni 3,5 m

2)w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje obiektdw, sieci 1urzadzen nfrastruldury
technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach 1 za zgodq zarzadey drogi,

3)w liniach rozgraniczajgcych ciggow pieszych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci 1urzadzen
infrastrukfury technicznej,

4) w liniach rozgraniczajacych drég zakazuje sie umieszczania tymezasowych obiektéw uslugowo handlowych,
5) wyklucza sie budowe nowych wjazddw na posesje w obszarze oddzialywania skrzyzowan.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
§ 19. 1. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sig jako obowigzujgce:

1) zbrojenie nowych terenéw budowlanych bgdzie realizowane w powigzaniu z istnigjacymi systemami
uzbrojenia technicznego,

2) projektowane sieci mogg by¢ prowadzone w obrgbie linii rozgraniczajacych drég zbiorezych i dojazdowych, za
zgody zarzadzajacego,

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig odsigpstwa od te] zasady.

2. Dopuszeza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen isieci infrastrulitury technicznej na terenach wlasnych
inwestora jako inwestycje towarzyszace — przy zachowaniu podstawowe) funkcji terenu.

3. Zaopatrzenie w wode zgminne] sieci wodociggowej. Dla zaopatrzenia w wodg nowych terenow
mwestycyjnych ustala si¢ powigzanic terendw objetych ustaleniami planu z wodociagami wiejskimi, przy pomocy
uldadu uzupelniajacego wodociagdw rozdzielezych.

4. Dla odprowadzania $ciekow ustala si¢ powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z oczyszczalnia
sciekow w Milkowicach dla wsi Dobroszow, przy pomocy uzupelniajacych uldaddw sieci kanalizacyjnych, Na
okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych, produkowanvch fabrycznie,
atestowanych zbiornikéw bezodplywowych dla nowych terendw inwestycyjnych.

5. Dla odprowadzania wod opadowych iroztopowyceh ustala sie odprowadzanie grawitacyjne do istniejacych
rowow melioracyjnych, ktore powinny by¢ w ramach rozbudowy i modemizacji stopniowo uporzgdkowywane
i odbudowane poprzez wykonanie odpowiednicgo spadlu rowu, poglebienia istnigjacego dna oraz ubezpieczenia
TOWLL

6. Zaopatrzenie w cieplo ze 7rodel indywidualnych, z zastrzezeniem § 5 ust. 9 lit. a.

Id: XATLR-OMPOY-AZSBYN-TPCTX-JBEBNK. Podpisany Strona 10



7. Wody opadowe z dachéw budynkow przeznaczonych a pobyt ludzi iz czedel terendw utwardzonych dzialek
budowlanych przeznaczonveh pod funkcje zabudowy mieszlkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe] 1 zabudowy zagrodowej ,w razie bralku mozliwosdei przylgczenia do sieci kanalizacji deszczowe] lub
ogdlnosplawne] zagospodarowaé na terenie dzialki wlasnej - na wlasny teren nieutwardzony do doléw chionnych
lub do zbiomikow retencyjnych.

8. Zaopatrzenie w energie elekiryczng z istnigjgeych Zradel. zgodnie z warunkami dysponenta sieci:

1) rozprowadzenie energii clekirycznej liniami nn  kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do
projeltowanych budynldw przez szaflii kablowo — pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dzialek,

2) przylaczanie odbiorcow do sieci elekiroenergetyczngj odbywac sic bedzie zgodnie zzasadami Prawa
energetycznego 1 Prawa budowlanego.

9 Zezwala si¢ na wvdzielenie dzialek pod budowe nowych stacji transformatorowych na dzialkach
inwestordw, po wylonantu bilansu zaopatrzenia w energie elektryczng dla istmiejacych 1 projektowanych terenow
osadniczych.

10. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig rozbudowe i budowe nowych linii elelktroenergetycznych
kablowych, napowietrznych Iub napowietrzno-kablowych, sredniego iniskiego napigcia wraz 7z budowg stacji
transformatorowych slupowych lub miejskich (wbudowanych lub wolno stojacych).

11. Dopuszeza si¢ usytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odlegloset 1,5 m od granicy dzialla.

12. Projeltowane lub modernizowane sieci elekiroenergetyczne prowadzié¢ wzdhiz ulladéw komunikacyjnych,
tj. terenow ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastrulitury technicznej. Dopuszcza sig odstepstwo od ww,
zasady po uzgodnieniu z wlascicielem terenu i zarzadcg sieci.

13, Linie telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako podziemne zrozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.

14, Sieci uzbrojenia iechnicznego nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajgcych ciggdw komunikacyjnych:
dopuszeza sig lokalizacje sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
jezeli bedzie to wynikaé ze wzgledow technicznych.

15. W przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami 1 normami na warunkach 1 w uzgodnieniu z dysponentem siect.

16. Inwestycje celu publicznego z zaluesu lacznosei publiczneg], w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosdciami, mozna lokalizowa¢ na calym lerenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
7 przepisami odrgbnymi.

17. W zakresiec zagospodarowania odpadow:

1) unieszkodliwienie odpadéw stalych powinno odbywac sig¢ poprzez gromadzenie w przystosowanych
pojemnikach zuwzglednieniem wslepne] segregacji oraz zorganizowany wywoz przez wyspecjalizowane
sluzby,

2) unieszkodliwienie odpadow niebezpiecznych, winno odbywac si¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3)na terenic wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ micjsca na lokalizaci¢ pojemnikdéw do gromadzenia
1 segregaciji odpadow.

18. Docelowo w przypadlu pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ realizacje rozdzielczej
siecl gazowe], na warunkach uzgodnionych z zarzqdeg w oparciu o przepisy prawa energelycznggo .

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 20. 1. Ustala sig nastepujace parameiry dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg oznaczong
a rysunku planu symbolem MN |, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki - 1000 m?,
2) mimimalna szerokos¢ dziallai dla zabudowy wolnostojacej - 24 m.
3) minimalna szerokosc dzialki dla zabudowy bliZzniacze] - 16 m.

4) kat poloZenia granic dzialek do pasa drogowego - od 75°do 90°,
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3) kat polozenia granic dzialek do pasa drogowege dla terenu 16 MN - od 30°do 907,
6) kat polozenia granic dzialel: do pasa drogowego dla terenu 20 MN - od 60°do 90°.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek przeznaczonych pod zabudowg uslugows oznaczong
a rysunku planu symbolem U , w wyniku scalenia 1 podzialu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dzialki: 2500 m*
2) minimalna szerokosé dziallki — 50 m.

§ 22. Nowe, samodzielne dzialki budowlane mogg stanowi¢ iylko te czgsel terenu, Ltdrych wielkosé, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publiczne] 1 wyposaZzenie w urzadzenia infrastrukiury techniczne) spelniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgeych z niniejszego planu 1 przepisow odrgbnvch.

Rozdzial 5.
Przepisy Lkoficowe

§ 23, Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu oplaty, o ktdre] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm dla calego terenu objetego planem na poziomie 30 %.

§ 24. W pgranicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pki
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym sg drogi publiczne oraz sie¢ wodociaggowa 1 kanalizacji
sanitarne;.

§ 25. W granicach planu inwestycjami z zalresu infrastruktury technicznej, naleZacymi do zadan wlasnych
gminy jest urzgdzenie 1 utrzymanic drogi publicznej. sie¢ wodociggowa 1 kanalizacji sanitarne;.

§ 26. Wykonanie Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 27. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dziennilku Urzedowym Wojewodziwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Andrzej Pyrz
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojnéw
tel. (076) 81 87 90%

K%

Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX VI 157.2012
Rady Gminy Chojndw

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag

1. Po wylozeniu projelkin zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi
Dobroszéw — dla wybranych terendw.do publicznego wgladu od dmia 20 sierpnia 2012 r. do dnia 10 wrzeénia
2012r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia planu — (. do dnia 24 wrzeénia
2012r. wniesiono na dyskusji publicznej jedna uwage do projekiu pianu.

1.1Uwaga dotyczyla utrzymania funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej dla czgsei dzialki nr 219 w obszarze
gruntow klasy LV,

2.2.Zgloszona do projektu planu uwaga zostala przez Wéjta Gminy Chojndéw rozpatrzona i uwzgledniona.

Id: X ATLR ()MT’O’)" AZSBH-TPCTX-IBBIK, Podpisany Strona 1




RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojnéw
tel. {076) 81 87 90%

Zalaeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVIIL157.2012
Rady Goiiny Chojndw

z dnia 25 pazdziernika 2012 1.

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 rolu o samorzadzie gminnyvm (. Dz U, z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), Rada Gminy Chojndw ustala, co nastepuje:

I. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadv ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejniujg:
1) budowe drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;
2) rozbudowe sieci wodociagowej:
3) rozbudowe lranalizacji sanitarnej.

1.2. Sposdb realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢c bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zostaé uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3 Zasady finansowania inwestycji:
Zrodlem finansowania zadan wlasnych gminy beda:
1) budzei gminy,

2) dotacje i fundusze celowe, pozvezla 1kredvty bankowe, obligacje komunalne, srodla pomocowe Unil
Buropejskie] oraz inne érodki zewnetrzne.

.4 Ustala sie wykorzystanie innych Zrédel $rodkéw finansowvch niewymienionych w 1.3 wivm
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

Id: XATLR-OMPOY-AZSEX-TPCTX-IBBINIL Podpisany Strona |




RADA GMINY
CHOJNOW

ul. Fabryczna 1
59-225 Chojndéw
tel. (076) 81 87 909

UZASADNIENIE i PODSUMOWANIE
do przyjetego dokumentu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrebu wsi Dobroszéw — dla wybranych terenow

wynikajace z art. 42 pkt.2 oraz z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na érodowiske (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.)

FFEE
Przedstawiony projekt uchwaly Rady Gminy Chojnéw w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi Dobroszow — dla

wybranych terendw jest przyjeta przez Wéjta Gminy Chojndw realizacja wniosku o przystgpienie do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi
Dobroszow — dla wybranych terenéw, po analizie wnioskow zlozonych do Urzedu Gminy Chojndw.

Na terenach objetych uchwala obowiazuje ,Miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Dobroszéw i czeSci obrebu wsi Michow” zatwierdzony
uchwata Nr XLII1/256/2006 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 30 grudnia 2005r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu:

o dostosowanie istniejace] w jej obrebie infrastruktury komunalnej do wspoélczesnych standardéw
cywilizacyjnych (badz tworzenie takiej infrastrukfury od podstaw),

» mozliwos¢ rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej i ushigowej w obrebie osiedla wiejskiego oraz
w jego bezpodrednim sasiedztwie (poprzez poszerzenie zasiegu terenow mozliwych do zabudowy),

o ochrone wartoéci dziedzictwa kulturowego wsi Dobroszéw,

o zachowanie waloréow ekonomicznych przestrzeni oraz wymagan ladu przestrzennego gminy
Chojn6w.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu
wsi Dobroszow ~ dla wybranych terendw nie wymaga wprowadzenia zmian ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw — jednolity tekst i rysunek ”
zatwierdzonego uchwaly Nr X1/51/99 Rady Gminy Chojnéw z dnia 22 kwietnia 1999r,, zmienionego
uchwala Nr VIII/56/2007 Rady Gminy Chojnow z dnia 24 maja 2007r., zmienionego uchwala
Nr XXIV/ 152/2008 Rady Gminy Chojnéw zdnia 25 sierpnia 2008r., zmienionego uchwalg Nr
LVIL/310/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 wrzesnia 2010r.

Zmiana planu dotyczy obszaru obrebu wsi Dobroszéw — dla wybranych terendw
ponumerowanych kolejno 1,2,3.4,5,6.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zmianami) informuje:

v" w toku postgpowania, w prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze dokument nie
wymaga rozwiazan alternatywnych, w zwiazku z czym brak uzasadnienia wyboru przyjetego
dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan altermatywnych.

W projekcie planu zostaly wziete pod uwage i uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, t.). zwlaszcza analiza i ocena przewidywanych oddziatywan ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



1. USTALENIA ZAWARTE W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przedmiotern opracowania jest szes¢ wydzielonych obszardw o powierzchni ogélnej 27,4757 ha w

tym:

? Obszar 12,1906 ha
Obszar 0,6296 ha
Obszar 1,2040 ha
Obszar 4,1114 ha
Obszar 5,8627 ha
Obszar 3,4801 ha

L

obejmujgcych  obszar osiedlenczy wsi Dobroszéw wyznaczony w obowigzujacym ,,Studinm
pwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw™ zatwierdzonym
uchwaia Nr X1/51/99 Rady Gminy Chojnow z dnia 22 kwietnia 1999r., zmienionym uchwalg Nr
VII1/56/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 24 maja 2007r., zmienionym uchwata Nr LVII/310/2010 Rady
Gminy Chojnow z dnia 30 wrzesnia 2010r.

Projekt analizowanego planu miejscowego przygotowano w celu okre$lenia zasady
przeksztatcenia terendw, zgodnie ze skiadanymi przez mieszkancéw Gminy Chojnéow wnioskami o
zmiane obowigzujacego planu.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony srodowiska

sa zgodne z ustaleniami zawartymi w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby
tego planu. Prognoza dostarcza informacji, w jaki sposob ustalenia planu wplywajg na srodowisko.

Prognoza zawiera krotki opis istniejacego stanu zagospodarowania terenu przewidzianego pod
proponowane wyzej wymienione w tabeli zmiany funkeji oraz warunki $rodowiska przyrodniczego
dotyczace terenu opracowania planu wraz z otoczeniem.

Analizie poddano stan Srodowiska wyznaczonych do objecia zmiang planu obszardéw polozonych
jest w Gminie Chojndéw, w $rodkowej czeSci Wojewddztwa Dolnodlaskiego, w Powiecie Legnickim.
Analizowany obszar stanowia w wigkszodcei tereny uzytkowane rolniczo co jest charakterystyczne dla
cale] gminy Chojnéw. Na podstawie analizy okre§lono wptyw planowanych zmian w otoczeniu wsi
Dobroszow na srodowisko.

Rejon opracowania odznacza si¢ duzym potencjatlem inwestycyjnym zwigzanym z odrolnieniem
czgdci terendw 1 rozwojem zabudowy mieszkalnej i ustugowej. Dobroszéw znajduje sie w zasiggu
wplywu Chojnowa i Legnicy, co jest dodatkowym czynnikiem predysponujacym do rozwoju.

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objety projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobroszow dla wytypowanych terendow w Gminie Chojnéw.
Zawiera oceng wplywu na srodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla potencjalne
zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalen planu dla $rodowiska, opisuje dzialania majace na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych skutkdéw oddziatywania na
srodowisko projektowanego zainwestowania terenu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Dobroszow dla
wytypowanych terenow obejmuje wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej wsi w stosunku do
obowiazujacych ustaleni mpzp w wyniku wnioskéw mieszkancow wsi Dobroszéw ztozonych do Urzedu
Gminy Chojnow.

Przygotowywany dokument przewiduje rozwdj glownie funkeji centrotworczej mieszkaniowo —
ustugowej, ustugowej w oparciu o istniejacy uktad drogowy rogi krajowej nr 94 i drogi powiatowej.
Przewiduje sie, ze projektowane zmiany wplyna na $rodowisko przyrodnicze w bardzo
niewielkim stopniv. W zwiazku z realizacjg planu miejscowego, szczegolnie poprzez aktywizacje terendw
nalezy spodziewac sie sezonowej emisji zanieczyszczen do atmosfery, zwiekszenia produkeji odpaddw
oraz ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej.
str. 2



Nowa zabudowa i uporzadkowanie terenu poprawi walory estetyczne terenu, umozliwiajgc jednoczesnie
racjonalne wykorzystanie terenéw niezagospodarowanych.

Wydaje sie niezasadne wskazywanie alternatywnego sposobu zagospodarowania terenow, niz
przyjetego w projekcie planu, poniewaz nie byloby to zgodne z wytycznymi studium uwarunkowan i
kierunkdw =zagospodarowania przestrzennego gminy, jak rowniez z faktycznym, istniejagcym w
sasiedztwie granic planu sposobem zagospodarowania, ktdry wydaje sie najlepszym z mozliwych
rozwigzaniem.

Generalnie rozwigzania zawarte w omawianym dokumencie nalezy uznaé za:

v" pozwalajgce na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni, zgodne z przyrodniczymi
predyspozycjami terenu oraz zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

v" prawidlowe z punktu widzenia potrzeb $rodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju,

v" uwzgledniajace zarowno potrzeby mieszkaficow, jak i srodowiska przyrodniczego.

Realizacja zapisow planu miejscowego nie spowoduje znaczacych negatywnych oddziatywan na
srodowisko pomimo widocznych zmian w krajobrazie i strukturze przestrzenne] obszaru. Zostanie on
przeksztatcony w kierunku zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej, niemniej jednak zmiana ta
nie bedzie skutkowata utrata cennych zasob6w i walordw przyrodniczych.

1I. PRZEBIEG PROCEDURY SPORZADZENIA PLANU

Rada Gminy Chojnéw podjeta uchwale Nr IX/52/2011 z dnia 26 maja 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrgbu wsi Dobroszow — dla wybranych terendw oraz uchwate Nr XI1/76/2011 z dnia 25 sierpnia 201 1r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu wsi Dobroszéw — dla wybranych terenow.

Wynikiem podjecia w/w uchwaly bylo rozpoczecie procedury planistyczne;j.

Opracowanie poprzedzone zostalo rozpoznaniem zebranych przez Wojta Gminy Chojnow
wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacego stanu
zagospodarowania gminy w zakresie wynikajacym z wymogdéw prawnych w tym w szczegolnosci
wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem i pyleniem, ochrony débr kultury i obszardw
objetych ochrong archeologiczng oraz metodyki i problematyki wiasciwej dla sporzadzenia planu m.in.
analizy srodowiska przyrodniczego, analizy ograniczen przestrzennych wynikajacych z istnigjacej
infrastruktury i.L.p.

Przeprowadzono pelng procedure formalno — prawna wynikajacg z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

v" projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl przedmiotem opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Legnickim Polu,

v" projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany uzgodnieniom
zaréwno z Wojewodg Dolnoslaskim w zakresie lokalizacji zadan publicznych i programow, z
Marszalkiem Wojewddztwa Dolno$lgskiego, instytucjami uzgadniajacymi 1 opiniujacymi (np.
Regionalnym Dyrektorem Gospodarki Wodnej, Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw) oraz z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Legnicy iRegionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska,

v w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wszystkie
wniesione uwagi i opinie,
v" uzyskano decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze

gruntow rolnych stanowigcych uzytki klas IIT w obrebie geodezyjnym Dobroszow,
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v" projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu na 21 dni od 22marca 2012r. do 13 kwietnia 2012r. oraz ponownie od 20 sierpnia
2012r. do 10 wrzesnia 2012r. w siedzibie Urzedu Gminy Legnickie Pole - w okresie ustawowo
okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia planu t.j do dnia 24 wrzesnia 2012r. — nie
wniesiono zadnej uwagi do projektu planu,

v' w trakcie wylozenia planu w dniu 6 wrzeénia 2012r. przeprowadzono dyskusje publiczng, na
ktorej wlasciciel dzialki Nr 219 Zbigniew Terka wnidst aby uwzgledni¢ funkcje mieszkaniows
jednorodzinnag w czesci dziatki obejmujacej uzytki klas IV,

v" uwaga zostala uwzgledniona przez Wéjta Gminy Chojnéw.

1IL OPINIE WEASCTWYCH ORGANOW — REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY
SRODOWISKA ORAZ PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA
SANITARNEGO

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi
Dobroszéw — dla wybranych terenéw wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko ustosunkowaty sie
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu:

v" w dniu 29 lipea 2011r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem

WSIL.411.257.2011.JA uzgodnil zakres i stopien szczegbtowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko,

v w dniu 28 lipea 2011r. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy pismem ZNS-
700-1-3/5349/11  uzgodnit zakres i stopienn szczegolowo$ci prognozy oddziatywania na
srodowisko,

v" w dniu 19 stycznia 2012r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawin wydal
opini¢ pismem WSL410.5751.2011.JA pozytywng nie wnoszac uwag do przedstawionej tresci
prognozy a jedynie do niescislosci oznaczen terendw w tekécie i na legendzie planu oraz do
uscislenia terminologii wod opadowych i roztopowych,

v" w dniu 23 stycznia 2012r. Paiistwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny w Legnicy pismem
ZNS-700-2-2/239/12 zaopiniowal negatywnie projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi Dobroszéow — dla wybranych terenéw
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko z nastepujacym zastrzezeniem aby tereny
zabudowy mieszkaniowej 1MN, 4MN, 7MU, 10 MU, 11MN, 16MN i 2IMN zostaly
zlokalizowane poza strefa zagrozenia ponadnormatywnym hatasem,

¥" po ponownym rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Chojnéw w dniu 1 marea 2012r. Panistwowy
Powiatowy Imspektor Sanitarny w Legnicy pismem ZNS-700-2-6/1755/12 zaopiniowal
pozytywnie bez =zastrzeien projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obrebu wsi Dobroszéow — dla wybranyeh terenow wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, przyjmujac wyjasnienia Wojta Gminy Chojnéw, ze tereny
mieszkaniowe wyznaczone w projekcie zmiany planu nie bedg narazone na ponadnormatywny
hatas .

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy Chojnow.
Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wpltywu na $rodowisko w cyklach np. 4
letnich, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie oceny
Zzmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
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W ramach przeprowadzanych badari monitoringowych nalezy uwzglednia¢ wszystkie elementy
$rodowiska przyrodniczego (m.in. powietrze, wody, gleby). Urzagd Gminy Chojnéw powinien takze
kontrolowa¢ sposob realizacji zalecen odnosnie gospodarki $ciekowej i odpadowej okre§lonych w
przedmiotowym planie, zwlaszcza w odniesieniu do terenu przewidywanego po funkcje stacji paliw
plynnych.

Konsekwentna realizacja okreslonych w planie ustalen zapewnia utrzymywanie wysokiego poziomu
jakosci srodowiska.

Stan srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paistwowego Monitoringu Srodowiska przez
Wojewodzki  Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz  Wojewodzki  Inspektorat Sanitarno -
Epidemiologiczny. Wyniki sa prezentowane corocznie w Raportach, ktére wydawane sg w formie
publikacji ogdinie dostepnych przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Systematyczny
monitoring podstawowych elementow srodowiska tj. powietrze, gleba, wody powierzchniowe i
podziemne pozwoli ocenié tendencje zmian Srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

Wprowadzane zagospodarowanie nie wymaga poszukiwania innych niz okreslono wyzej metod analizy
skutlkow realizacji planu.

Brak informacji dotyczacych rozwiazan alternatywnych.

Nie wyznacza sie rozwigzan alternatywnych do wczesniej opisanych, gdyz powyzsze propozycje ochrony
$rodowiska w pelni je zabezpieczajg i sa mozliwe do zrealizowania. Przeznaczenie ferendw zostato
okreslone w wyniku analizy potrzeb i mozliwosci gminy, oraz po konsultacjach spotecznych. Zapisy
planu umozliwiajg takie zagospodarowanie terenu, jakie bedzie najkorzystniejsze dla $rodowiska i z
punktu widzenia akceptacji spolecznej w momencie jego opracowywania. Sposob zagospodarowania
terenu zalezny bedzie przede wszystkim od uwarunkowan ekonomicznych. W zwiazku z powyzszym
zaproponowanie rozwigzan alternatywnych byloby nieuzasadnione i sprzeczne z interesem spotecznym i
jednostkowym.

Iv. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Nie dotyczy przedmiotowej zmiany planu. Wies Dobroszéw usytuowana jest w znacznej ponad 100 km
odleglosci od granicy panstwowej i nie bgdzie oddziatywac transgranicznie, problemy transgraniczne
nie wystgpia.

V. PROPOZYCJE I WNIOSKI DOTYCZACE METOD I CZESTOTLIWOSCI
PRZEPROWADZANIA MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poZniejszymi zmianami) organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Wéjt Gminy Chojnow) zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie
kadencji Rady na przeprowadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu.




