]RADA GMINY

CHOJNOW UCHWALA NR XXXV1.220.2017
My g rabrcana | RADY GMINY CHOJNOW
& -NQNow
.b tel. 76 81 88 502 wew, 64

z dnia 31 maja 2017 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
Konradéwka dla czesci dzialki nr 344 oraz dzialek nr 343/3 i 343/5 polozonych w obrebie Konradéwka, gm.
Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z2016 poz.778 ze zm.), wzwigzku zuchwala nr XXVIII.167.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia
28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrgbu Konradéwka dla czgsci dziatki nr 344 oraz dziatek nr 343/3 i 343/5 polozonych
w obrgbie Konradowka, gm. Chojnéw, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustaled Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojndéw przyjetego uchwaty nr XXVI1.157.2016 Rady
Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016r., Rada Gminy Chojnéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Konradéwka
dla czesci dzialki nr 344 oraz dzialek nr 343/3 i343/5 polozonych w obrebie Konradéwka w gminie Chojnéw,
zwang dalej planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zalaeznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktére
stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie nie okre§la sie:

1) zasad dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak zabytkéw, krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspélczesnej,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak takich terendw, obiektéw i obszaréw,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie bedacych
budowlami infrastruktury technicznej, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw budowlanych,
urzgdzen budowlanych i urzagdzen reklamowych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, elementy budynkow
tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, schodéw zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciem,
pochylnie, rampy mogg przekroczy¢ ta linie o nie wigcej niz 1,5m,

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktére sa
okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie lub obiekcie w sposéb okreslony w ustaleniach planu,
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5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cze$é przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra moze wystepowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposéb okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza sie
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

6) teren — czgs¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacg kategorie przeznaczenia terenu i odpowiadajgcy mu symbol: teren ustug sportu
i rekreacji — US.

§ 5. Obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalong
w planie linig zabudowy,

2) dla budowli ustala sie maksymalng wysoko$é — 12m,

3) dopuszcza sig lokalizacj urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementéw prefabrykowanych (przeset).
§ 6. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

2) wykonanie ciaggow pieszo-jezdnych, placéw postojowych i do zawracania samochodéw nalezy przeprowadzié¢
W spos6b uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczeri ropopochodnych iinnych do podloza iwéd
gruntowych,

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢é na rézne formy zieleni z elementami malej
architektury,

4) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

5) masy ziemne, usuwane badZ przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowaé pod
rekultywacje terenéw zdegradowanych oraz w celu ksztattowania i zagospodarowania publicznych terenéw
zieleni, sportu i rekreacji,

6) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym dla terenu
1.US jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

7) nie wskazuje sig:

a) obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat,

¢) obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
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d) obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego,ze wzgledu na brak takich obszarow.

§ 7. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1. dla terenu 1.US:

1) powierzchnia dzialki nie moze byé mniejsza niz 1500m 2,

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 10m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nie moze byé mniejszy niz 50 ©,
2. dla terenu 2.US:

1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 180m 2,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 2m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nie moze by¢é mniejszy niz 30 %

§ 8. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
ukiad drég,

2) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza:

a)dla zabudowy ustugowej (ustugi publiczne podstawowe) minimum 1 miejsce parkingowe na jednego
zatrudnionego w ustugach publicznych podstawowych,

b) dla ustug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m 2 powierzchni ustug
sportu i rekreacji,

¢) dla zabudowy ustugowej (ustugi handlu detalicznego oraz gastronomi) minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 50m 2 powierzchni ustugowe;j,

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych systemoéw infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza sig przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza miec
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

e) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow,

2) zaopatrzenie w wode:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowe;j,
b) z indywidulanych ujeé wody,

¢) dopuszcza sig rozbudowe i przebudoweg istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:
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a) odprowadzenie $ciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni
sciekow lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy
kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych:(] systemem dystrybucyjnej sieci
kanalizacji deszczowej do odbiornikéw, [ retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych, systemem dystrybucyjnej sieci
kanalizacji deszczowej do odbiornikéw, po ich podczyszczeniu,

¢) dopuszcza sig budowg dystrybucyjnej sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej,

5)w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci isysteméw drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, dystrybucyjnych
sieci napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
linii napowietrznych i kablowych wraz z przylaczami oraz budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza sig wykonanie stacji transformatorowej w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu jako
wbudowang lub obiekt wolnostojacy na wydzielonej dzialce lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

d)ustala si¢ wzdtuz istniejacych i projektowanych dystrybucyjnej sieci ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych,

7)ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, wtym wykorzystujacych energie wiatru 0 mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,
b) dopuszcza sig indywidualne zbiomiki zaopatrzenia w gaz i zwiazane z nimi instalacje,

¢) dopuszcza sig rozbudows i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy
gazowych,

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:[] gazem,( energia elektryczna, [ paliwami cieklymi
i stalymi,J z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100k W,

b) obowiazuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejgcych oraz
budowg nowych dystrybucyjnych sieci i przylgczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem Zwigzanym
z rozwojem nowych inwestycji,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa (ustugi publiczne podstawowe) — $wietlica wiejska,

b) ustugi sportu i rekreacji (kultura fizyczna),
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2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu detalicznego oraz gastronomi — maksymalnie 20% powierzchni terenu,
b) infrastruktura techniczna,
c) miejsca parkingowe,
d) budynki gospodarcze, garaze,
e) zielen.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. I, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
planu,

2) dla budynkéw ustugowych ustala sie:
a) maksymalng wysokosé budynku — 12m,
b) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,

¢) ksztalt dachéw: stromy o minimum 2 potaciach, o kacie nachylenia polaci od 35°do 45°dla min 80%
powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza sig dowolny ksztatt dachu,

3) dla garazy i budynkéw gospodarczych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ budynku — 6m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,
¢) ksztalt dachéw: o ksztalcie nawigzujgcym do budynkéw przeznaczenia podstawowego lub dach plaski,

4) ustala si¢ dla obiektu handlowego (ustugi handlu i gastronomi) maksymalng powierzchnie sprzedazy na
100m 2,

5) dopuszcza sig garaze wbudowane w budynek ustugowy oraz budynki garazowe i gospodarcze, wolnostojace
lub dobudowane,

6) ustala si¢ intensywno$ci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalng 0,75,
7) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,
9) dopuszcza si¢ boiska sportowe.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.US ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji (kultura fizyczna),
2) uzupetniajgce:

a) ciag pieszo-jezdny,

b) infrastruktura techniczna,

c¢) miejsca parkingowe,

d) budynki gospodarcze, garaze,

e) zielen.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania adu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4m i 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na
rysunku planu,

2) dla budynk6w ustugowych ustala sie:
a) maksymalng wysokosé budynku — 12m,
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b) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,

¢) ksztalt dachéw: stromy o minimum 2 pofaciach, o kacie nachylenia potaci od 35°do 45 °dla min 80%
powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu,

3) dla garazy i budynkéw gospodarczych ustala sie:
a) maksymalng wysokos$é budynku — 6m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,
¢) ksztalt dachéw: o ksztalcie nawigzujgcym do budynkéw przeznaczenia podstawowego lub dach plaski,

4) dopuszcza sig¢ garaze wbudowane w budynek ustugowy oraz budynki garazowe i gospodarcze, wolnostojgce
lub dobudowane,

5) ustala sig intensywno$ci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalna 0,5,

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,

8) dopuszcza si¢ boiska sportowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12.Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig dla terenéw objetych planem nastepujaca wielko$é¢ stawki procentowej 1,0%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa
Dolnoslaskiego.Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczgcy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNICZALY RADY
Bogdan wiec
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T ¢ ] RADA GMINY

'ﬂ _, CHOJNOW Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV1.220.2017
\ il, Fabryczna 1
k: 5.0-2;5 gnijncm, Rady Gminy Chojnéw

tel 76 81 88 K02 wew. 64 .
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Chojn6w stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrgbu Konradéwka dla czeéci dziatki nr 344 oraz dziatek nr 343/3 i343/5
polozonych w obrgbie Konradéwka, gm. Chojnéw, w zwiazku z nie ztozeniem przez zainteresowanych uwag do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

PRZEWODNICZACY RADY
Bogda owiec
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7 1 RADA GMINY

CHOJNOW

: ul. Fabryczna 1
T, Q.0006 S
F e Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV1.220.2017

Rady Gminy Chojnéw

z dnia 31 maja 2017 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane

zbudzetu gminy, wtym ze Srodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkéw
zewnetrznych.

PRZEWODN RADY
Bogdan Styfkowiec
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RADA GMINY
CHOJNOW

ul. Fabryczna 1
50-225 Chejnéw

1, 76 81 88 H02 wew. 64 Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakoriczeniem procedury planistycznej sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr XXVIII.167.2016 Rady Gminy Chojnow
zdnia 28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu Konradéwka dla czesci dziatki nr 344 oraz dziatek nr
343/3 i 343/5 potozonych w obr¢bie Konradéwka, gm. Chojnéw.

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu
planu ustalefi dotyczacych miedzy innymi: parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu  w nawigzaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy, maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci
zabudowy (dla budynkéw ibudowli), ksztattu dachu, kata nachylenia potaci dachowych, minimalnej
i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j,
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na patkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
migdzy innymi: lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementéw
prefabrykowanych (przesef), zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym wykorzystujacych energie wiatru
0 mocy mikroinstalacji oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalef dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardow
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi, wykonania ciagéw pieszo-jezdnych, placéw postojowych i do
zawracania samochodéw w sposéb uniemozliwiajgcy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do
podloza iwéd gruntowych, przeznaczenia na rézme formy zieleni powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych, kompensacji powierzchni biologicznie czynnych, zagospodarowania usuwanych badz
przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji mas ziemnych pod rekultywacje lub w celu ksztaltowania
i zagospodarowania publicznych terenéw zieleni, sportu i rekreacji, zaopatrzenia w wode, odprowadzanie
sciekow komunalnych, odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 100kW.

Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze inielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapiséw w formie uchwaly Rady
Miejskiej wypefnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: W planie nie okre$la zasad dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j,
ze wzgledu na brak zabytkdéw, krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspétczesnej.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa Iudzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustaler dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania
standardéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, gospodarowania
odpadami, stosowania ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej
infrastruktury technicznej (m.in. napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napiecia, sie¢
gazowa wysokiego cisnienia), wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych na terenach publicznie dostgpnych. W zakresie
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dostgpnosci do terenéw oséb niepetnosprawnych przyjeto réwniez ustalenia dotyczace ksztattowania ukladu
komunikacyjnego, polegajagce miedzy innymi na zapewnieniu dojazdu do wszystkich nieruchomosci
w granicach obj¢tych planem.

W ustaleniach planu nie wskazuje si¢: obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat, obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
obszar6w obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw pod: zabudowe ustugowa
(ustugi publiczne podstawowe) — swietlica wiejska oraz ushugi sportu i rekreacji.

Tereny planu sg czgsciowo zainwestowane (budynek towarzyszacy boisku sportowemu, znajdujacemu sie
poza granicami planu), skomunikowane poprzez ciag pieszo-jezdny podiaczony do istniejgcego systemu
komunikacyjnego wsi Konradéwka.

Biorge pod uwage interes spoleczny mieszkaricow wsi Konradéwka podjeto prace majace na celu
zlokalizowanie na terenie objetym planem $wietlicy wiejskiej.

T)Prawo wlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglgdnienie wnioskéw mieszkaficow i inwestoréw majace na
celu umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze struktura wiasnosci terenéw objetych
planem, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym
stopniu, ewentualnych uwag skladanych przez zainteresowanych.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z whasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow
ktore niekorzystnie wplywajg na obronnosci i bezpieczefistwo panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapiséw pozwalajacych na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie budowy $wietlicy wiejskiej, ustug sportu
i rekreacji, ciggu pieszo-jezdnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie
nalezy do zadan wtasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych,
gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w ciepto oraz obiektéw im towarzyszacych), a dla systeméw
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejgcych oraz budowy nowych sieci
1 przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
skfadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003t. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 poz. 778.) uwagi wniesione w postaci elektronicznej,
uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pi$mie.

Udzial spoleczenistwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczefistwa
za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczeni wywieszanych na tablicy, a takze w sposéb
zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaty i mozliwosci skiadania wniosk6w oraz wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, udziatu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag,

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wglagdu wcelu zachowania jawnosci
i przejrzystodci procedur planistycznych.

13)Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
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ustalenie w planie zasad modernizacji. rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej,
w szczegllnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody).

2.Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)Wazone byl interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania; interes prywatny zostal uwzgledniony, zabezpieczenie interesu publicznego mieszkafcow
wsi Konradéwka polegato na przeznaczeniu terenu nalezacego do gminy Chojnéw pod $wietlice wiejska oraz
zapewnieniu rezerwy terenu pod ustugi sportu irekreacji na terenach nalezacych do Skarbu Panstwa, oraz
dopuszczenie infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w niezbedne
media.

.....

dotyczacych zagospodarowania terenu.

2)Wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wilasnosci terenu oraz wykonanie
pomiaréw powierzchni terenu; analize zapisow obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego; analiz¢ obowigzujgcych planéw; analiz¢ opracowania ekofizjograficznego,
analizg terendw pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne oraz uzyskanie stosownej zgody,
opracowanie prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu, ktorej celem bylo
podsumowanie istniejgcego stanu Srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczegélne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego; opracowanie
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu
widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia
skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.

W zwigzku z planowana budowa swietlicy wiejskiej w obrebie wsi Konradéwka, na czesci dziatki nr 344,
nastgpita koniecznos¢ zmiany ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrgbu Konradéwka przyjetego uchwata Rady Gminy Chojnéw nr I111/25/2006 z dnia 29 grudnia
2006r. Przewidywane rozwigzania zmiany planu miejscowego sg zgodne z polityka przestrzenna gminy,
okre$long w ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow".
Ustalenia nowego planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb mieszkancow wsi
Konradowka.

3.W  ustaleniach  projektu  w nast¢epujacy sposéb  zrealizowano wymogi wynikajjce
z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajgc nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniag oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)Ksztattowania  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez: podiaczenie terenéw objetych planem do istniejacego
uktadu drogowego (wyznaczanego m.in. w obowiagzujacym mpzp), w drugiej kolejnosci uzupehiajac go
o pozostate projektowane elementy uktadu komunikacyjnego ciag pieszo-jezdny.

2)Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu poprzez: w planie
nie przewidziano lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

3)Zapewniania rozwigzafn przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez: dopuszczenie ciggu pieszo-jezdnego z mozliwoscig podlgczenia go do uktadu komunikacyjnego wsi
Konradowka.

4)Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupeinianie istniejacej zabudowy poprzez:
zlokalizowanie planowanej zabudowy (Swietlicy wiejskiej) w obrebie wsi Konradéwka, na obszarze
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o wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej.
4.Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podj¢ta zostata przez Rade Gminy Chojnéw uchwatg nr XX1.126.2016 z dnia 31 marca 2016r.

Wojt Gminy Chojnéw wykonal analizy, oktérych mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku zplanowang budowg S$wietlicy wiejskiej w obrebie wsi
Konradéwka, na czesci dziatki nr 344, nastapila konieczno$é zmiany ustalenn obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu Konradéwka przyjetego uchwatg Rady Gminy
Chojnéw nr 111/25/2006 zdnia 29 grudnia 2006r. Zgodnie z Oceng aktualnosci studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Chojnéw, dla obowigzujgcego planu dla obrebu Konradowa wymagana jest jego aktualizacja.
Przewidywane rozwigzania zmiany planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenng gminy, okreslong
w ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnow". Ustalenia nowego
planu maja na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb mieszkaricéw wsi Konradowka.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwigzku z realizacja ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie
zdyskontowana zostata, na dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomigdzy wplywami a wydatkami gminy przy
stopie dyskontowej. Stopa ta zostala oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do
bezpiecznych dlugoterminowych lokat skarbowych iz uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym
rynku nieruchomoéci.

6.Przebieg prac planistycznych.
Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstgpie ustawy:

)ogloszono i obwieszczono o podjgciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione
whnioski do planu;

2)wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane
W opracowywaniu;

3)projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4)ywprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnieni.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi
W nim rozwigzaniami. Do projektu planu nie wplynety uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik uchwaty.

Rada Gminy Chojnéw, podejmujac uchwalg w sprawie uchwalenia zmiany planu stwierdza, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw przyjetego
uchwatg nr XXVI1.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujgce wytyczne wynikajgce z przepisow
art, 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z20li6r.
poz. 353 ze zm.).

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan owiec
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