RADA GMINY

CHOJNOW
vy il UCHWALA NR XV.118.2019
tel. 76 81 88 502 wew. 64 RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodr¢bnionego obszaru w obrebie wsi Krzywa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
220191, poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr X.92.2019 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 24 czerwca 2019r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Krzywa, po stwierdzeniu,
ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, uchwalonego uchwala nr XXVI1.157.2016 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego uchwalg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego
2019 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
obszaru w obrebie wsi Krzywa, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreglono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego , o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczajg:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkéw ibudowli,
terenowych miejsc postojowych, drég wewnetrznych a takze sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) obstuga komunikacji samochodowej — obiekty i urzgdzenia shuzace obstudze ruchu samochodowego takie
jak: stacje paliw, myjnie iwarsztaty samochodowe, handel detaliczny, uslugi zzakresu hotelarstwa
(motele) i gastronomii;
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4) teren — czgs$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem identyfikacyjnym terenu;

5) zabudowa ustugowa iobsthuga komunikacji samochodowej — obiekty iurzadzenia przeznaczone dla
prowadzenia dzialalnosci ustugowej i obshugi komunikacji samochodowej, z wykluczeniem sytuowania
skladow opatu, skupoéw ztomu oraz dzialalnosci zwigzanej ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow;

6) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumieé urzadzone i zakomponowane zespoty zieleni niskiej 1 wysokiej
o walorach krajobrazowych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) przeznaczenie terendow:
a) UKS - teren zabudowy ustugowej 1 obstugi komunikacji samochodowej,
b) KDL — teren drogi publicznej - klasy lokalnej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowig
ustalen planu.

3. W ramach przeznaczenia terenu, oktérym mowa wust. | pkt6 lit. adopuszcza si¢ sytuowanie
elementéw zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterendow zgodnie zich
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe iplace manewrowe dla samochodéw, dojscia i dojazdy, urzadzenia
budowlane, zielen.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiskai krajobrazu
kulturowego

§ 6. 1. Ustala sie obowiagzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni
urzgdzonej;

2.Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz sytuowania skladéw opatu, skupu
surowcOw wtornych oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szerokosé frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowe;j z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminne;j sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub
w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.

6. Zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.
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7. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla, nie powodujgcych przekroczen norm emis;ji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw 1 uzdrowisk, ograniczen izakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa
w ust. 1 1 ust. 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa
w ust. 6 1 ust. 7 dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,
z wykluczeniem obiektéw i urzgdzen wykorzystujacych energie wiatru,

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 6 nie stanowig inaczej, alokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. W zakresie komunikacji publicznej obowigzuja nastepujace ustalenia;
1) wyznacza si¢ teren 2-KDL - teren drogi publicznej - klasy lokalne;j;

2) szczegolowe ustalenia dotyczace drogi publicznej - klasy lokalnej, o ktorej mowa w pkt 1 sformulowano
w ustaleniach rozdziatu 6.

2. Obstuga komunikacyjna terenu 1-UKS z przyleglej drogi 2-KDL
3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1-UKS poprzez przylegle tereny zabudowy uslugowe;.
4. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochoddw w liczbie:
a) co najmniej | stanowisko postojowe na | miejsce pracy,

b) co najmniej | stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ushug, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-UKS ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy ushigowej 1 obstugi komunikacji samochodowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 15 m,
b) dla budowli do 15 m;
2) forma dachu:
a) dachy plaskie,
b) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni.
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,50,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

c¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 60%;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie wspomagajacych drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m.

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-KDL ustala sie
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje szerokos¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym).

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigcg podstawe do naliczenia oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
10% dla calego obszaru objetego planem.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojndw.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chojnow

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNIQZACY RADY
Bogdan wiec
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59225 Chojndw )
tel, 76 81 88 502 wew. 64 Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV.118.2019
Rady Gminy Chojnow
z dnia 28 listopada 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Krzywa

Projekt planu miejscowego wraz zprognozg oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 15 pazdziernika 2019r. do 06 listopada 2019 r. Ostateczny termin
skladania uwag po zakonczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 20 listopada 2019 1.

Do projektu planu miejscowego nie zgloszono uwag w zwiazku zpowyzszym odstepuje si¢ od
rozstrzygnig¢cia uwag.

PRZEWODNICZACY RADY

Bogdan St kowiec
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=57 RADA GMINY
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. 5“9_225 'é;i’}‘n“ - Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV.118.2019
tel. 76 81 88 502 wew. 641 Rady Gmlny Ch()_]néw
z dnia 28 listopada 2019 1.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obre¢bie wsi Krzywa
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r.,
poz. 994 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Gléwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu uzytkow
rolnych, wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym dla zabudowy ustugowej. Planowana
zabudowa ustlugowa bedzie powigzana funkcjonalnie z istniejgcymi terenami uslugowymi polozonymi od
poélnocne;j strony obszaru objetego opracowaniem.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej bedzie si¢ odbywalo
zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodlami finansowania poprzez gmine beds: dochody wlasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udzial innych podmiotéw.

PRZEWODNICZACY RADY
Bogdan Sty)Kowiec
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7 | RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1

* 59-225 Chojnéw

1el. 76 81 88 502 wew. 64

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....ccccciennnnn 2019
Rady Gminy Chojnéw
2 dnia i 2019 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Krzywa

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
w obrebie wsi Krzywa opracowanoc na podstawie uchwaly nr X.92.2019 z dnia 24 czerwca 2019 r. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Krzywa, zwanej dalej planem miejscowym.

Glownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terenu dla zabudowy
uslugowej oraz obslugi komunikacji samochodowej. Planowana zabudowa uslugowa bedzie powiazana
funkcjonalnie z istniejacymi terenami usiugowymi polozonymi od poélnocnej strony obszaru objetego
opracowaniem.

Teren objety opracowaniem polozony jest przy drodze krajowej nr 94, w sasiedztwie wezla
autostradowego A4 - Krzywa. Projektowane przeznaczenie terenu stanowi rozszerzenie terenéw
zainwestowanych, na ktérych zlokalizowana jest stacja paliw koncernu Circle K. Polozenie obszaru objetego
planem miejscowym przy drodze krajowej nr 94 w bezposrednim sasiedztwie wezla autostradowego A4
stanowi o wartosci gospodarczej obszaru ipredestynuje go do pelnienia funkcji gospodarczych,
w szczegolnosci zwigzanych z dziatalnoscia handlowa oraz z szeroko pojetymi ustugami.

W chwili obecnej obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i uzytkowany rolniczo.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenna okreslona w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Chojnéw” uchwalonym uchwala nr V.38.2019 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 1 lutego 2019 .

Zgodnie z ustaleniami ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
obszar objety zmiang planu miejscowego polozony jest w granicach obszaru funkcyjnego ,,AG - aktywnosci
gospodarczej”. Obszar funkcyjny ,.,AG” przeznaczono dia lokalizacji obiektéw produkeyjnych, skladow,
magazynow, uslug, obstugi komunikacji samochodowej. Dopuszczono przeznaczenie tacznie maksymalnie
30 % powierzchni danego obszaru funkcyjnego jako terenéw uslug publicznych podstawowych, zieleni
publicznej oraz sportu i rekreacji.

W dniu 31 marca 2016 roku Rada Gminy Chojnow podjeta uchwale nr XX1.126.2016 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnow, zwana dalej ocena aktualnosci.

W rozdziale 7 oceny aktualnosci - Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych sformulowano wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, podzielony na cztery
etapy. Kolejnoé¢ sporzadzania planéw miejscowych zostala uwarunkowana struktura pokrycia planami
miejscowymi, skladanymi wnioskami o zmiane przeznaczenia gruntow oraz ilosci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie planéw miejscowych dla calego obszaru gminy oraz
osiagniecie ladu przestrzennego z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju gminy.

Nalezy uzna¢, ze opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualnosci i przyczyni
sie bezposrednio do zrownowazonego rozwoju gminy w aspekcie gospodarczym.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), poprzez
realizacje wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe obszaru - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
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— wymagania ochrony srodowiska - poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajacych ochrone czystosci powietrza atakze wod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrédel odnawialnych o
mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem obiektow i urzgdzen wykorzystujgcych energie
wiatru. W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystos$ci powietrza ustalono zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych Zzrédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z
ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. W zakresie osiggnigcia dobrego
stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych do rowow melioracyjnych,zbiornikéw retencyjnych lub ich zagospodarowanie w obrebie
dziatki budowlanej (retencjonowanie wody);

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspotczesnej. Ponadto obszar objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie:

0 zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta, nie powodujgcych przekroczen norm emissji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewadztwa Dolnoslgskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatadji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw;

0 stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

— walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci - poprzez umozliwienie realizacji
zagospodarowania zwigzanego z szeroko pojetg dziatalnoscig ustugowa;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepujg tereny i obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono tereny dla przebiegu drogi publicznej klasy lokalnej
projektowanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Krzywa
i Okmiany, uchwalonym uchwatg Rady Gminy Chojnéw nr LI11/271/2002 z dnia 29 maja 2002 r.;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
ustalenia planu miejscowego dopuszczajg lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach §8. Nie ogranicza sie rozwoju sieci
szerokopasmowych.

— zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez publikacje ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego. W okresie skiadania wnioskow okreslonym w ww. ogloszeniu i obwieszczeniu nie
zgtoszono wnioskéw do planu miejscowego. Ponadto zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty
o przystagpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
oddziatywania na Srodowisko zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej;

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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— granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

— zakazu zabudowy;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkow finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miala istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sig
koniecznosci wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci oraz naktadéw zwigzanych z
budowg infrastruktury technicznej.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 15 pazdziernika 2019 r. do 06 listopada 2019 r. Ostateczny termin
skladania uwag po zakonczeniu okresu wytozenia wyznaczono na dzien 20 listopada 2019 r. Do projektu
planu miejscowego nie zgtoszono uwag.

Majac na uwadze iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z
trybem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjecie niniejszej
uchwaty uznaje sie za uzasadnione.

PRZEWODNICFACY RADY
Bogdan kowiec
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